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SHOJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for SHOJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 24. april 2023

Direktion

Henrik Ove Jensen Sanela Hidic Jensen
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SHOJ Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Regnskab

SHOJ Ejendomme ApS
Carl Baggers Allé 89

5250 Odense SV

CVR-nr.: 287026 39

Stiftet: 9. februar 2005
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Ove Jensen
Sanela Hidic Jensen

Nordea Bank
Vestre Stationsvej 7
5000 Odense C

Cloos Regnskab ApS

Sanderumvej 168
5250 Odense SV
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SHOJ Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje ejendomme.

Usadvanlige forhold
Selskabets ledelse har besluttet at likvidere selskabet ved solvent likvidation.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets regnskabspraksis er @ndret i forbindelse med beslutningen om at likvidere selskabet,
hvorfor realisationsprincippet anvendes. For beskrivelse af praksisseendringen henvises til afsnittet
"/ndring i anvendt regnskabspraksis" i anvendt regnskabspraksis.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i 2022. Dog er sidste udlejningsejendom fraflyttet
og overdraget medio 2022.

Arets udvikling og resultat er som forventet af selskabets ledelse.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SHOJ Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT ......ocooiiiiiiniiiiiiiie e

Andre driftSomKkoStNINGEr .....ccvvevveiirieicceerecceree e

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtagter........coveveevvevirice e
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMAEAET ..ceviiiiiiicc e
Andre finansielle omkostninger ........c.ccocvvieveveiicininiiicncne

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

Skat af arets resultat .......cocceveeeieneeie e

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.........ccccccvevveieceiinennne
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret.................
OVErfart reSUlat .......ocevirieieeiicec e

DISPONERET | ALT ......ooiiiiiiiiiiticiiici e
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2022 2021
40.304 854.865
-34.675 0
5.629 854.865
1.473 0
7.311 19.868
-14.818 -17.905
-4.261 -87.435
-4.666 769.393
-6.609 -38.533
-11.275 730.860
1.500.000 0
4.000.000 0
-5.511.275 730.860
-11.275 730.860




SHOJ Eje

ndomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................
Andre tilgodehavender ...

Tilgodeh

AVENAET ...ttt eee

Likvide beholdninger ............ccocoooiivinneiniiniencceneecceeen

OMSATNINGSAKTIVER........ccoooiiiiiiiiiicien s

AKTIVER
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2022 2021
29.739 472.428

0 7.290.000

29.739 7.762.428
2.278.335 91.169
2.308.074 7.853.597
2.308.074 7.853.597




SHOJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccccoceiinininiiiniiiiii
OVErfart resultat ........coeoeeeieeiiieiieeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccoevvviniiinennne

EGENKAPITAL.......ooiiiiiiiiiiiiii e

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccevveevierceeneenieeneniesieenne
Anden B Id ......coceiviiiiii e
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........cccevvveveennennen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoeiniinenncninnnnes

GALDSFORPLIGTELSER ..........cooiiiiiiiiiiiiiec i

PASSIVER..........ooiiiiiiiiiiiec e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
125.000 125.000
550.127 6.061.402

1.500.000 0
2.175.127 6.186.402
72.253 557.435
6.642 1.018.746
9.500 48.500
44.552 42.514
132.947 1.667.195
132.947 1.667.195
2.308.074 7.853.597




SHOJ Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ..........ccccoeiviiiiiiciiiiie

Virksomhedskapital ultimo ..............ccccceecieviinnciecieecies

Overf@rt resultat, Primo.....coverceereeie e e

Arets resultat.

Foreslaet udbytte...

Overfgrt resul

tat UltiMO ...

Foreslaet udbytte ......cocveierieieieieieereeeeeee e
Ekstraordingert UdDYtLe......ceccveiuieeiienieiicceesiiee e ie e
Udloddet ekstraordinaert udbytte.........ccoeveeieveenieeiienceeninenne

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo........................

EGENKAPITAL
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2022 2021
125.000 125.000
125.000 125.000

6.061.402 5.330.542
-11.275 730.860
-5.500.000 0
550.127 6.061.402
1.500.000 0
4.000.000 0
-4.000.000 0
1.500.000 0
2.175.127 6.186.402




SHOJ Ejendomme ApS

NOTER

2022 2021
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cooooeiniiiniinininceeen, 6.609 1.006.766
Regulering af udskudt skat..........cococeveeernenncencecccene 0 -968.233
Skat af drets resultatialt .............ccoeiviinenciicicee 6.609 38.533

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Tandleegerne Sanela Hidic Jensen - Henrik Ove Jensen ApS' engagement med Nordea
har selskabet pr. 31. december 2022 stillet selvskyldnerkaution, maks kr. 300.000. Kautionen er

bortfaldet efter regnskabsarets udlgb.
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SHOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SHOJ Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret i forbindelse med beslutningen om at likvidere selskabet,
hvorfor realisationsprincippet anvendes.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisaendringer for arets resultat, balancesummen og
egenkapitalen udggr kr. 0.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fe@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomsaetning,
ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger”.
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SHOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Tandleegerne Sanela Hidic Jensen-Henrik Ove Jensen ApS samt
moderselskabet Tandlaegerne Sanela Hidic Jensen-Henrik Ove Jensen Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold
til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males efter realisationsprincippet.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.
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SHOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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