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HOJ Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for HOJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 18. marts 2016

Ji\afn

Henrik Ove Jensen
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HOJ Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM
UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i HOJ Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HOJ Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet, Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for sméi
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om drsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 18. marts 2016
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

en Pliniussen
registreret revisor
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HOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HOJ Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer p balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved forste indregning i balancen til kostpris og maéles
efterfolgende til dagsvardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pad egenkapitalen. Nir de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen for
de pagaldende regnskabsposter.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne  “nettoomsztning,
ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger”.
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HOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fzllesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tandlage Henrik Ove Jensen Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmessige, nathengige
vurderinger af dagsvardien.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter

kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
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HOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 6.000 tkr.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning, Er dette tilfzldet
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegdaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sazrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af &ndringen af
dette regnskabsmaessige sken er indregnet med 44 tkr.

Gezldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
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HOJ Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter” under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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HOJ Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 tkr.
BRUTTOFORTJIENESTE ...........ereenerrenieiine 359.944 367
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ...t st sreas -60.563 -61
DRIFTSRESULTAT .......cooooieeereeeeceeevrernce e 299.381 306
Andre finansielle indtaegter ..........cccoceeevvvenveneeeeer e 0 5
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMIEAET ...t -57.587 -54
Andre finansielle omkostninger............cceceveceervesnreerereennns -154.510 -161
RESULTAT FOR SKAT ... 87.284 96
2 Skat af drets resultat........c.ccccorvrevirerirnrrree e -28.861 49
ARETS RESULTAT .....comrerrenrrrtrsernsnsnesassesssssanssseness 58.423 145
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........c.coeeviicvncersci e 58.423 145
DISPONERET T ALT ......ccoiierreecetreree s eerenvennsnens 58.423 145
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HOJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
2015 tkr.
3 Grunde og bYENINger ........ccoeemrrererecresesereeriesreeseseseesesesenes 8.481.304 8.541
Materielle anlaegsaktiver..............ccocevvvveereiceiiesennnen. 8.481.304 8.541
ANLAGSAKTIVER. ...t 8.481.304 8.541
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........unn.n........ 804 1
Selskabsskat........ccocouvemrmmrrerresieesree v e 0 39
Andre tilgodehavender ..........cccovueerccinnreirieneeesceseecennn. 59.063 65
Tilgodehavender ...............cccoivvrniieimenenreescee s 59.867 105
Likvide beholdninger ........c....ccoceoerreveereeveeeceiieseseen, 194.881 151
OMSATNINGSAKTIVER. ...t 254,748 256
AKTIVER.......ccoitreiitreetesrceeristssnssssbeesee s s sssesens 8.736.052 8.797

Side 11



HOJ Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 tkr.
Virksomhedskapital ...........ceeeeeeereeenereeieiesienseieresiesrenene 125.000 125
Reserve for Opskriviinger .......oveeeveececcccrnrnieit s 2.623.742 2.574
Overfart TeSUlLat..........ccovuverivcnrcrre v 248.586 107
4 EGENKAPITAL.........cirireeirteerrtseeeeeesesreressasssnsinns 2.997.328 2.806
Henszttelse til udskudt skat .........cccovnrveeeeecenerniniriienene 620.000 676
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccoeevenerrrrrenens 620.000 676
PrioritetSgald...........ocveveerieerreirmnenirirerrescs e es e 2.772.888 2.982
5 Langfristede geldsforpligtelser..............ccooevveeurevecrevnennnne 2.772.888 2.982
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............. 205.000 204
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccocevervrvrirernnnnen. 1.517.052 1.472
Selskabsskat.......ccoiiereierrrienereeienreinne e 35.362 0
Anden gEld.....ccccuevieirreeeeereerre s 557.822 642
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......................... 30.600 15
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c..ccccvvnrvvvvenennne. 2.345.836 2.333
GZALDSFORPLIGTELSER ............cuicre e 5.118.724 5.315
PASSIVER ...ttt cne e sre e 8.736.052 8.797

6 Eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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HOJ Ejendomme ApS

NOTER

2014
2015 tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
BYZOINGET .....cvirinriiiciiiercrtrre i reeses e sesre st eee s ovarasseaa 60.563 61
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiverialt............ccocooeniiniiiec e 60.563 61
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resulfat..........cccocoveeveeereereeeccecnicnne, 34.861 -39
Regulering af udskudt skat .........ccccovveeveececeereccrnisrennne. -6.000 -10
Skat af drets resultatialt................c.cooeveerencrreieneeane. 28.861 -49
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIS, PIMO ...ttt srsn sttt sne e s et esbe e snssesnas 5.664.332
Kostpris 31. december 2015 5.664.332
OPSKIIVIHNGET, PIIMIO....ceerreerrerciersresie e e e srese et eteceseseeseaneaseneresessens 3.363.742
Opskrivninger 31. december 2015 3.363.742
Af-/nedskrivninger, PrilMo ....coviiceerierricrrenressee st vessesssness e nsanne -486.207
Arets af-/MEdSKIIVIINGET ....vu.vvvreereeeiescesieeesaeseeresseseeeseeesesesssssasessesssseeesennns -60.563
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -546.770
Materielle anlaegsaktiver 1 alt .............c.ccoovvimiieieicicceecce e raens 8.481.304
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HOJ Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til re-
Kapital- sultatdispone-
Primo regulering ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital......... 125.000 0 0 125.000
Reserve for
opskrivninger................... 2.573.742 50.000 0 2.623.742
Overfert resultat............... 106.188 83.975 58.423 248.586
2.804.930 133.975 58.423 2.997.328
Geeld i alt Gald i alt Kortfristet =~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ér
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.186.164 2.977.888 205.000 1.951.000
3.186.164 205.000 1.951.000

Eventualposter mv.

2.977.888

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for Tandlzge Henrik Ove Jensen ApS' engagement med Nordea har selskabet
stillet selvskyldnerkaution, maks. t.kr. 1.000.

Side 14



