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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 for Sederberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 27. december 2022

Direktion

Thomas Sederberg
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Soderberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Sederberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere rsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. december 2022

Agenda Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
MNE-nr. mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sederberg Ejendomme ApS
Strehusvej 20

2670 Greve

CVR-nr.: 2870 21 83
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 9. maj 2005

Hjemsted: Greve

Thomas Sederberg, direktor

Agenda Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6

1457 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og udlejening af fast ejendom samt anden efter direktionens sken der-
med beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pé kr. 48.396, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.042.568.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sederberg Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pid felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 &r 20 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelseséret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfore et forbrug af selskabets akonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note  2021/2022 2020/2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 38.333 -23.972
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -39.918 -33.162
Resultat for finansielle poster -1.585 -57.134
Finansielle omkostninger -46.811 -53.266
Resultat for skat -48.396 -110.400
Skat af arets resultat 0 -208.061
Arets resultat -48.396 -318.461
Overfort resultat -48.396 -318.461

-48.396 -318.461
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Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
2.802.496 2.842.414
1 2.802.496 2.842.414
2.802.496 2.842.414
3.839 5.711
867 48.823
4.706 54.534
4.807 500
9.513 55.034
2.812.009 2.897.448

10
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Balance pr. 30. juni 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

125.000 125.000

-1.167.568 -1.119.172

-1.042.568 -994.172

572.874 688.998

2 572.874 688.998

2 97.049 95.206

16 107.278

3.169.389 2.984.889

15.249 15.249

3.281.703 3.202.622

3.854.577 3.891.620

2.812.009 2.897.448
3
4
5

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat I alt
125.000 -1.119.172 -994.172
0 -48.396 -48.396
125.000 -1.167.568 -1.042.568

12
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Noter

1

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Kostpris 30. juni 2022

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
1. juli 2021

Geald
30. juni 2022

Afdrag
neste ar

Grunde og

bygninger

3.292.359
3.292.359

449.945
39918

489.863

2.802.496

Restgeeld
efter 5 ar

Andre kreditinstitutter

784.204

669.923

97.049

184.678

784.204

669.923

97.049

184.678

13
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Noter

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere egenkapitalen via. normal drift.

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld, er der givet pant i grunde og bygninger med 1 alt t.kr 1.755, hvis regn-
skabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr 2.842

14
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTk3OTZiMjUtNzQwZC00MmM0LThjYWQtYjU1YTlkYjE4N2FhfDAwMDAwMDAzfDBiMjY1YzAxLWU4MzYtNDkzMy04YzQ2LTYwYzczNTViMzI4N3wyNDg5OTQ0NzQ=",

  "signedAtUtc": "2022-12-29T08:47:41.4694485Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248994474",

  "agreementId_83c5f3yXprS248994474": "83c5f3yXprS248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3da33ehwwXt248994474": "3da33ehwwXt248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_63c54cuJjXQ248994474": "63c54cuJjXQ248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_facfc8JQXng248994474": "facfc8JQXng248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8a7144YyxqZ248994474": "8a7144YyxqZ248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "32Y65INgnbWatwluf6-mAw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672440129",

  "birthdate": "1979-05-15",

  "exp": "1672443730",

  "iat": "1672440130",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "37d41159-5eaf-4b8a-87d6-bcbbe4ba05c4",

  "name": "Thomas Søderberg",

  "nonce": "638080369118766402.OWU1NDg3MGYtN2Y4Yy00MmFmLTk2ZmMtODZmMGEwZmUzODMwMmJkYTA0OGUtN2ZjNi00NTBkLTliNmMtMDNkODJlNThjODRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b7090449-598c-43b3-aa41-49928979140e",

  "rat": "1672440112",

  "sid": "66ad19d6-0196-4f61-80b1-11a61ff6959d",

  "sub": "b7090449-598c-43b3-aa41-49928979140e",

  "transaction_id": "70668525-ed63-4d28-9186-49394058ddd3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTk3OTZiMjUtNzQwZC00MmM0LThjYWQtYjU1YTlkYjE4N2FhfDAwMDAwMDA1fGZiNzQ4ZWMxLWNmYTktNGFhZS05Y2EzLWU0MWNiZTkzMTg0NHwyNDg5OTQ0NzQ=",

  "signedAtUtc": "2022-12-30T22:42:19.7171306Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248994474",

  "agreementId_77d525uhRys248994474": "77d525uhRys248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8a7144YyxqZ248994474": "8a7144YyxqZ248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "u-lchNxxVfPyNJvtt-nIJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672439996",

  "exp": "1672443597",

  "iat": "1672439997",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ee755ee2-2602-4f1f-a538-b4ee62fe2f91",

  "name": "Zeljko Andjelic",

  "nonce": "638080367844302310.NTRlMzZiMDUtNzJlNi00YTBiLWJhOTItMTZjNjMxMDdhOWE1N2IzNmQ1NzAtZmUyMy00YTIxLTk1MjItOTg5MmQ0ZTY1MjFk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1252566697500",

  "rat": "1672439984",

  "sid": "51c9684a-c302-428e-8d21-4e1e8c9277ce",

  "ssn": "32160565",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32160565-RID:1252566697500",

  "transaction_id": "ea1b6a1f-3524-4c37-949b-b59f96ba3dc3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTk3OTZiMjUtNzQwZC00MmM0LThjYWQtYjU1YTlkYjE4N2FhfDAwMDAwMDA0fDllYjI1YWUwLTIwMzAtNDNlYS04NGVhLTc4NmYwMDBiNWY0N3wyNDg5OTQ0NzQ=",

  "signedAtUtc": "2022-12-30T22:40:00.0976337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248994474",

  "agreementId_facfc8JQXng248994474": "facfc8JQXng248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8a7144YyxqZ248994474": "8a7144YyxqZ248994474 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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