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Sgderberg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Sgderberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -

30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 18. november 2019

Direktion

Thomas Sgderberg
direktor



Sgderberg Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Sederberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sederberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 18. november 2019

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 92 64 10

Seren Loyola Bro Sgndergaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177



Sgderberg Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sederberg Ejendomme ApS
Strghusvej 20

2670 Greve
Hjemmeside: www.fsr.dk
CVR-nr.: 28702183

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Stiftet: 9. maj 2005
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemsted: Greve

Thomas Sgderberg, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg



Sgderberg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og udlejening af fast ejendom samt anden efter direktionens skgn dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 211.148, og selskabets balance pr.
30. juni 2019 udviser en negativ egenkapital pa kr. 562.755.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Selskabets ledelse er opmaerksomme pa
selskabslovens bestemmelser omkring kapitaltab og forventer pa denne baggrund at retablere
egenkapitalen ved fremtidige driftsoverskud samt kapitalindskud fra anpartshaverne.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Sgderberg Ejendomme ApS

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

Bruttotab -115.318 83.619
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -33.162 -32.859
Resultat fgr finansielle poster -148.480 50.760
Finansielle omkostninger -62.668 -67.351
Resultat for skat -211.148 -16.591
Skat af arets resultat 1 0 3.650
Arets resultat -211.148 -12.941
Overfgrt resultat -211.148 -12.941
-211.148 -12.941




Sgderberg Ejendomme ApS

Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

2.108.738 2.031.900

2 2.108.738 2.031.900
2.108.738 2.031.900

15.148 69.286

4 126.490 126.490
983 7.259

142.621 203.035

485 620

143.106 203.655

2.251.844 2.235.555




Sgderberg Ejendomme ApS

Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

125.000 125.000

-687.755 -476.607

3 -562.755 -351.607
880.564 958.942

5 880.564 958.942
5 84.146 88.000
1.834.889 1.525.989

15.000 14.231

1.934.035 1.628.220
2.814.599 2.587.162
2.251.844 2.235.555




Sgderberg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sgderberg Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.



Sgderberg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skgnnes palideligt, indregnes omsaetningen kun svaren-
de til de medgaede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.

Indtaegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kpber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

-10 -



Sgderberg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

-11-



Sgderberg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranddgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-12 -



Sgderberg Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

2018/19 2017/18
kr. kr.
0 -3.650
0 -3.650

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. juli 2018 2.382.359
Tilgang i arets lgb 110.000
Kostpris 30. juni 2019 2.492.359
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 350.459
Arets nedskrivninger 33.162
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 383.621
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 2.108.738
Egenkapital

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 -476.607 -351.607
Arets resultat 0 -211.148 -211.148
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 -687.755 -562.755

-13 -



Sgderberg Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital (fortsat)

Egenkapital 1. juli 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
125.000 -463.666 -338.666
0 -12.941 -12.941
125.000 -476.607 -351.607

Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

4 Hensaettelse til udskudt skat

Skattemaessigt underskud
Overfgrt til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig vaerdi

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:

0-1ar
1-5ar

>5 ar

Udskudt skat 30. juni 2019

-14 -

2018/19 2017/18
kr. kr.
-126.490 -126.490
126.490 126.490
0 0
126.490 126.490
126.490 126.490
0 0
126.490 126.490
0 0
126.490 126.490




Sgderberg Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgeeld

1. juli 2018 30. juni 2019 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.046.942 964.710 84.146 543.980
1.046.942 964.710 84.146 543.980

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet er primaert finansieret af selskabets ultimative hovedanpartshaver, der pa
balancetidspunktet har et tilgodehavende hos selskabet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der til stadighed tilfgres selskabet likviditet i takt med, at
selskabets forpligtigelser forfalder, ligesom det er en forudszetning, at de nuvaerende
kreditfaciliteter kan opretholdes. Ledelsen forventer, at genererer et positivt cash flow i 2019 samt i
kommende ar. Dette cash flow forventes brugt til at nedbringe selskabets forpligtigelser.

Det er derfor ledelsens vurdering, at de gnskede kreditfaciliteter for fortsat drift kan opretholdes,
hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudseetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens forventninger til den fremtidige indtjening er positive hvilket medfgrer, at selskabet
kreditfaciliteter er vurderet som vaerende tilstraekkelige. Det er derfor ledelsens vurdering, at de
gnskede kreditfaciliteter for fortsat drift kan opretholdes, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

7 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtigelser.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld, er der givet pant i grunde og bygninger med i alt 1.755 t.kr., hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger t.kr. 1.999.

-15-
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