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Side 1

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for MR ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. juni 2021

Direktion

Mads Rude
direktgr
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Side 2

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i MR ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MR ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Side 3

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 15. juni 2021

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 88 68 71

Anders Ilsge
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Side 4

MR ApS

Kearvangen 46

2820 Gentofte

CVR-nr.: 2870 16 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 11. maj 2005

Hjemsted: Gentofte

Mads Rude, direktgr

Verum Cura

Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar, i lighed med tidligere ar, i at eje kapitalandele i gvrige
virksomheder samt formueforvaltning.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MR ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, transaktioner i fremmed valuta mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris. Der afskrives ikke herpa, da der ikke sker
vardiforringelse.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 100 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
aktier og unoterede kapitalandele.

Bersnoterede aktier males til bgrskurs.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele vedrgrer kapitalandele i unoteret kommanditselskaber. Den
regnskabsmessige vardi i de underliggende kommanditselskaber vedrgrer primeert vardi af
ejendomsfonde og forpligtigelser og er i de underliggende kommanditselskaber indregnet til
dagsveardi. Opggrelsen af den regnskabsmessige vaerdi af ejendomsfondene og forpligtigelserne
kraver vurderinger, skgn og foruds@tninger om fremtidige begivenheder. De foretagne skgn og
forudsatninger er baseret pa dagsvardisopggrelser fra ejendomsfondene, historiske erfaringer og
andre faktorer, som ledelsen vurderer forsvarlige efter omstendighederne, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelse.

Forudsatningerne kan vare ufuldstendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller
omstendigheder kan opsta. Envidere er virksomheden underlagt risici og usikkerheder,som kan
fore til at de faktiske udfald afviger fra disse skgn.

Det kan vare ngdvendigt at @ndre tidligere foretagne skgn som fglge af @ndringer i de forhold,
der 1a til for de tidligere skgn eller pa grund af ny viden eller efterfglgende begivenheder.

Skgn, der er vasentlige for regnskabsafleggelsen, foretages blandt andet ved opggrelsen at
vaerdien af de underliggende investeringer i de udenlandske ejendomsfonde. Ved beregning af
dagsverdi vil der pa grund af valgte verdiansettelsesprincipper veare usikkerhed forbundet
hermed.

Andre verdipapirer og kapitalandele, i hvilke de underliggende aktiver og passiver males ti
dagsverdi, er indregnet til indre vaerdi jf. seneste arsrapport for de underliggende selskaber samt
efterfglgende cash call mv. Modtagne udlodninger fragar i veerdien af kapitalandelen.

Andre verdipapirer og kapitalandele, i hvilke de underliggende aktiver og passiver ikke
palideligt kan males til dagsveaerdi, er indregnet til Kkostpris eller nedskrevet til
genindvindingspris.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.
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Side 10

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til associerede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

Side 11

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttotab -81.559 -74.457
Indtegter af kapitalandele i kapitalinteresser 175.052 -119.714
Finansielle indtegter 1 1.942.485 1.938.629
Finansielle omkostninger 2 -2.992 -796.649
Resultat for skat 2.032.986 947.809
Skat af arets resultat 3 -478.914 -414.673
Arets resultat 1.554.072 533.136
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 57.200 56.500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode 344.012 -119.714
Overfgrt resultat 1.152.860 596.350

1.554.072 533.136
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 12

Note 2021 2020
kr. kr.
18.000 18.000
4 18.000 18.000
5 994.501 1.335.052
994.501 1.335.052
1.012.501 1.353.052
2 0
2 0
21.753.915 20.067.884
21.753.915 20.067.884
333.441 112.428
22.087.358 20.180.312
23.099.859 21.533.364
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis

metode
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Side 13

2021 2020
kr. kr.

125.000 125.000
640.214 296.202
21.844.503 20.691.643
57.200 56.500
22.666.917 21.169.345
3.960 3.960
3.960 3.960
8.000 8.000
420.982 352.059
428.982 360.059
428.982 360.059
23.099.859 21.533.364
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for netto-
opskrivning efter

Side 14

Virksomheds- den indre verdis Foreslaet udbytte
kapital metode Overfgrt resultat  for regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
125.000 296.202 20.691.643 56.500 21.169.345
0 0 0 -56.500 -56.500
0 344.012 1.152.860 57.200 1.554.072
125.000 640.214 21.844.503 57.200 22.666.917
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Noter

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2021

Side 15

2021 2020

kr. kr.
1.942.485 1.938.629
1.942.485 1.938.629
2.992 796.649
2.992 796.649
478.916 414.667
-2 6
478.914 414.673

Andre anleg,
driftsmateriel og
inventar
kr.

18.000
18.000
0
0
18.000
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Side 16

Noter

2021 2020
kr. kr.
5 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 1.038.851 1.181.536
Tilgang i arets lgb 18.800 0
Afgang i arets Igb -703.366 -142.686
Kostpris 31. december 2021 354.285 1.038.850
Verdireguleringer 1. januar 2021 296.203 415.916
Arets resultat 344.013 -119.714
Verdireguleringer 31. december 2021 640.216 206.202
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 994.501 1.335.052
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
SPF III MP GP ApS Gentofte 25% 158.360 8.718
SPF IV MP GP ApS Gentofte 25% 73.089 3.358
PMM V MP GP ApS Gentofte 50% 59.207 3.387
PATRIZIA SC I Management Participant
GP ApS* Gentofte 25% 0 0
PRP I MP ApS* Gentofte 22% 0 0
SPF III Management Participation K/S Gentofte 23% 1.631.809 35.309
SPF IV Management Participation K/S Gentofte 20% 2.598.798 819.427

*Ingen regnskabstal pga. forlenget regnskabsperiode
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Side 17

Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution overfor DLR Kredit for et 1an pa vegne af selskabet K/S Netto
Vordingborg, @rslev. Restgalden pa lanet som kautionen vedrgrer er t.kr. 270.

2021 2020
kr. kr.
7 Oplysning om dagsveerdi
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andringer af dagsvardien, der indregnes 1
resultatopggrelsen 1.490.327 1.394.277
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til
dagsverdi, ultimo 18.121.453 16.490.536
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