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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for GP Estates ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 9. marts 2023

Direktion

Christopher Bruun Jensen
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GP Estates ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i GP Estates ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GP Estates ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 9. marts 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Direktion
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Revisor
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GP Estates ApS
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Stiftet: 11. maj 2005
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i investering i og udlejning af en
mindre udlejningsejendom beliggende i Haderslev.

Ejendommen indeholder 2 lejemal, et pizzaria samt en beboelseslejlighed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Det forventes at kapitalen reetableres ved egen
indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for GP Estates ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2021

BRUTTORESULTAT ... 113.167 201.480
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-...................... 113.167 201.480
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 250.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiieeeeee e 113.167 451.480
Andre finansielle omkostninger ..........ccccccoovveiiieieee e, (72.828) (53.948)
RESULTAT FOR SKAT ..o 40.339 397.532
ARETS RESULTAT .....cooviiiiiieeeeeeeeeeee e 40.339 397.532
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat...........coooiiiiiiii 40.339 397.532
DISPONERET I ALT ....ooiiiiiiiiieeeteeee e 40.339 397.532
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
2 Investeringsejendomme ...........occeeiiiiiiee e 1.950.000 1.950.000
Materielle anlagsaktiver.................cccooiii, 1.950.000 1.950.000
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiii e 1.950.000 1.950.000
PeriodeafgraansningSposter ..........cooovcviiieeeee e 2.607 2.538
Tilgodehavender................cccooiiiiii e 2,607 2,538
Likvide beholdninger ...............occcoiiiiiiii e 48.264 29.984
OMSAETNINGSAKTIVER .........c.oooiiiiiiiiiccce e 50.871 32.522
AKTIVER ... 2.000.871 1.982.522
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2022 2021

Virksomhedskapital ... 200.000 200.000
Overfgrt resultat...........coooiiiiiiii (137.448) (177.787)
EGENKAPITAL ...t 62.552 22.213
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 367.461 414.801
Kreditinstitutter............oo e 500.000 500.000
=T oo 1= | ¢- TSP PPPPRPPPPNS 33.721 33.721

3 Langfristede galdsforpligtelser .................ccocooiiiiininnnn, 901.182 948.522
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................. 49.577 54.000
Kreditinstitutter............ooo e 975.060 955.787
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccccceeevnnenn. 12.500 2.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccoiiiiinniis 1.037.137 1.011.787
G/ELDSFORPLIGTELSER............cccviiieiee e 1.938.319 1.960.309
PASSIVER .......oooiiiiii ettt 2.000.871 1.982.522

4 Tilbagetraedelseserkleering

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ..........cccccvvvvveviiiiiiie, 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo............................ 200.000 200.000
Overfgrt resultat, primo.........coooi e, (177.787) (575.319)
Arets resultat ............c.ccueucueucuiiciieceee e 40.339 397.532
Overfort resultat ultimo...................cccccoiiii (137.448) (177.787)
EGENKAPITAL ...t 62.552 22.213
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NOTER

2022 2021

Usikkerhed om fortsat drift

Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt mere end 50% af
anpartskapitalen. Det vurderes, at selskabet ved egen indtjening kan reetablere kapitalen og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Investeringsejen-

domme
Materielle anlaagsaktiver
80T 1 o] T o4 10 o o SR UUSRRR 1.862.725
Kostpris 31. december 2022 1.862.725
(O 015 <417 11 1o =T PR o] [ 4o TS 87.275
Opskrivninger 31. december 2022 87.275
Materielle anlagsaktiverialt ... 1.950.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendomme.

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa 127 tkr. og et
afkastkrav pa 6,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til egendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommenes samlede areal svarende til
budgetterede lejeindtaegter pa 145 tkr. Driftsomkostningerne er skannede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........c.cccceeneee. 468.801 417.038 49.577 224.386
Kreditinstitutter........................ 500.000 500.000 0 0
Deposita........ccocveeeeeecieccnineen. 33.721 33.721 0 0
1.002.522 950.759 49.577 224.386

4 Tilbagetraedelseserkleering

Selskabets ejerkreds, Dansk Forvaltningsselskab A/S og Gentofte Ejendomskreditselskab A/S, har
tiltradt tilbagetraedelseserklaering vedrgrende selskabets samlede geeld til Dansk Forvaltningsselskab
A/S og Gentofte Ejendomskreditselskab A/S pr. 31. december 2022.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6661e5srMnm249735497.
The document is part of the order with Reference ID 6dd2deXPJKn249735497.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 78110AA7352911ED469839BFB406ECB2 -
04BFF548F2BFO03BO8EA3E3CF85D55B2E -
277EB51155072ED767AE53BB519960B5 -
BF75E4EAD129AC6C7TEE48279E11C23A8

The document was sealed for changes: 2023-04-11T05:15:31.778Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

b8e8edxt TQ249735497 3651963 - Specifikationer til arsregnskabet 2022. pdf

6661e5sr MinR49735497 3651963 - Arsrapport 2022. pdf

Signers
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Using NemID with ID 38968547

As Revisor

Signed 2023-04-11T05:15:31.682Z from 46.31.16.58:31022
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When What Who Where

03-04- 2023 Created U fe Stengaard Veigert 172.20.9. 221
05: 33: 45 uf fe@ evi si on2. dk

05- 04- 2023 Opened Chri st opher Bruun Jensen 194. 255. 249. 2
10: 05: 47 chb@lanskf orval t ni ng. dk 02: 29027

05- 04- 2023 Si gned Chri st opher Bruun Jensen 194. 255. 249. 2
10: 06: 18 chb@anskf or val t ni ng. dk 02: 29667

11- 04- 2023 Opened U fe Stengaard Veigert 46. 31. 16. 58: 3
05: 15: 07 uf fe@ evi si on2. dk 0737

11- 04- 2023 Si gned U fe Stengaard Veigert 46. 31. 16.58: 3

05: 15: 31 uf fe@ evi si on2. dk 1332
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