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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet MR Development ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 21. september 2016

Direktion:

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Den uafhaengige revisors erklzaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet MR Development ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet MR Development ApS for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.
Farup den 21. september 2016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Ejendomsselskabet MR Development ApS

Hans Mikkelsvej 10

8981 Spentrup

CVR-nr.: 28 70 05 98

Stiftelsesdato: 2. maj 2005
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Revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, industri, investering og dermed beslaegtet virksomhed,
herunder kgb, salg, udlejning og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen i selskabet er af beskeden stgrrelse i forhold til den samlede balancesum. Det er
derfor afggrende, at banken er indstillet pa at yde de ngdvendige kreditter, hvilket banken har
indvilget i.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet MR Development ApS for 2015/16 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen der udggres af arets lejeindtaegter, indregnes i resultatopgg@relsen, med de

belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Personaleomkostninger v
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring,

pensioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi.

Dagsvaerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Resultatopggrelse

Noter 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 7.533.661  5.244.754
Lgnninger -676.630 -679.885
Resultat fgr afskrivninger 6.857.031  4.564.870
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -91.913 -91.913

2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 249.285 2.231.761
Resultat fgr finansielle poster 7.014.402  6.704.717
Finansielle indtaegter 81.004 3.633
Finansielle omkostninger -4.352.688 -4.801.548
Arets resultat for skat 2.742.719  1.906.803

1 Skat af arets resultat -401.069 -419.497
Arets resultat 2.341.650  1.487.306
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 2.341.650 1.487.306
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 2.341.650 1.487.306

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Balance

Noter 30/6 2016 30/6 2015
2 Investeringsejendomme 105.443.737 140.873.225
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 148.559 240.472
Materielle anlaegsaktiver i alt 105.592.296 141.113.697
Anlagsaktiver i alt 105.592.296 141.113.697
Debitorer 134.810 229.800
Andre tilgodehavender 55.101 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 236.747 172.241

1 Tilgodehavende selskabsskat 0 0
Tilgodehavender i alt 426.659 402.041
Omsatningsaktiver i alt 426.659 402.041
Aktiver i alt 106.018.954 141.515.738

Ejendomsselskabet MR Development ApS 12
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Selskabskapital
Overfort til nzeste ar

Egenkapital i alt

Henszettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til banker

Varekreditorer

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalforhold

Ejendomsselskabet MR Development ApS

Balance

30/6 2016  30/6 2015
350.000 350.000
11.582.644 9.240.994
11.932.644  9.590.994
1.635.997 1.234.928
1.635.997 1.234.928
56.568.882 79.929.847
56.568.882 79.929.847
563.365 430.700
33.610.153 47.931.602
64.100 88.348
1.643.812 2.309.319
35.881.431 50.759.969
92.450.313 130.689.816
106.018.954 141.515.738
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Noter

2015/16 2014/15
1. Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat 0 0
Udskudt skat 401.069 419.497
Udgiftsfgrt skat i alt 401.069 419.497
Beregnet skat for 2015/16 0 0
Betalt acontoskat 0 0
Tilgodehavende/Skyldig selskabsskat 0 0
2. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 30/6 2015 136.951.590 134.264.376
Afgang i aret -34.920.112 -3.287.671
Tilgang i aret 161.228  5.974.885
Kostpris pr. 30/6 2016 102.192.706 136.951.590
Veerdiregulering til dagsveerdi pr. 30/6 2015 3.921.635 1.689.873
Arets veerdiregulering -670.604  2.231.761
Veerdiregulering til dagsvaerdi pr. 30/6 2016 3.251.031 3.921.635
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/6 2016 105.443.737 140.873.225
Renteomkostninger indgar i kostprisen med DKK 8.270.492

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Noter

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 30/6 2015

Tilgang i aret

Afgangi aret

Kostpris pr. 30/6 2016

Afskrivninger pr. 30/6 2015
Arets afskrivning
Afskrivning vedr. afgang
Afskrivninger pr. 30/6 2016

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/6 2016

Ejendomsselskabet MR Development ApS

2015/16 2014/15
475.171 475.171
0 0

0 0
475.171 475.171
234.699 142.786
91.913 91.913
0 0
326.613 234.699
148.559 240.472
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4. Egenkapital
Saldo pr. 30/6 2015
Arets resultat

Saldo pr. 30/6 2016
5. Langfristet geeld
Realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser

Revisionsfirmaet <J’) Ole Vestergaard
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Noter
Anparts- Overfgrt
kapital resultat
350.000 9.240.994
0 2.341.650
350.000 11.582.644
Geeld Afdrag Restgeeld
Hovedstol ultimo naeste ar efter 5 ar
53.230.000 50.186.760 563.365 48.754.163
7.000.000 6.945.488 0 0
60.230.000 57.132.247 563.365 48.754.163

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for moderselskab for et engagement pa DKK 1,0

mio.

Ved salg af enkelte ejendomme inden 30/6 2017, vil der skulle aflpftes moms af salgssummen.

Der foreligger de for branchen normale garantiforpligtelser.

Der er momsreguleringsforpligtelser pa 3 ejendomme med i alt DKK 848.424.

Ejendomsselskabet MR Development ApS
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter er der stillet sikkerhed i fast ejendom.

Herudover er der til sikkerhed for engagementet med @stjydsk Bank deponeret ejerpantebreve
for i alt T.DKK 56.621 med pant i nogle af udlejningsejendommene, 'Iigesom der er stillet
sikkerhed i provenu for igangvaerende realkredit finansiering og omprioriteringer. Efter
regnskabsarets udlgb er panthaeftelser i udlejningsejendomme og byggeprojekter til sikkerhed
for engagement med @stjydsk Bank tilpasset Igbende de bogfgrte vaerdier.

Til sikkerhed for bankgaeld hos @stjydsk Bank har virksomheden desuden stillet virksomhedspant
pa nominelt 500 tkr. Virksomhedspantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pa balancedagen udger:

Tilgodehavender fra salg 135 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 149 tkr.

8. Kapitalforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Michael Rasmussen Holding ApS, Hans Mikkelsvej 10, 8981 Spentrup

Kundenr.: 65466

Ejendomsselskabet MR Development ApS 17



