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o GrantThornton

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for Ejendomsselskabet NL
af 2005 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn,den 2. juni 2016
ﬁ‘(mion

WI rich
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet NL af 2005 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet NL af 2005 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfaerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kesbenhavn, den 2. juni 2016
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive direkte og indirekte investering i fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udgar tkr. 22.115, hvilket ledelsen betragter som et tilfredsstillende
resultat. Arets resultat indeholder opskrivning af ejendomme til dagsvaerdi med netto tkr. 20.063.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet NL af 2005 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier
som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter vedr. udlejning af selskabets ejendomme.
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af eventuelle
rabatter i forbindelse med udlejning.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til normal drift af ejendommene samt omkostninger til
vedligeholdelse, der ikke opfylder kravene for regnskabsmaessig aktivering.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 6
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms- og selskabsadministration,
radgivere, gebyrer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgereisen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar betingelserne ifglge betingede kebskontrakter
er opfyldt, og der saledes er bindende aftale mellem kaber og szelger.

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, der beregnes ud fra en afkastbaseret metode
med anvendelse af et afkastkrav pa ejendomme der overvejende anvendes til boligudlejning pa
4%. Der afseettes udskudt skat af de foretagne vaerdireguleringer.

Veerdireguleringerne indregnes i resultatopgarelsen og bindes pa egenkapitalen under reserve for
dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien til imgdegaelse af forventede tab.

Medtem af Grant Thornton International Ltd Y
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balance med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser
praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes
afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivitet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil pavirke sterrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning
med en anden skatteprocent end 22 vil medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte
skatteforpligtelser eller skatteaktivet, indregnes skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende

kontantvzerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af |anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfglgende ar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd 8
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel-
sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa ba-
lancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Resultatopgerelse 1. januar 2015 -

31. december 2015

Bruttofortjeneste ......ccccvevveniscennnennans

Personaleomkostninger .........c.ccccovieiiiiciiincccciiee
Dagsvaerdiregulering vedrgrende
investeringsejendomme ...

Driftsresultat .........cccccorerenmmermnenmsnmssesaseerees

Andre finansielle indtaegter ..........cccccooiviiniiiiiinninen,
Andre finansielle omkostninger ...........ccouericiiiciiiciinnens

Resultat forskat ..............ccooovviiiiiiiiiiiiiiiieee e

Skat af arets resultat ...........oooovvviiniieeiii i

ARETS RESULTAT ...t

Forslag til resultatdisponering

Overfares til overfart resultat ..............oocevviviiiiiiiciainn

Disponeretialt ...,

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2015 2014
kr. tkr.
5.305.451 5.541
-357.588 0
25.722.421 256
30.670.284 5.797
28.963 27
-2.065.214 -3.628
28.634.033 2.196
-6.519.1562 -633
22.114.881 1.564
22.114.881 1.564
22.114.881 1.564
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme .............

Anlaegsaktiverialt ................ccooiniii

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter ..........ccocevviiiriiiniaiinsnininennns
Andre tilgodehavender .............covereeeiiineecemnenr e

Likvide beholdninger ............cc.coovrievieiiiiccciin e

Omsaetningsaktiverialt ...

AKTIVERTALT ..o

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Note 2015
kr.

...................................... 4 157.510.780

2014
tkr.

127.987

157.510.780

127.987

49.650
3.102.171

21
12.634

3.151.821

12.655

2.215.924

2.409

5.367.745

15.064

162.878.525

143.051
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Note
Egenkapital 5

Selskabskapital ..............c.covveiiiieiiiiir e
Reserve for sikringsinstrumenter .................cccooiiieeiinin
Overfartresultat ................ooooimiiiiiiii e

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat ...........cocovoreeiiiiiiiiciiee

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter ............ccooeeoiiii e 6
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccivveeiiiiiicnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tienesteydelser .........................
Gald til selskabsdeltager og ledelse .............cccevvvvenrinnnn.
Anden @ald ...

Galdsforpligtelserialt ..............c.ccooooiiiiiiiiiiiiiiiienin.

PASSIVER | ALT ....coiviisiusssssensavissioseirimssisiessissessepssnsssaeye

~

Eventualposter m.v. ...
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser ...............ccccceieis 8

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2015 2014
kr. tkr.
125.000 125
-1.153.250 0
35.579.501 3.465
34.551.251 3.590
7.733.051 1.663
7.733.051 1.663
95.268.030 102.646
18.485.048 29.979
113.753.078 132.625
116.854 145
909.818 932
5.814.473 4.097
6.841.145 5174
120.594.223 137.799
162.878.525 143.051
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger

LoNNINGEr 0 GAgET ......ccccveimieiiiriiisiieieansis st

2 Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ..................c.ccccee

Renteomkostninger, kurstab og lignende omkostninger................

3 Skat af arets resultat

Skat af rets resultat ...........cccooieiviiiriiii s
Regulering af udskudt skat ...

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2015 2014

kr. tkr.
357.588 0
357.588 0
576.599 619
1.488.615 3.009
2.065.214 3.628
448.807 387
6.070.345 246
6.519.152 633
13
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Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2015 ...t
THIGANG ... et e s e e e e bbbt ae e s e R b ba e e bbb b e ebraeerrreens

Kostpris 31. december 2015 ...........ccceeeeiiiiceiiinnnns

Op- og nedskrivninger 1. januar 2015 .............ccooevcvvieecnnnn,
Arets Op- 0g NEASKIIVIING .........c.oveveeieireeiieeesesscecseesees s esaesesesseseness s sessessenseas

Op- og nedskrivninger 31. december 2015 ..o

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 ...........ccoveviiienisninsinnicnsssnnns

Invest-
eringsejen-
domme

124.168.378

3.801.009

.. 127.969.387

3.818.972

25.722.421
29.541.393

.. 157.510.780

Selskabs- Reserve for Overfort
5 Egenkapital kapital sikringsinstr. resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 .......... 125.000 3.464.620 3.5689.620
Koncerntilskud ...............c........... 0 10.000.000 10.000.000
Reserve for sikringsinstrumenter 0 0 -1.153.250
Overfort af arets resultat .............. 0 22.114.881 22.114.881
Egenkapital 31. december 2015 125.000 35.579.501 34.551.251

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele a kr. 1.000. Selskabskapitalen er ikke opdelt i

klasser.

6 Langfristede 31.12.2014  31.12.2015 Afdrag Restgaeld
gaeldsforpligtelser geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter .......... 102.645.973  95.268.030 555.762  77.657.554

102.645.973  95.268.030 555.762  77.657.554
14
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Noter til arsregnskabet

2015 2014

7 Eventualforpligtelser m.v. kr. tkr.
Vedligeholdelsesforpligtelser

Saldo indvendig vedligeholdelse, § 22 .............covveviciiciniin i 576.019 584

Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 ..........cooiiiiriiiiiiieiee 334.760 359

Saldo udvendig vedligeholdelse, § 18 B ..........ccoovieeiieneeneeenns, -332.566 -221

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 95.268, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger tkr. 157.511.
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