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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for Algade
Invest I ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. juni 2021

Direktion

John Houen Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Algade Invest I ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Algade Invest I ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 7. juni 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Rainer Nielsen
Registreret revisor
mne7510
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Selskabsoplysninger

Selskabet Algade Invest I ApS

Langersvej 13

9000 Aalborg

CVR-nr.: 28 69 66 20

Stiftet: 25. april 2005

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion John Houen Pedersen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Skelagervej 15, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i regnskabsåret bestået af udlejning af fast ejendom, samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens  aktiviteter  og  økonomiske
forhold.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 310.301 235.667

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -62.867 -62.500

Resultat før finansielle poster 247.434 173.167

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 316.692 325.957
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 193.276 314.848
Andre finansielle indtægter 4 4
Øvrige finansielle omkostninger -124.124 -156.610

Resultat før skat 633.282 657.366

Skat af årets resultat -49.460 -48.347

Årets resultat 583.822 609.019

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 316.692 325.957
Udbytte for regnskabsåret 40.000 40.000
Overføres til overført resultat 227.130 243.062

Disponeret i alt 583.822 609.019
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 5.237.303 5.300.170

Materielle anlægsaktiver i alt 5.237.303 5.300.170

Kapitalandele i associerede virksomheder 1.857.639 1.565.947
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.284.086 2.533.930

Finansielle anlægsaktiver i alt 3.141.725 4.099.877

Anlægsaktiver i alt 8.379.028 9.400.047

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 92.026 141.486
Tilgodehavende selskabsskat 4.400 4.400
Andre tilgodehavender 0 26.528

Tilgodehavender i alt 96.426 172.414

Likvide beholdninger 151 0

Omsætningsaktiver i alt 96.577 172.414

Aktiver i alt 8.475.605 9.572.461
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger 294.675 295.299
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.245.730 954.038
Overført resultat 888.072 635.318
Foreslået udbytte for regnskabsåret 40.000 40.000

Egenkapital i alt 2.618.477 2.074.655

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.008.291 1.069.512
Gæld til pengeinstitutter 712.446 3.558.132
Deposita 88.725 88.725

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.809.462 4.716.369

Kortfristet del af langfristet gæld 2.486.000 86.000
Gæld til pengeinstitutter 315.584 460.853
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.504 15.465
Anden gæld 1.235.578 2.219.119

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.047.666 2.781.437

Gældsforpligtelser i alt 5.857.128 7.497.806

Passiver i alt 8.475.605 9.572.461

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
opskrivninger

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført

resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 150.000 295.923 653.081 366.632 0 1.465.636

Opløsning af reserve vedrørende

afskrivninger på opskrivning 0 -624 0 624 0 0

Forslag til resultatdisponering 0 0 325.957 243.062 40.000 609.019

Udbytte associeret virksomhed 0 0 -25.000 25.000 0 0

Egenkapital 1. januar 2020 150.000 295.299 954.038 635.318 40.000 2.074.655

Opløsning af reserve vedrørende

afskrivninger på opskrivning 0 -624 0 624 0 0

Udloddet udbytte 0 0 0 0 -40.000 -40.000

Forslag til resultatdisponering 0 0 316.692 227.130 40.000 583.822

Udbytte associeret virksomhed 0 0 -25.000 25.000 0 0

150.000 294.675 1.245.730 888.072 40.000 2.618.477
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Noter

2020 2019

1. Grunde og bygninger

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 4.859.514 4.921.581

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.103 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 1.761 tkr.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, 3.143 tkr., er der deponeret ejerpantebreve på i alt 3.200
tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020
udgør 3.476 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 20 tkr. for Ejerforeningen Algade 54, der er deponeret
til sikkerhed for mellemværende.

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet deltager i I/S Danmarksgade 86 (hjemsted Brønderslev) og hæfter dermed for den
samlede gældsforpligtelse på 10.173 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Algade Invest I ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Ejerlejlighed m.v., beboelse 40-75 år 0-75 %
Inventar o.lign. i ejerlejlighed 15 år 0 %
Bygninger, erhverv 30 år 25 %
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre vær-
dis metode anvendes som en målemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapir og kapitalandele måles til dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien opgøres på
grundlag af den senest noterede salgskurs. Andele i interessentskaber er indregnet til den
forholdsmæssige andel af interessentskabets regnskabsmæssige egenkapital. Det bemærkes, at det
indregnede interessentskab i sit årsregnskab måler grunde og bygninger til dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for Algade
Invest I ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aalborg, den 7. juni 2021



Direktion



John Houen Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i Algade Invest I ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Algade Invest I ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Silkeborg, den 7. juni 2021



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Rainer Nielsen
Registreret revisor
mne7510
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Selskabsoplysninger



Selskabet Algade Invest I ApS



Langersvej 13



9000 Aalborg



CVR-nr.: 28 69 66 20



Stiftet: 25. april 2005



Hjemsted: Aalborg



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion John Houen Pedersen



Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Skelagervej 15, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets aktiviteter har i regnskabsåret bestået af udlejning af fast ejendom, samt hermed beslægtet
virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens  aktiviteter  og  økonomiske
forhold.



Årets resultat anses for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 310.301 235.667



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -62.867 -62.500



Resultat før finansielle poster 247.434 173.167



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 316.692 325.957
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 193.276 314.848
Andre finansielle indtægter 4 4
Øvrige finansielle omkostninger -124.124 -156.610



Resultat før skat 633.282 657.366



Skat af årets resultat -49.460 -48.347



Årets resultat 583.822 609.019



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 316.692 325.957
Udbytte for regnskabsåret 40.000 40.000
Overføres til overført resultat 227.130 243.062



Disponeret i alt 583.822 609.019
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



1 Grunde og bygninger 5.237.303 5.300.170



Materielle anlægsaktiver i alt 5.237.303 5.300.170



Kapitalandele i associerede virksomheder 1.857.639 1.565.947
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.284.086 2.533.930



Finansielle anlægsaktiver i alt 3.141.725 4.099.877



Anlægsaktiver i alt 8.379.028 9.400.047



Omsætningsaktiver



Udskudte skatteaktiver 92.026 141.486
Tilgodehavende selskabsskat 4.400 4.400
Andre tilgodehavender 0 26.528



Tilgodehavender i alt 96.426 172.414



Likvide beholdninger 151 0



Omsætningsaktiver i alt 96.577 172.414



Aktiver i alt 8.475.605 9.572.461
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Balance 31. december



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger 294.675 295.299
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.245.730 954.038
Overført resultat 888.072 635.318
Foreslået udbytte for regnskabsåret 40.000 40.000



Egenkapital i alt 2.618.477 2.074.655



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 1.008.291 1.069.512
Gæld til pengeinstitutter 712.446 3.558.132
Deposita 88.725 88.725



Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.809.462 4.716.369



Kortfristet del af langfristet gæld 2.486.000 86.000
Gæld til pengeinstitutter 315.584 460.853
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.504 15.465
Anden gæld 1.235.578 2.219.119



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.047.666 2.781.437



Gældsforpligtelser i alt 5.857.128 7.497.806



Passiver i alt 8.475.605 9.572.461



2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomheds-
kapital



Reserve for
opskrivninger



Reserve for
nettoopskriv-



ning efter den
indre værdis



metode
Overført



resultat



Foreslået
udbytte for



regnskabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2019 150.000 295.923 653.081 366.632 0 1.465.636



Opløsning af reserve vedrørende



afskrivninger på opskrivning 0 -624 0 624 0 0



Forslag til resultatdisponering 0 0 325.957 243.062 40.000 609.019



Udbytte associeret virksomhed 0 0 -25.000 25.000 0 0



Egenkapital 1. januar 2020 150.000 295.299 954.038 635.318 40.000 2.074.655



Opløsning af reserve vedrørende



afskrivninger på opskrivning 0 -624 0 624 0 0



Udloddet udbytte 0 0 0 0 -40.000 -40.000



Forslag til resultatdisponering 0 0 316.692 227.130 40.000 583.822



Udbytte associeret virksomhed 0 0 -25.000 25.000 0 0



150.000 294.675 1.245.730 888.072 40.000 2.618.477
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Noter



2020 2019



1. Grunde og bygninger



Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 4.859.514 4.921.581



2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.103 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 1.761 tkr.



Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, 3.143 tkr., er der deponeret ejerpantebreve på i alt 3.200
tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020
udgør 3.476 tkr.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 20 tkr. for Ejerforeningen Algade 54, der er deponeret
til sikkerhed for mellemværende.



3. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Selskabet deltager i I/S Danmarksgade 86 (hjemsted Brønderslev) og hæfter dermed for den
samlede gældsforpligtelse på 10.173 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Algade Invest I ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Ejerlejlighed m.v., beboelse 40-75 år 0-75 %
Inventar o.lign. i ejerlejlighed 15 år 0 %
Bygninger, erhverv 30 år 25 %
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Anvendt regnskabspraksis



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandele i associerede virksomheder



Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre vær-
dis metode anvendes som en målemetode.



I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.



Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger



kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.



Andre værdipapirer og kapitalandele



Andre værdipapir og kapitalandele måles til dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien opgøres på
grundlag af den senest noterede salgskurs. Andele i interessentskaber er indregnet til den
forholdsmæssige andel af interessentskabets regnskabsmæssige egenkapital. Det bemærkes, at det
indregnede interessentskab i sit årsregnskab måler grunde og bygninger til dagsværdi.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.



Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode



Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.



Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.



Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Algade Invest I ApS ·  Årsrapport for 2020 13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
b
e
b
e
c
e
3
y
S



z
2
4
2
4
6



1
4



1
3











Anvendt regnskabspraksis



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Algade Invest I ApS ·  Årsrapport for 2020 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
b
e
b
e
c
e
3
y
S



z
2
4
2
4
6



1
4



1
3








				2021-06-08T11:24:47+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 uIxdLSltSSX9TZ7K3FzPq7MAkq+nbquu/RVW0BGDa1A=


 
bDF3zGVX6oj6DpUtbmZ9Kyp2yiAxl95rsOBdYLRopju23Lg25zpgfZEtn0NHJFJuBO1AvBY1BEpG
H/s59uQEXpk2DSDUMEWfSLNByHgzaaL98PzbfK+/NhI2Wur1y6Mevn7ibJcAZCnA9e5KD0R/KUQT
V0JdmRaNWWI4G649lYA1AEpny0cdvz7+ofJpzpIWkDiKhKnVf48y1pilWQ3HXIAjasTl+8sA0Qpe
kZEFJ8xpSJr75oe0ufJgbpv+DzAC1/auodC31Enddjb6ABIHX9rVlPaTL0X2RWa4R8Ho7obfY5QN
ljgj1vKf3wNmTYBTW1sjW5uWOqlsNiX/g8ooIw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3821780770435154871
  hashsumB f1e25f33gkt242461413/SHA512/49B29C21FB6CFE175F98E4AC97216C6494A47F48F875E5251B1219C156FEEF432143F0191386A3C280EBB1875CB294B55AB8D1DA56D1C4C3561F008FB130DDBA
  hashsumC 0bebece3ySz242461413/SHA512/462F1356A3566DBA344A082111E900A394F60C0B70902BDF999E55B21CBB488AD95F797B3C76A685804A27FC175F6333F003E51D2964C8FBAE13A138A0B2C256
  hashsumD 6f3d5542uyZ242461413/SHA512/B5F7B24187397709BA6301F7A2DBE6AC49591C8D2ED40FBA83DE0002E9BDF908214F50FD945A446F333DB72C8EC035409658E5FB68FD93E5986D7894B1068360
  hashsumE 626b0c01zmk242461413/SHA512/F7C2F12A8CC9898295B2C78B60E05EAAAB5C1792928CDA43A0A36E618CA8E07E35AEF7D9D0336140A6467572F361573F580D2AE0003EE3514A6FD81431E4A7D7
  hashsumF 02c508e6nHT242461413/SHA512/1DACBAF807C19E3A672435316DE313DE107D6520C7CC3955D4A78A8CC4205EBD2229E159C7684F82EC3B5B40CB89FA80F153DB0B0565C84E16765102FC3D3E59
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNyAyMzo0OTozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lw3Keih2ZkhLvX46Xv3Nl8D3/2mJQI2EAHK5YwdBJiQ=


 
doeXCxf4RJWa9EhQrWEvB8jRaL37MejftARCgR/YC/et2QuLGU3MLgUJdVQio8srSpj6SrAyDrS4
DCE+YtnTvXAHbUG+vznRAesjdmqnTZ3Y+C0m/74v+U4Qc11io2HJbMXVTBBBSQGiQKrOJXsqyvgs
vM9pMGBEEZVoRrztGodhFGMblhjJL2Ynk7gDTV1PCSLuY4fCXaZE+2DLNYiMzdyNdUMCCBg2P0aP
ZDpkJ7SpS3LF08a0PhDJSwuU5bij7m7EclUgNcRx84ILFiDOBwiiGPiOd9a5WHsZgo+GxBGEiBs9
iWNcMOjvexXZ3jCMqbw15OMaNESGcJvJ4kL4Ww==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDI4NjExNTIyODIxMDkxNTMyMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjI2YjBjMDF6bWsyNDI0NjE0MTMvU0hBNTEyL0Y3QzJGMTJBOENDOTg5ODI5NUIyQzc4QjYwRTA1RUFBQUI1QzE3OTI5MjhDREE0M0EwQTM2RTYxOENBOEUwN0UzNUFFRjdEOUQwMzM2MTQwQTY0Njc1NzJGMzYxNTczRjU4MEQyQUUwMDAzRUUzNTE0QTZGRDgxNDMxRTRBN0Q3
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwOCAxMToyNDozNiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MGJlYmVjZTN5U3oyNDI0NjE0MTMvU0hBNTEyLzQ2MkYxMzU2QTM1NjZEQkEzNDRBMDgyMTExRTkwMEEzOTRGNjBDMEI3MDkwMkJERjk5OUU1NUIyMUNCQjQ4OEFEOTVGNzk3QjNDNzZBNjg1ODA0QTI3RkMxNzVGNjMzM0YwMDNFNTFEMjk2NEM4RkJBRTEzQTEzOEEwQjJDMjU2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjFlMjVmMzNna3QyNDI0NjE0MTMvU0hBNTEyLzQ5QjI5QzIxRkI2Q0ZFMTc1Rjk4RTRBQzk3MjE2QzY0OTRBNDdGNDhGODc1RTUyNTFCMTIxOUMxNTZGRUVGNDMyMTQzRjAxOTEzODZBM0MyODBFQkIxODc1Q0IyOTRCNTVBQjhEMURBNTZEMUM0QzM1NjFGMDA4RkIxMzBEREJB



		2021-06-08T11:24:47+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




