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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Residensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31. maj 2016

Direktion

Henning Lyhne
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Residensen ApS

Péategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Residensen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1 omkring
forudsaetninger for selskabets fortsatte drift. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets
kreditfaciliteter opretholdes og udvides i takt med behovet herfor.

Vi henviser til note 1 omkring usikkerheder ved gooing concern, hvor der er redegjort for
forudsetningerne for selskabets fortsatte drift. P4 baggrund af de os forelagte oplysninger er vi enige
med ledelsen i deres vurdering, men skal henvise til den usikkerhed, der er forbundet hermed.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 31. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan Knudsen Konrad Jensen-Dahm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Residensen ApS
Strandvejen 34 A
6000 Kolding
CVR-nr.: 28 69 60 51
Stiftet: 2. maj 2005
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Lyhne
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 27, st.
6000 Kolding
Dattervirksomhed Drejens Skovbo ApS, Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at kebe, udvikle og videreszlge ejendomme samt dermed beslagtet
virksomhed.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets varebeholdninger omfatter ejendomme til videresalg, og der kan saledes vere usikkerheder
forbundet med opgerelse af evt. nettorealisationsverdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 122 t.kr. mod 1.391 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-17.701 t.kr. mod 654 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab, jf. ogsd omtalen i note 1, er tilstraekkeligt til at
kunne understotte selskabets drift for det kommende &r, og dermed vurderes forudsatningerne for
selskabets fortsatte drift opfyldt.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Residensen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt kursgevinster. Finansiclle indtegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden veardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendomme, males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
medgéede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansierings- og garantiomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sivel faerdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Residensen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 121.859 1.390.770
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -17.843.158 0
Andre finansielle indtegter 744.813 1.911
Ovrige finansielle omkostninger -724.208 -738.726
Resultat for skat -17.700.694 653.955
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -17.700.694 653.955
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 653.955
Disponeret fra overfort resultat -17.700.694 0
Disponeret i alt -17.700.694 653.955
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 0
Anlzegsaktiver i alt 0 0
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 10.397.960 12.447.400
Varebeholdninger i alt 10.397.960 12.447.400
Andre tilgodehavender 3.379.872 88.566
Tilgodehavender 1 alt 3.379.872 88.566
Likvide beholdninger 3.140.000 0
Omsztningsaktiver i alt 16.917.832 12.535.966
Aktiver i alt 16.917.832 12.535.966
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.002 200.002
Overfort resultat -14.393.986 -9.833.305
Egenkapital i alt -14.193.984 -9.633.303
Gealdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 543.783 572.831
Langfristede geldsforpligtelser i alt 543.783 572.831
Kortfristet del af langfristet gaeld 28.000 26.500
Geld til pengeinstitutter 12.324.676 11.251.498
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.159.220 23.820
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 4.233
Geld til tilknyttede virksomheder 14.647.502 0
Geald til associerede virksomheder 0 10.045.696
Anden gald 408.635 244.691
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 30.568.033 21.596.438
Gezldsforpligtelser i alt 31.111.816 22.169.269
Passiver i alt 16.917.832 12.535.966

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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1. Usikkerhed om going concern

Selskabets varebeholdninger bestar af ejendomme til videresalg.

Selskabets varebeholdninger er finansieret med realkreditldn, banklan samt lan fra tilknyttede
virksomheder. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets kapitalberedskab kan
opretholdes og udvides, safremt behovet herfor opstar. Tilknyttede virksomheder og selskabets

bank har givet tilsagn om, at understotte selskabet med den fornedne likviditet i det kommende ar.

2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Drejens Skovbo ApS Kolding 100 %
3.  Fremstillede varer og handelsvarer
I regnskabsposten indgér regnskabsmaessigt aktiverede renter med 1.056 t.kr.
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.002 200.002
200.002 200.002
5.  Overfort resultat
Overfort resultat primo -9.833.305 -10.487.260
Arets overforte overskud eller underskud -17.700.694 653.955
Modtaget tilskud 13.140.013 0
-14.393.986 -9.833.305
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Noter

6. Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. Kkr. kr.

Geald til
realkreditinstitutter 28.000 412.000 571.783 599.331
28.000 412.000 571.783 599.331

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 572 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 823 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.875 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i varebeholdninger med en bogfert veerdi pd 8.190 tkr. Endvidere er der
tinglyst sikkerheder over for ejerforeninger mv. i ejendommene for i alt 50 t.kr.

Selskabets likvide midler er 3.140 t.kr. indestaende pa sikringskonti i pengeinstitut.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Box 3 ApS, CVR-nr. 29400105 som admini-

strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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