Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C

Telefon 63 14 66 00
Telefax 63 14 66 12
www.deloitte.dk

P.S. Ejendomme ApS
CVR-nr. 28695802
Herregardscentret 6
5600 Faaborg

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 17.05.2016

Dirigent

Navn: Lars Rasmussen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



P.S. Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

andam/17.05.2016 - 16:44/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.15.16 Status II: 1

2}
o
®

10

12

13



P.S. Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

P.S. Ejendomme ApS
Herregardscentret 6
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28695802

Stiftet: 03.05.2005

Hjemsted: Faaborg

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Claus Waadeled, Formand
Sten Granved Niglsen

Direktion
Sten Gregnved Niglsen

Revisor
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
P.S. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Faaborg, den 17.05.2016

Direktion

Sten Gregnved Niglsen

Bestyrelse

Claus Waadeled Sten Granved Niglsen
Formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei P.S. Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for P.S. Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 17.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af udlgining af erhvervsigiemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 900.379 kr. mod 838.475 kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger
440.278 kr. mod 356.211 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling af de enkelte poster i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, omkostninger i forbindelse med udlejning og hjad pema-
terialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning ved |gjeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultat-
opgarelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger og kontorhol dsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger og ejendomsskatter, der ikke er opkree
vet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtasgter, herunder renteindtaegter fra gadd samt godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd samt tillasg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. kr.
900.379 838.475
(170.143) (169.579)

730.236 668.896

314 321
(2.717) (11.150)
(155.823) (191.001)

572.010 467.066
1 (131.732) (110.855)
440.278 356.211

440.278 356.211

440.278 356.211




P.S. Ejendomme ApS

10

Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
7.524.286 7.658.763

2 7.524.286 7.658.763
7.524.286 7.658.763

0 11.215

0 11.215

306.789 196.890

306.789 208.105

7.831.075 7.866.868
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 1.389.391 949.114
Egenkapital 1.514.391 1.074.114
Udskudt skat 334.273 294.822
Hensatte for pligtelser 334.273 294.822
Gedd til realkreditinstitutter 4.014.527 4.180.242
Bankgedd 1.360.282 1.531.695
Langfristede gaddsfor pligtelser 3 5.374.809 5.711.937
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 280.348 366.980
Gadd til tilknyttede virksomheder 82.350 189.945
Skyldig sel skabsskat 92.281 79.633
Anden gadd 152.623 149.437
Kortfristede gaddsforpligtelser 607.602 785.995
Gaddsforpligtelser 5.982.411 6.497.932
Passiver 7.831.075 7.866.868
Eventualforpligtel ser 4
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 949.113 1.074.113
Arets resultat 0 440.278 440.278
Egenkapital ultimo 125.000 1.389.391 1.514.391
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 92.281 79.633
AEndring af udskudt skat 39.451 31.222
131.732 110.855
Grundeog
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.496.358
Tilgange 35.666
Kostprisultimo 8.532.024
Af- og nedskrivninger primo (837.595)
Arets afskrivninger (170.143)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.007.738)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.524.286
Forfald inden Forfald inden Forfald efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder
2014 2015 2015
kr. Kr. kr.
3. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til realkreditinstitutter 366.980 280.348 4.014.527
Bankgedd 0 0 1.360.282
366.980 280.348 5.374.809
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Noter

4. Eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Faaborg L aveprodukter Holding ApS som administrati-
onsselskab og hadfter fra og med regnskabsaret 2013 ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter fremgar af administrationssel skabet Faa-
borg Lgveprodukter Holding ApS' arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel skabets hadtelse udger et andet
bel gb.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.295 t.kr., er der givet pant i g endommen Markedspladsen 13A

lgjl. 5 og 6, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 7.524 t.kr.

Selskabet har deponeret gerpantebreve pai alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for mellemvaaende med Sparekassen
Fyn. Melemvagrendets regnskabsmasssige vaadi udger pr. 31. december 2015 1.360 t.kr. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstdende gjendom. Pantebrevene er tillige stillet til sikkerhed for Faaborg L eveprodukter Hol-
ding ApS mellemvaaende med Sparekassen Faaborg. Faaborg Leveprodukter Holding ApS er pr. 31. decem-
ber 2015 indlanskunde.



