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M.

L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december

2022 for Gladstone Properties ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaesssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn, den 6. juni 2023

| direktionen:

Jesper Bo Hansen
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M.

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Gladstone Properties ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Gladstone Properties ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsreanskabsoven.

Kgbenhavn, den 6. juni 2023
MOMENTUM REVISION

Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 35238050

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
MNE-nr. 34 598
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i ggendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 11.090.
Egenkapitalen udger kr. -1.037.271.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Modersel skabet finansierer den fortsatte drift og har stillet de fornadne kreditfaciliteter til radighed.
Modersel skabet har erklaget at de fortsat vil stille de fornadne kreditter til rédighed, alternativt at
retablere egenkapitalen, gennem hel - , eller delvis konvertering af det koncerninterne lan til
egenkapital.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 3



M.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Gladstone Properties ApS for 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGOQREL SE
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af direkte

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgéet til at opna drets omsagning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Ved ferste indregning males investeringsgjendomme til kostpris. Efterfelgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaardien er udtryk for ejendommens salgsvaardi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Efterfalgende vaardireguleringer
indregnesi resultatopgerel sen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud,
mdles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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M.

Anvendt regnskabspraksis
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2022 2021

BRUTTOFORTIENESTE ..o -12.363 -12.689
Personal @0mKOSININGEY ..........coiieiiiieieee e 2 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........cccoeiiieeene. -12.363 -12.689
Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver............cocceveereennee. 0 0
Finansielle iNAtaagter .........ooovviiie i 0 0
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooiiiiiiiiie e -4.641 -6.007
RESULTAT FOR SKAT et -17.004 -18.696
SKat af AretSTESUIAL ......ccccveveeiiierie e 28.094 0
ARETSRESULTAT ..ottt ee et 11.090 -18.696
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ............ccoeeveveeveevecreeieeeeeeeee e, 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret .............cccevevrvennee. 0 0
OVEIf@It reSUITEL .........coiieeiieieee e 11.090 -18.696
DIES olo] 01 (= N I SRR 11.090 -18.696
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M.

Balance
AKTIVER
Note  31/12-22 31/12-21

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlasgsaktiver:
INVeStEriNgSE eNAOMIME ......ccciiie e 0 0
Materielle anlasgsaktiver i alt ........cceeevceee i 0 0
ANLZAEGSAKTIVER T ALT e 0 0
OMSATNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger .........ccooieiiiiiie e 659.570 676.574
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT i 659.570 676.574
AKTIVER T ALT oo 659.570 676.574
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M.

Balance
PASSIVER
Note  31/12-22 31/12-21
EGENKAPITAL:
Selskabskapital ........ccceeiiireiieiie e 500.000 500.000
OVEIf@IT rESUILEL .......c.eeieeieeeee e -1.537.271 -1.548.361
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............cccvvvvveeeevicveveenen. 0 0
EGENKAPITAL T ALT oottt -1.037.271 -1.048.361
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKEL ......eveeeiieeieeiie e 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT oo 0 0
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........cccevveevceeeccieeenns 10.000 10.000
Gadd til tilknyttede virksomheder ... 1.686.741  1.714.835
ANAEN QAT ... 100 100
Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccoevviieiniiiieiee 1.696.841 1.724.935
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 1.696.841  1.724.935
PASSIVER | ALT oottt 659.570 676.574
Vasentlige usikkerheder vedregrende fortsat drift ..................... 1
Personal eforhold ...........ccccveiiiiiince e 2
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........ccceeveeee 3
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cccooiiiiiieninnnn, Ingen
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Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrarendefortsat drift

Sel skabets fortsatte drift er betinget af at modersel skabet stiller de fornadne kreditfaciliteter til
radighed. Selskabets gadd udger reelt kun gadd til modersel skabet. M odersel skabet har erklaaet at
de vil stille de forngdne kreditter til radighed. Der overvejes desuden forskellige lasninger til at
retablere egenkapitalen, herunder at foretage en gaddskonverting af gadden til modersel skabet og
kapitalindskud.

2 Personaleforhold 2022 2021

7, 0 01 o = USSR
PENSIONES ...ttt et s e e nree e
Andre omkostninger til social SIKING .....cceeeveeeeviie e
@vrige personal €OMKOSININGEN ........cceeiiriraienie et
Regulering af feriepengeforpligtelSe ........ocovvvveee e

cNeoNoNoNe

eNeoNeoNoNe

o

Personale omKostnNiNger i @lt ........cccveeecieieiiee e

o

Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccoceeevciie e 1

3 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtel ser

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med modersel skab Capitalforum Holding ApS som
administrationssel skab og hagfter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraaset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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