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Koch Ejendomsselskab A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.

december 2020 for Koch Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. maj 2021

Direktion

Seren Koch
Direktor

Bestyrelse

Pia Koch Seren Koch Alexander Koch
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Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Koch Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koch Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore,
at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 22. maj 2021

Kreston JC
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne26733
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Koch Ejendomsselskab A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVRr.

Koch Ejendomsselskab A/S
Billeshavevenget 15

5210 Odense NV
koch@kochejendomme.dk
28695403

20. april 2005

Odense

1. januar 2020 - 31. december 2020

Pia Koch
Seren Koch
Alexander Koch

Seren Koch, Direktor

Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vestre Engvej 3

5400 Bogense

27619096
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Koch Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestér i ejendomsbesiddelse, herunder drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et
resultat pd kr. 6.206.471, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa
kr. 80.101.506, og en egenkapital pa kr. 25.555.293.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har
der ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020
har nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere skonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere
stottetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der vil afbede konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket
arets aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder for at vere meget tilfredsstillende
og er is@r pavirket af indtegter fra verdiregulering af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Koch Ejendomsselskab A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over logbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomseatning, &ndring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgperelser fra offentlige
myndigheder.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid  Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ér 0%
Fortjeneste eller tab ved afthendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi
pé salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller
-omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0%
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné
afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige 1aneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsverdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter samt ejendommens vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien
indregnes 1 resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som
et afkastkrav pd mellem 4 % og 9 %, athangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontraktens lgbetid, lejens starrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene
indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttedevirksoheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative
indre veerdi 1 det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det

resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve
for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmeassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke evrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af
kapitalandele i datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring 1
regnskabsmeessige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gald
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfort resultat
Resultatdisponering
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2020 2019

Note kr. kr.
2.195.662 1.913.460

1 -1.008.457 -947.563
-84.643 -8.660

4.666.478 1.197.208
5.769.040 2.154.445
2.635.993 -101.553

41.898 39.701

0 30.128

2 -1.232.833 -1.711.419
7.214.098 411.302

3 1.007.627 174.031
6.206.471 237.271

113.000 110.600

2.635.993 -101.553
3.457.478 228.224
6.206.471 237.271
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

-16 -

2020 2019

Note kr. kr.
4 499.197 583.840
5 71.473.764 53.878.330
71.972.961 54.462.170
6,7 6.123.322 3.542.629
6.123.322 3.542.629
78.096.283 58.004.799
1.082.503 1.021.436
107.984 136.204
230.000 0
1.420.487 1.157.640
584.736 969.313
2.005.223 2.126.953
80.101.506 60.131.752
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Koch Ejendomsselskab A/S

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
verdis metode

Overfort resultat
Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Gzld til banker

Deposita
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Anden geld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note

10
11

2020 2019

Kkr. kr.
625.000 625.000
6.057.572 3.476.879
18.759.721 15.246.942
113.000 110.600
25.555.293 19.459.421
4.787.451 3.779.824
4.787.451 3.779.824
46.748.071 33.259.094
260.063 613.985
1.398.326 1.086.708
48.406.460 34.959.787
513.047 1.706.645
386.971 0
452.284 226.075
1.352.302 1.932.720
49.758.762 36.892.507
80.101.506 60.131.752
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt udbytte

Arets resultat

Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder

Egenkapital 31. december 2020

Aktiekapitalen bestar af 625 aktier 4 nominelt DKK 1.000.

Aktiekapitalen er udvidet med nominelt 125.000 DKK i 2019 i forbindelse med fusion.

Reserve for

netto
opskrivning
efter indre Udbytte for
Virksomheds vardis Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret I alt
625.000 3.476.879 15.246.943 110.600 19.459.422
0 0 0 -110.600 -110.600
0 2.635.993 3.457.478 113.000 6.206.471
0 -55.300 55.300 0 0
625.000 6.057.572 18.759.721 113.000 25.555.293

Udover ovennavnte har der ikke varet bevaegelse pé aktiekapitalen de seneste 5 ar.
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Afgang i rets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

5. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmessig verdi ultimo
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2020 2019
928.503 871.185
40.342 39.419
12.148 12.224
27.464 24.735
1.008.457 947.563
2 2
1.232.833 1.711.419
1.232.833 1.711.419
1.007.627 174.031
1.007.627 174.031
637.378 65.878

0 592.500

0 -21.000

637.378 637.378
-53.538 -57.478
-84.643 -8.660

0 12.600

-138.181 -53.538
499.197 583.840
36.733.442 33.606.931
12.928.958 3.126.511
49.662.400 36.733.442
17.144.887 15.947.680
4.666.477 1.197.208
21.811.364 17.144.888
71.473.764 53.878.330
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Noter

6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Associerede virksomheder

Ejerandel
Navn Hjemsted i% Egenkapital Resultat
Jydegarden ApS Odense 50,00 12.246.643 5.271.985
12.246.643 5.271.985
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 65.750 65.750
Kostpris ultimo 65.750 65.750
Opskrivninger primo 3.476.879 3.632.432
Arets resultat 2.635.993 -101.553
Udloddet udbytte -55.300 -54.000
Opskrivninger ultimo 6.057.572 3.476.879
Regnskabsmassig verdi ultimo 6.123.322 3.542.629
8. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat primo 3.779.824 3.345.123
Fusion sgsterselskab 0 260.670
Arets regulering 1.007.627 174.031
Saldo ultimo 4.787.451 3.779.824
9. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 46.748.071 436.617 35.636.749
Geld til banker 260.063 76.430 0
Deposita 1.398.326 0 1.398.326
48.406.460 513.047 37.035.075

10. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Seren Koch Holding ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.
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Noter

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er tinglyst geeld i realkreditinstitutter med nominelt veerdi pa 49.156 TDKK i ejendomme med
regnskabsmaessig vaerdi pa 71.474 TDKK.

Ejerpantebreve 1.710 TDKK tinglyst i ejendomme til bogfert veerdi 17.900 TDKK er givet til
sikkerhed for bankengagement.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens engagement med Jyske Bank, begranset til
2.000 TDKK.

Der er indgaet kobsaftale vedrerende en udlejningsejendom med endelig overtagelse i 2021.

.
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