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Koch Ejendomsselskab A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Koch Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. maj 2024

Direktion

Seren Koch
Direktor

Bestyrelse

Pia Koch Seren Koch Alexander Koch



Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Koch Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Koch Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 6. maj 2024

Kreston JC
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096

Jan Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne26733



Koch Ejendomsselskab A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Koch Ejendomsselskab A/S
Billeshavevanget 15
5210 Odense NV
E-mail koch@kochejendomme.dk
CVR-nr. 28695403
Stiftelsesdato 20. april 2005
Hjemsted Odense
Regnskabsér 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse Pia Koch
Seren Koch
Alexander Koch
Direktion Seren Koch
Revisor Kreston JC

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vestre Engvej 3
5400 Bogense

CVR-nr. 27619096



Koch Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i ejendomsbesiddelse, herunder drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et
resultat pé kr. 1.100.896, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa
kr. 95.972.324, og en egenkapital pa kr. 34.329.384.

Arets udvikling og resultat anses for at vare tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Koch Ejendomsselskab A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.



Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjenesten bestir af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag
af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens vesentlige aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ér 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige 1dneomkostninger 1
opfoerelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter samt ejendommens vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald 1 dagsvardien
indregnes i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som
et afkastkrav pa mellem 4,25 og 10%, athangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hejde for lejekontraktens lgbetid, lejens storrelse,
lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre vaerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vardi indregnes til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre verdi i1 det omfang, det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
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Anvendt regnskabspraksis
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som
reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmessige vardi overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat 1 vedtagterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af
kapitalandele 1 datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i
regnskabsmessige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
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Anvendt regnskabspraksis
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.
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Koch Ejendomsselskab A/S

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslédet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzrt udbytte udbetalt i regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis

metode
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2023 2022

kr. kr.
3.533.886 3.458.482
-1.341.867 -1.294.203
-64.673 -83.016
-142.230 0
66.798 2.352.104
2.051.914 4.433.367
421.065 999.355
46.935 45234
217.248 39.101
-1.425.141 -1.266.441
1.312.021 4.250.616
-211.125 -716.809
1.100.896 3.533.807
122.000 117.800

0 500.000

421.065 999.355
557.831 1.916.652
1.100.896 3.533.807




Koch Ejendomsselskab A/S

Balance 31. december 2023

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver
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2023 2022

Note kr. kr.
3 26.518 451.942
4 85.978.989 87.168.546
86.005.507 87.620.488

5,6 8.728.310 8.366.145
8.728.310 8.366.145
94.733.817 95.986.633

50.520 &.002

1.171.702 1.161.155

16.285 19.035

1.238.507 1.188.192

1.238.507 1.188.192
95.972.324 97.174.825




Koch Ejendomsselskab A/S

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vardis metode

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat 7
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser 8

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10
Serlige poster 11
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2023 2022

kr. kr.
625.000 625.000
8.662.560 8.300.395
24.919.824 24.303.093
122.000 117.800
34.329.384 33.346.288
6.503.951 6.493.730
6.503.951 6.493.730
51.523.313 53.194.904
0 257.757
1.641.361 1.682.297
53.164.674 55.134.958
811.729 928.122
583.885 624.017
200.904 44.880
264.727 347.830
113.070 255.000
1.974.315 2.199.849
55.138.989 57.334.807
95.972.324 97.174.825




Koch Ejendomsselskab A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt udbytte

Arets resultat

Udloddet udbytte fra associerede
virksomheder

Egenkapital 31. december 2023

Aktiekapitalen bestar af 625 aktier 4 nominelt DKK 1.000.

Aktiekapitalen er udvidet med nominelt 125.000 DKK i 2019 i forbindelse med fusion.

Reserve for

netto
opskrivning
efter indre Udbytte for
Virksomheds verdis Overfeort regnskabs-
kapital metode resultat aret I alt
625.000 8.300.395 24.303.093 117.800 33.346.288
0 0 0 -117.800 -117.800
0 421.065 557.831 122.000 1.100.896
0 -58.900 58.900 0
625.000 8.662.560 24.919.824 122.000 34.329.384

Udover ovennavnte har der ikke vaeret bevagelse pa aktiekapitalen de seneste 5 ar.

-18-



Koch Ejendomsselskab A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i rets lob, herunder forbedringer
Afgang 1 arets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbageforsel af opskrivninger pa athendede aktiver

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo
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2023 2022
1.200.071 1.154.740
92.616 89.012
14.467 14.668
34.713 35.783
1.341.867 1.294.203
2 2

200.904 44.880
10.221 671.929
211.125 716.809
625.990 625.990
-548.317 0
77.673 625.990
-174.048 -91.032
-64.673 -83.016
187.566 0
-51.155 -174.048
26.518 451.942
58.771.039 57.791.420
278.124 979.619
-1.534.479 0
57.514.684 58.771.039
28.397.507 26.045.403
34.926 2.352.104
31.872 0
28.464.305 28.397.507
85.978.989 87.168.546




Koch Ejendomsselskab A/S

Noter

5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Associerede virksomheder

Ejerandel
Navn Hjemsted i% Egenkapital Resultat
Jydegarden ApS Odense 50,00 17.456.621 842.131
17.456.621 842.131
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 65.750 65.750
Kostpris ultimo 65.750 65.750
Opskrivninger primo 8.300.395 7.358.240
Arets resultat 421.065 999.355
Udloddet udbytte -58.900 -57.200
Opskrivninger ultimo 8.662.560 8.300.395
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.728.310 8.366.145
7. Hensettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat primo 6.493.730 5.821.801
Arets regulering 10.221 671.929
Saldo ultimo 6.503.951 6.493.730
Udskudt skat vedrarer:
Materielle anlegsaktiver 6.503.951 6.493.730
6.503.951 6.493.730
8. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 51.523.313 811.729 48.791.528
Deposita 1.641.361 0 1.641.361
53.164.674 811.729 50.432.889

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncernen og hafter solidarisk for de skatter,

som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belagb fremgar af arsrapporten for Seren Koch Holding ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.
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Noter

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er tinglyst geeld i realkreditinstitutter med nominelt veerdi pa 56.708 TDKK i ejendomme med
regnskabsmeessig verdi pd 85.979 TDKK.

Ejerpantebreve 1.710 TDKK tinglyst i ejendomme til bogfort vaerdi 20.168 TDKK er givet til
sikkerhed for bankengagement.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens engagement med Jyske Bank, begranset til
2.000 TDKK.

2023 2022
11. Seerlige poster
Tab ved salg af anlaegsaktiver 142.230 0
Saldo ultimo 142.230 0
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