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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den / 2021

Direktion

Ann Rosendahl
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne Kkontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg,den /2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2019
2020  kr. 1.000
Note
BRUTTOFORTJENESTE .......oocooooiiiiiiiiiinioniisnisnsssesisesessssssssessssesssesssenes 204.060 197

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKLIVET ..ottt -20.157 -20

DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiiinenccceceee ettt 183.903 177

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMINEAET .....eiiiieiit ettt ettt ettt e s e sneesneeeneeen -29.765 -28
Andre finansielle OMKOSININGET ........ccceeviiririiniiriniiiineeiereeee e -61.703 -147
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiieeeeeteee et 92.435 2
1 SKat af Qrets TESUILAL......c.eeveirieieienieieieteiet ettt eeees -18.876 -24
ARETS RESULTAT .....ooooovmiivieeeeeeeeeeeesseeeesee e sssnenn 73.559 -22

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULLAL. ...ttt eaeaeaeaeaeseaeseaasesenesesesesenesennnenennnesnnennnnns 73.559 22

DISPONERET T ALT ....c.cooiiiiiiiiiiiiiiiinicicicteecteeeteeteereteeee e 73.559 -22
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Grunde O DYZNINEZET ...cc.eerueieireieerieerieeeieeteeteeteesteesseesseesseesneesnseeseesseesseesseesnenns

Materielle anlaegSaKEtivVer................ccvvviiiiiiiieriiieeee e

ANLAEGSAKTIVER ...

Likvide beholdninger ...............cccooiiiiiiiiiniieiecie e eane s

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

8

2019

2020  kr. 1.000
3.649.702 3.669
3.649.702 3.669
3.649.702 3.669
19.545 34
19.545 34
3.669.247 3.703
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Balance 31. december

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............cocoviiiiiiiiiiiieeeeeece e 125.000 125
OVEITATE TESUILAL.....e.eeiiiiiiiiieicrteee ettt sttt saees 229.547 156
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitteteeseetee ettt s 354.547 281
Hensattelse til udskudt sKat .........cocoiiiviiniiiiiiiiicecceeeeeee 699.716 698
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccoiiiiiiiiniiiniieceeeeeeeeee 699.716 698
PrioritetSZ I .. cooueiiiiiiiiiieiee e e 0 0
3 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............cccooiiiiiviiniiniiiiiicee e 0 0
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ccccevirviineiniinieinicnnicnnen. 0 246
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cocverieriiniiniinniienieneenienee e 8.350 8
Geeld til tilknyttede virkSOMhEder ..........ccceoviviiriiieriiiiniieiiie e 2.408.797 758
SeISKADSSKAL....ceuiiiiiiiiieiiiece e e 17.622 15
ANAEN ZRLA....eioiiiiiiiie ettt e s 175.127 1.677
PeriodeafgransningSPOSIET .......c.ccveiiririererieieneeteie ettt st 5.088 20
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c.ccooooiniiiiiiiiiiiiiiiiee e 2.614.984 2.724
GZELDSFORPLIGTELSER ......cc.cccoiiiiiiiininiiiiiiiiniseneceeeee e 2.614.984 2.724
PASSIVER ...ttt 3.669.247 3.703

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2019
2020  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cocceoiieiiieniiiiniinineeeeccee et 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ..............c..cccooiiiiiiiienieci e 125.000 125
(?Vf:rfgzirt TESUILAL, PIIMNIO ..c.etiiitieiiiiiteiite ettt ettt ettt st et eteesbeesaee e 155.988 178
ATEES TESULEAL. ..ottt sttt et s et 73.559 =22
Overfgrt resultat ultimo................cccoooiiiinininiceeee e 229.547 156
EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiceeeeccteeee ettt 354.547 281
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Noter

2019
2020  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets reSUILAL.........ooveveiriririerieieieeeee e 17.622 15
Regulering af udskudt SKat ..........cceoiriiiiininiininiiieeeeeeeeee e 1.254 9
18.876 24
Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2020........cc.coieriiriiiiniiieeneetere ettt ettt sttt sttt st ae et een 5.574.034
Arets TLLZANE ettt st sttt et sbe e s eee 0
ATZANE ettt b ettt et e bt e bt e sh e e sae e et e b e ne e b s 0
Kostpris 31. december 2020.............cccocooviiiiiiiiiiniiinteeeetee ettt 5.574.034
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2020 ........cocccoreeriiiiiiiiiieeeeeee ettt -1.904.175
Af-/nedskrivninger pa afheendede aKtiVer ............cccoveirieirieinieinierieeee e 0
AL/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt et e sb e sbt e st st e e b e b s -20.157
Af-/nedskrivninger 31. december 2020..............cccccoiriiiiininiiinininee e -1.924.332
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020..................coocvviiiiiiniieniienieciesre e 3.649.702
1/1 2020 31/12 2020 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld......ccccoveeveireriiininieniinceenenens 246.342 0 0 0
246.342 0 0 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 300, der giver pant i
ejendommen Ngrreskov Bakke 107. Ejerpantebreve pa i alt tkr. 300 er deponeret
til sikkerhed for geld til pengeinstitut. Den regnskabsmessige veerdi af de
pantsatte aktiver er tkr. 3.650.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

12
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Anla Holding Silkeborg ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
vardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 60%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien.
Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede pengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Dvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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