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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den8 / 3 2017

Direktioa‘_\ ?Zwo&/(d |

Ann Rosendahl
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Den uafhzengige revisors erklzering om review

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den % /%9 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS

Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS
Bergensvej 22
8600 Silkeborg

E-mail: Anlaglas@anlaglas.com
CVR-nr.: 28 69 37 29

Stiftet: 17. marts 2005
Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ann Rosendahl

Bent Thomsen, registreret revisor
Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Bent Thomsen, registreret revisor
Maiken Louise Damgaard, revisor



Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Anla Holding Silkeborg ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
vaerdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsdr.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraznsningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende &r.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2015
2016 kr. 1.000

Note
BRUTTOFORTJIENESTE ...t eerrirriee e eeeececrierernaseesesssnansneeesenesnns 167.097 199

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEBESAKEIVET ..ottt sb e st s -20.154 -20
DRIFTSRESULTAT ..ot ceteteereere ettt et aseseee e sae e aenaesens 146.943 179
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........c..cccoceeiiinnnnnnnn 2.834 3
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET 1.vivvviieiiiiieieecee ettt s e ae e e assaas -17.768 -15
Andre finansielle OMKOSININGET..........ccvevirireeeriereceereenresnne e enes -70.167 -71
RESULTAT FOR SKAT ...ttt csae s ss e 61.842 96
1 Skat af AretS reSUILAL.......ccveeieeieeeereeee ettt et st e s eeesne st be s s saness s sanens -27.520 -24
ARETS RESULTAT ...cooorimiiirene e eesenae s sssesenisessessse s sssessssnas 34.322 72

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT TESUILAL...eeeiiieieeereeie e e eeeeiiteeeree e tsebsaerereeeeeesssssarasasassesasaasnnssasaeesesosnnnns 34,322 72

DISPONERET FALT ......occooiiiiiiiiiiiiiit e 34.322 72
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Grunde 08 DYSNINZET ....cc.cocieriiiieiieie ettt et re e e be st b s ess e besne s

Materielle anlaegsaktiver...............cooooiiioiiiiiiiieece

ANLAGSAKTIVER........cc.cioiiiiiiitiiiniiiin s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cccocuvvirinvninviniininniiinicne
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.ccceeveenienirciennninniininnennn

Tilgodehavender ..o

Likvide beholdninger ................ccoooiriiiiiiii e

OMSATNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER

12

2015

2016  kr. 1.000
3.741.277 3.760
3.741.277 3.760
3.741.277 3.760
80.901 81
58.313 71
139.214 152
26.450 0
165.664 152
3.906.941 3.912
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital.........ccccooveieieeiriieieenineneeresrenect et saeresaas 125.000 125
OVErfart TESULLAL....c.cocvi et 42.665 8
3 EGENKAPITAL........oooiitieetire ettt ettt et esaesaessenenesatonesaeas 167.665 133
Henszettelse til udskudt skat .......c.ccoceeeeeiiriiencniiiiiiin 689.257 670
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccccoooiiiiiiiiciieentcnnnencercnieine 689.257 670
PrioritetSZaI. . veeereeeieeiiiiti ettt s 977.220 977
4 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooovviinnninn 977.220 977
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........ccvvvenininiiiiiininnnne 0 241
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser..........cciinmiiiiiininiinniennes 7.500 8
5 Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccoocieiiiiieienieiccee e 547.886 435
SelskabsSKat.....c.ccoruieereietcecr s 8.272 15
AN ZId. .. i 1.489.053 1.433
PeriodeafgraenSningSPOSIEr . .....cociiiireiiiiteeiencece et 20.088 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........c...ccooviinninininn, 2.072.799 2.132
GZALDSFORPLIGTELSER .........c.oooioiiiiiiinicciniireeiencsenseence s 3.050.019 3.109
PASSIVER ...ttt ettt re et ettt esesaesbe s ssssanenesnesnens 3.906.941 3.912

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2016

Arets tilgang

Af-/nedskrivninger 1. januar 2016
Af-/nedskrivninger pd atheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
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2015
2016  kr. 1.000
................................................................................. 8.272 15
..................................................................................... 19.248 9
27.520 24
Grunde og
bygninger
................................................................................................................ 5.574.034
................................................................................................................................ 0
AT GANG e i r et BT AT e vevrsareresneroneseeennsee SERRSTEHITERES o srsorsersereenssnsnsessssvanesse sETBRFIFIRE 0
...................................................................................................... 5.574.034
............................................................................................... -1.812.603
................................................................................... 0
....................................................................................................................... -20.154
.................................................................................... -1.832.757
........................................................................... 3.741.277

Forslag til

resultatdis-
1/1 2016 ponering 31/12 2016
................................................................. 125.000 0 125.000
....................................................................... 8.343 34.322 42.665
133.343 34.322 167.665
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15

Noter
1/12016  31/12 2016 Restgzeld
Geld i alt Geald i alt efter 5 ar
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgald.......cccovirvieriniecircr e 1.218.155 977.220 0
1.218.155 977.220 0
2015

5 Geld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning, Anla Glas A/S ..o

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 977 er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr 31. december 2016 udger tkr.
3.741.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt tkr. 300, der giver pant i ejendom-
men Nerreskov Bakke 107. Ejerpantebreve pa i alt tkr. 300 er deponeret til
sikkerhed for geld til pengeinstitut.

S/2203/MD/bn

2016  kr. 1.000

547.886 435

547.886 435




