
blicher
RE VISION & RADGIVNING
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS

Bergensvej 22
8600 Silkeborg

CVR-nr. 28 69 37 29

ARSRAPPORT

2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa seiskabets ordinre generalforsamling

den Y I

/

Ann Rosendahi
din gent

Blicher I Herning: Blicher i Silkeborg: Blicher i Aulum:
østergede 48 Sendergade 25 Rugbjergvej 6
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg Dk-7490 Aulum
Tel. ÷45 9712 2700 Tel. ÷45 8682 6244 Tel. ÷45 9747 1322
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk aulum@blicher.dk

www.blicher.dk



Ej endomssekkabet Sortenborgvej ApS 2

Indholdsfortegnelse

Pàtegninger
Ledelsespàtegning 3
Den uafkengige revisors erklwring om review 4

Ledelsesberetning my.
Seiskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgørelse 11
Balance 12
Noter 14



Ej endomsselskabet Sortenborgvej ApS 3

Ledelsespàtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for perioden 1. j anuar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS.

Seiskabet opfylder for indewerende regnskabsâr betingelserne for at undlade revision af àrsregnskabet, jf.
àrsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med àrsregnskabsl oven.

Det er mm opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den / 2018

Direktion

/‘L d
Ann Rosendahl
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Den uathangige revisors erkhering om review

Til kapitalejerne I Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS
Vi har udført review af àrsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for regnskabsàret 1. januar -

31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for àrsregnskabet
Ledelsen bar ansvaret for udarbejdelsen af et àrsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ársregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et àrsregnskab uden vsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet. Vi bar udført vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrØrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund iii at mene, at regnskabet som heihed ikke i alle vsent1ige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmssige begrebsramme. Dette krever ogsà, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfØrt efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkfteringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primert bestàr
af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnâede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfØres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om àrsregnskabet.

Konklusion
Ved det udfØrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ârsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31 december 2017 i overensstemmelse med
àrsregnskabsloven.

Silkeborg, den / 2018

Blicher Revision & Rádgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 7 33 78 18

Bent homsen
regisret revisor
mne15t
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS
Bergensvej 22
8600 Silkeborg

E-mail: Anlaglas@anlaglas.com
CVR-nr.: 28 69 37 29
Stiftet: 17. marts 2005
Kommune: Silkeborg
Regnskabsàr: 1. januar - 31. december

Direktion Ann Rosendahi

Revisor Bent Thomsen, registreret revisor
Blicher Revision & RAdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Bent Thomsen, registreret revisor
Maiken Louise Darngaard, revisor
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Ledelsesberetning

Seiskabets vcsent1igste aktiviteter
Seiskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og hermed beskegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
ârsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter sarnrne regnskabspraksis som sidste àr og af1gges i danske kroner.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til ârsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i regnskabs
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestàr af samrnentrekning af regnskabsposterne “nettoomstning, endring i lagre af
fterdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rvarer og
hjelpemateriaIer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter hus1ejeindtgter og indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger iii saig, rekiame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationel le Ieasingomkostninger my.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de belØb, der vedrØrer regnskabs
âret. Finansielle poster ornfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrØrende verdipapirer, geld og transaktioner I
fremmed valuta samt tilkeg og godtgørelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfØres i det regnskabsár, hvor udbyttet deklareres.

Skat af árets resultat
Arets skat, som bestàr af àrets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til àrets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Seiskabet er sambeskattet med moderselskabet Anla Holding Silkeborg ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sâvel overskud som underskud i seiskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle an1agsaktiver
Materielle anhegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restwerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandØrer, direkte IØnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pA følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restwerdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 50 Ar 60%

SmAaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesAret.

Fortjeneste eller tab ved afhende1se af materielle anhegsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsornkostninger og den regnskabsmssige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imødegAelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgnensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsAr.

Udbytte
Forsiag til udbytte for regnskabsAret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pA generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af rnidlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vrdi af aktiver og forpligtelser. I de tiIflde, hvor opgØrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mAles udskudt skat pA grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattewerdien af fremfØrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den werdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettoreali sationswerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii were
geldende, nâr den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. iindring I udskudt skat som følge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indewerende àr er anvendt en skattesats pa 22%.

Ga1dsforpIigte1ser
Prioritetsgeld er sàledes mAlt til amortiseret kostpris, der for kontantlAn svarer til lAnets restgeld. For
obligationslAn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lAnets underliggende kontantwerdi pA
lAnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lAnets kursregulering pA
optagelsestidspunktet.

GeldsforpIigte1ser mAles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanhigvis svarer til nominel werdi.

Periodeafgnensningsposter
Under periodeafgrnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrØrende indtegter i de efterfØlgende Ar.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

BRUTTOFORTJENESTE 207.867 166

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ankegsaktiver -31.104 -20

DRIFTSRESULTAT 176.763 146

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksornheder 2.114 3

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -22.340 -18

Andre finansielle omkostninger -69.346 -70

RESULTAT FØR SKAT 87.191 61

I Skat af ârets resultat -17.327 -27

ARETS RESULTAT 69.864 34

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OverfØrt resultat 69.864 34

DISPONERET I ALT 69.864 34
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

2 Grunde ogbygninger 3.710.172 3.741

Materielle anhegsaktiver 3.710.172 3.741

ANLJEGSAKTIVER 3.710.172 3.741

Tilgodehavender fra saig og tjenesteydelser 80.901 81
Tilgodehavender hos tilknyttede virksornheder 28.155 58

Tilgodehavender 109.056 139

Likvide behoidninger 25.317 26

OMSIETNINGSAKTIVER 134.373 165

AKTIVER 3.844.545 3.906
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Balance 31. december
PASS!VER

2016
2017 kr. 1.000Note

Virksomhedskapital 125.000 125Overført resultat 112.530 42

3 EGENKAPITAL 237.530 167

Hensette1se til udskudt skat 688.104 689

HENSATTE FORPLIGTELSER 688.104 689

Prioritetsge1d 491.321 977

4 Langfristede ga1dsforpIigteIser 491.321 977

Kortfristet andel af langfristede ge1dsforpIigte1ser 243.623 0Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 85 Ge1d til tilknyttede virksomheder 584.226 548Selskabsskat 18.480 8Anden ge1d 1.553.673 1.489
Periodeafgrensningsposter 20.088 20

Kortfristede gaIdsforpIigteIser 2.427.590 2.073

GIELDSFORPLIGTELSER 2.918.911 3.050

PASSIVER 3.844.545 3.906

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Skat af àrets resultat
Beregnet skat afArets resultat 18.480 8Regulering af udskudt skat -1.153 19

17.327 27

Grunde og
bygninger2 Materielle anhcgsaktiver

Kostpris 1.januar 2017
5.574.033Arets tilgang

0Afgang
0

Kostpris 31. december 2017
5.574.033

Af-/nedskiivninger 1. januar 2017
-1.832.757Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0Af-/nedskrivninger

-31 .104

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -1.863.861

Regnskabsmassig vardi 31. december 2017 3.710.172

Forsiag til
resultatdis

1/1 2017 ponering 31/12 20173 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000OverfØrt resultat 42.666 69.864 112.530

167.666 69.864 237.530



Ejendomsselskabet Sortenborgvej ApS 15

Noter

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag RestgeId
Geld i alt Gald i alt neste ir efter 5 àr

4 Langfristede ge1dsforpligtelser

PrioritetsgeId 977.219 734.944 243.623 0

977.219 734.944 243.623 0

2016
2017 kr. 1.000

5 Ga1d til tilknyttede virksomheder
Mellemregning, Anla Glas A/S 5 84.226 548

584.226 548

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Koncernens seiskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkornst my. Det samlede belØb frerngàr af ârsrapporten for moderseiskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 735 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmssige vrdi pr 31. december 2017 udgør tkr.
3.710.

Seiskabet bar udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 300, der giver pant i
ejendommen NØrreskov Bakke 107. Ejerpantebreve pA i alt tkr. 300 er deponeret
til sikkerhed for geId til pengeinstitut.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.


