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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 
2020 for KP Invest, Auning ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Auning, den      16 / 12     2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Per Dannemand Sørensen 
 
 
 
 

Kaj Dahl Andersen 
 
 
 
 

Knud Dahl Andersen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i KP Invest, Auning ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for KP Invest, Auning ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

   

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
c
2
c
a
f4

e
N

z
W

2
4
1
2
4
1

8
2

5



KP Invest, Auning ApS 6    
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den      16 / 12       2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet KP Invest, Auning ApS 
Vestergade 46 E 
8963 Auning 

  
    
   CVR-nr.: 28 69 31 41 
  Stiftet: 28. april 2005 
  Hjemsted: Norddjurs 
  Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020 
  Dokument ref.: 1499 / JFH / ML / MTJ 
    
  
  
Direktion Per Dannemand Sørensen 
 Kaj Dahl Andersen 
 Knud Dahl Andersen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering, opførelse og 
salg af fast ejendom, samt andre aktiver, udlejning og anden dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for KP Invest, Auning ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne 
for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i 
resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv eller den 
afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket. 
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Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for 
de pågældende regnskabsposter. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne resultat af 
udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
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Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke 
genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
c
2
c
a
f4

e
N

z
W

2
4
1
2
4
1

8
2

5



KP Invest, Auning ApS 12    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020 
   
 2019/20 2018/19 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  2.367.433 2.260.683      

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  2.367.433 2.260.683 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  -648.550 136.899      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  1.718.883 2.397.582 
   
   Andre finansielle indtægter ............................................  2.583 0 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -925.425 -877.822      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  796.041 1.519.760 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -95.961 -337.416      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  700.080 1.182.344      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  700.080 1.182.344      

 DISPONERET I ALT ..................................................  700.080 1.182.344      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 AKTIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

 1 Investeringsejendomme ..................................................  38.938.001 42.614.634 
 1 Materielle anlægsaktiver under udførelse .......................  0 2.312.120      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  38.938.001 44.926.754 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  38.938.001 44.926.754 
     

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................  0 13.112 
   Andre tilgodehavender ...................................................  1.551.795 305.012      

 Tilgodehavender ...........................................................  1.551.795 318.124      

   Likvide beholdninger ...................................................  571.248 23.675 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  2.123.043 341.799      

   
 AKTIVER ......................................................................  41.061.044 45.268.553      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 PASSIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ..............................................................  7.162.433 6.262.413      

   EGENKAPITAL ...........................................................  7.287.433 6.387.413 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  327.950 527.024      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  327.950 527.024      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  19.442.924 21.754.790 
   Kreditinstitutter ...............................................................  523.038 779.370 
   Deposita ..........................................................................  632.845 655.695      

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  20.598.807 23.189.855 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  1.739.000 746.000 
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 1.855.140 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  7.300 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  110.578 43.675 
   Selskabsskat ....................................................................  303.428 271.404 
   Anden gæld .....................................................................  853.748 8.042 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  9.832.800 12.240.000      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  12.846.854 15.164.261      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  33.445.661 38.354.116 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  41.061.044 45.268.553      

   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
  Materielle 
 Investerings- anlægsaktiver 
 ejendomme under udførelse 
 

   

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ...............................................................  40.998.440 2.312.120 
 Tilgang i årets løb ...........................................................  4.014.347 1.702.227 
 Afgang i årets løb ...........................................................  -7.042.431 0 
 Overført ..........................................................................  0 -4.014.347      

 Kostpris 30. juni 2020 ....................................................  37.970.356 0      

 Opskrivninger, primo ......................................................  1.626.194 0 
 Afgang i årets løb ...........................................................  -658.549 0      

 Opskrivninger 30. juni 2020 ...........................................  967.645 0      

   
 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................  0 0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ......................  0 0 
 Årets af-/nedskrivninger .................................................  0 0      

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 ...................................  0 0      

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 .......................  38.938.001 0      

   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 

Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 
en afkastbaseret model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav. 
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 4,75 % for ejendomme med 
erhvervsudlejning er afkastkravet fastsat til 6,5%. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er 
budgetteret med mellem 40-50 kr/m2 til reparation og vedligeholdelse for ejendommene 
afhængig af ejendommens alder. 
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 NOTER 
  
  Materielle 
 Investerings- anlægsaktiver 
 ejendomme under udførelse 
 

   

Følsomhedsanalyse 

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 38.938 t.kr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 6.184 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 9.152 t.kr. 

   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  21.181.924 1.739.000 15.619.584 
 Kreditinstitutter .................................  523.038 0 0 
 Deposita ............................................  632.845 0 0        

 22.337.807 1.739.000 15.619.584        

   
   
 3 Eventualposter mv.  

Der påhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser. 
 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmæssige værdi af 
den pantsatte ejendom udgør 38.938 t.kr. pr. 30. juni 2020. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.500 t.kr. Den 
regnskabsmæssige værdi af den pantsatte ejendom udgør 38.938 t.kr. pr. 30. juni 2020. 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



   



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 
2020 for KP Invest, Auning ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Auning, den      16 / 12     2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Per Dannemand Sørensen 
 
 
 
 



Kaj Dahl Andersen 
 
 
 
 



Knud Dahl Andersen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



   



Til kapitalejerne i KP Invest, Auning ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for KP Invest, Auning ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



   



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



   



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den      16 / 12       2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



   



Selskabet KP Invest, Auning ApS 
Vestergade 46 E 
8963 Auning 



  
    
   CVR-nr.: 28 69 31 41 
  Stiftet: 28. april 2005 
  Hjemsted: Norddjurs 
  Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020 
  Dokument ref.: 1499 / JFH / ML / MTJ 
    
  
  
Direktion Per Dannemand Sørensen 
 Kaj Dahl Andersen 
 Knud Dahl Andersen 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



   



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering, opførelse og 
salg af fast ejendom, samt andre aktiver, udlejning og anden dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



GENERELT 
Årsregnskabet for KP Invest, Auning ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 



Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne 
for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i 
resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv eller den 
afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for 
de pågældende regnskabsposter. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne resultat af 
udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke 
genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020 
   
 2019/20 2018/19 
 kr. kr. 
 



   



 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  2.367.433 2.260.683      



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  2.367.433 2.260.683 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  -648.550 136.899      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................  1.718.883 2.397.582 
   
   Andre finansielle indtægter ............................................  2.583 0 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -925.425 -877.822      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................  796.041 1.519.760 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -95.961 -337.416      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................  700.080 1.182.344      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  700.080 1.182.344      



 DISPONERET I ALT ..................................................  700.080 1.182.344      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 AKTIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



 1 Investeringsejendomme ..................................................  38.938.001 42.614.634 
 1 Materielle anlægsaktiver under udførelse .......................  0 2.312.120      



   Materielle anlægsaktiver ..............................................  38.938.001 44.926.754 
     



   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  38.938.001 44.926.754 
     



   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................  0 13.112 
   Andre tilgodehavender ...................................................  1.551.795 305.012      



 Tilgodehavender ...........................................................  1.551.795 318.124      



   Likvide beholdninger ...................................................  571.248 23.675 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  2.123.043 341.799      



   
 AKTIVER ......................................................................  41.061.044 45.268.553      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 PASSIVER 
   
 2020 2019 
 kr. kr. 
 



   



   Virksomhedskapital ........................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ..............................................................  7.162.433 6.262.413      



   EGENKAPITAL ...........................................................  7.287.433 6.387.413 
     



   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  327.950 527.024      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  327.950 527.024      



   
   Prioritetsgæld ..................................................................  19.442.924 21.754.790 
   Kreditinstitutter ...............................................................  523.038 779.370 
   Deposita ..........................................................................  632.845 655.695      



 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  20.598.807 23.189.855 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  1.739.000 746.000 
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 1.855.140 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  7.300 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  110.578 43.675 
   Selskabsskat ....................................................................  303.428 271.404 
   Anden gæld .....................................................................  853.748 8.042 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  9.832.800 12.240.000      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  12.846.854 15.164.261      



   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  33.445.661 38.354.116 
     



   
 PASSIVER ....................................................................  41.061.044 45.268.553      



   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
  Materielle 
 Investerings- anlægsaktiver 
 ejendomme under udførelse 
 



   



 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ...............................................................  40.998.440 2.312.120 
 Tilgang i årets løb ...........................................................  4.014.347 1.702.227 
 Afgang i årets løb ...........................................................  -7.042.431 0 
 Overført ..........................................................................  0 -4.014.347      



 Kostpris 30. juni 2020 ....................................................  37.970.356 0      



 Opskrivninger, primo ......................................................  1.626.194 0 
 Afgang i årets løb ...........................................................  -658.549 0      



 Opskrivninger 30. juni 2020 ...........................................  967.645 0      



   
 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................  0 0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ......................  0 0 
 Årets af-/nedskrivninger .................................................  0 0      



 Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 ...................................  0 0      



 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 .......................  38.938.001 0      



   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 



Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 
en afkastbaseret model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 



Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav. 
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 4,75 % for ejendomme med 
erhvervsudlejning er afkastkravet fastsat til 6,5%. I driftsbudgettet til afkastberegningerne er 
budgetteret med mellem 40-50 kr/m2 til reparation og vedligeholdelse for ejendommene 
afhængig af ejendommens alder. 
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 NOTER 
  
  Materielle 
 Investerings- anlægsaktiver 
 ejendomme under udførelse 
 



   



Følsomhedsanalyse 



Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 38.938 t.kr. pr. 30/06 2020. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 6.184 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 9.152 t.kr. 



   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  21.181.924 1.739.000 15.619.584 
 Kreditinstitutter .................................  523.038 0 0 
 Deposita ............................................  632.845 0 0        



 22.337.807 1.739.000 15.619.584        



   
   
 3 Eventualposter mv.  



Der påhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser. 
 



   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmæssige værdi af 
den pantsatte ejendom udgør 38.938 t.kr. pr. 30. juni 2020. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.500 t.kr. Den 
regnskabsmæssige værdi af den pantsatte ejendom udgør 38.938 t.kr. pr. 30. juni 2020. 
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ELZ5OsgBEu+A0bliAfgBT5KpFNHHptj0Ju2yA1tPw9BK3X6+txiXutPJOmjR7sfHHBQvKRGrWC/P
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lkkegd8h2Kn4bR3cz2kc4IlmykPYqN/0kArn4g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAxNyAxNzozMjo0MSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumE ZTZmYzY0MTZXcEsyNDEyNDE4MjUvU0hBNTEyLzIzNjYzNUYyRTdDREU5NTM2RUUzNTREMjZGQjJCOEFFMjE1RjI3RURBM0M1MjMwNUVBNDgxNDkwOUJDMTRFMkEyNzFDQjZDNUE4RTFFREE1NkU3MTE4REEwQTFBMzVCRTBENEM1MTA2QUU2RDU1QkQ4NDY3NzZBOTE0NkZGRDVF
  hashsumD ZmMwMDE5ZjVRdXIyNDEyNDE4MjUvU0hBNTEyL0QxQUVDMTAwRkI2RkE4RTA1QTczRDZCQzBDMTY0NkU5OEE0N0ZDNzdBNzZCODgzRTlEMDc1ODZGQTRBMEY2RTVDNkFENjg4QjcxNTk0MTA5RTg3QjhGNkExRTNEN0I1Q0E1QjkzRUU1ODZERTQxRUQ2NzRBM0RENUM0M0YxNkI0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MDc0NDI0NGFIbmgyNDEyNDE4MjUvU0hBNTEyLzMxRUVGNUVFQzNCNDA3MjFGNzFERTNFQ0FDMjVFMjRDQjA5OUEyRUQ1OEM3NTlEMUQ1RDFCREI4NERDQzFERDFDQzBBRTdDQTBFOUMwRjRFQTQ5QTBCNUY2NUVBMzFCNDQyMkM2QzhCQ0FFNDEyQzhENjFGMEUwMEE4OTY2M0M4
  challenge Nzk1MDY3NDQ5NDI1NjEzMTE4Ng==
  hashsumB NmMyY2FmNGVOelcyNDEyNDE4MjUvU0hBNTEyL0Y1ODFFNDE5QzcyRUIzOTZCQ0FEQzBEMzI1OEE0QTcxNTgyNjhBQ0I4RjI2N0Q3RDIxNzFFMkE4MDZBNjQ0RTY2MzBCMDU4QkFCQzY2NDVGQjQzQjc1NzhDMjZCMUMwREY1RERDQTI4NjZBMDk4ODAyMjlFM0Q4NEZBREYyMzgw




  
 
 
 
 
 
 WzrV2ah080LyiXPJ0KP0HjrevE8WJsIq9h0cC/LwMBo=


 
hr12OxZfW7QBYm4xC3VzShDs0IjVFZZjJfp2+vWK2VsSqX7raPEi/h/ef6gNs58qEEGyRsmHCV+O
Krn4HZcQJ/hn8HQXqIoXGzN2Mk4PDoePv36CH6RgCi586tG0ImFDsZWN5R+0LD3HN47jK9wAf1ZI
tOXoHPPnWIqJ8/XU9fK111tX3eSLQUuW2YGDhOycs6DS5UrRm1ytks+04Y18YHmTE9PP+FnO9u1r
obdbDnq+0a1y6ObRFS3vnoi1x5NKoxLOd69fsEunWL12bSFp0WHl54a0Ls+5Svf2+ZSQndAQCXhK
B+g0RGSrCLsGMi/f74fqaeppPsXn0yeFVMGLug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5831825991517194865
  hashsumB 6c2caf4eNzW241241825/SHA512/F581E419C72EB396BCADC0D3258A4A7158268ACB8F267D7D2171E2A806A644E6630B058BABC6645FB43B7578C26B1C0DF5DDCA2866A09880229E3D84FADF2380
  hashsumC 0744244aHnh241241825/SHA512/31EEF5EEC3B40721F71DE3ECAC25E24CB099A2ED58C759D1D5D1BDB84DCC1DD1CC0AE7CA0E9C0F4EA49A0B5F65EA31B4422C6C8BCAE412C8D61F0E00A89663C8
  hashsumD 35075833TZM241241825/SHA512/24B0C98DFF648FA586FA7209EFB2928008EC7FCDA408BE9878752879DE438DD3F29DDB876F90516764B04DA390080717CA2655FECD2A9416659C285E8AD2A2F7
  hashsumE fc0019f5Qur241241825/SHA512/D1AEC100FB6FA8E05A73D6BC0C1646E98A47FC77A76B883E9D07586FA4A0F6E5C6AD688B71594109E87B8F6A1E3D7B5CA5B93EE586DE41ED674A3DD5C43F16B4
  hashsumF e6fc6416WpK241241825/SHA512/236635F2E7CDE9536EE354D26FB2B8AE215F27EDA3C52305EA4814909BC14E2A271CB6C5A8E1EDA56E7118DA0A1A35BE0D4C5106AE6D55BD846776A9146FFD5E
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNiAxMDo1NDozNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 nJIQ5X7P1QikW5trVl/cznrpTibNBzQobflmGV16u1g=


 
fgtcnRdl2d/C/RXtwUPQiaHVf555pGFhZFiaaWhhJNmuUaoxPJ7KHYG6fRLjrq89Z837v+8D0lH3
NamQjxL+U9uuG0Jnc+NN8v+JFJ6rIXx7MnFqsMf3UGZidUO8O4zpg+/BipYsx2zd9LxTUg8wgV/i
HBSiBgwS/Jkb4h201TsEv95iT/ijYtojxhe01Bf40N6u6OBm5SCtNKvJM3P/vjT30nyQg4BFea2j
VEcPaxLdX9UGRW/ZwXrwkBo88IeubFCz6Gq5O27DMtzEMivmclHX6oNQ5ZxCQddtUygpE8uIUL0Y
AGysC7cl0gp+o7i6/ZpbAYpzLWKJEwCHBYZokQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge -5799336113219424978
  hashsumB 6c2caf4eNzW241241825/SHA512/F581E419C72EB396BCADC0D3258A4A7158268ACB8F267D7D2171E2A806A644E6630B058BABC6645FB43B7578C26B1C0DF5DDCA2866A09880229E3D84FADF2380
  hashsumC 0744244aHnh241241825/SHA512/31EEF5EEC3B40721F71DE3ECAC25E24CB099A2ED58C759D1D5D1BDB84DCC1DD1CC0AE7CA0E9C0F4EA49A0B5F65EA31B4422C6C8BCAE412C8D61F0E00A89663C8
  hashsumD 35075833TZM241241825/SHA512/24B0C98DFF648FA586FA7209EFB2928008EC7FCDA408BE9878752879DE438DD3F29DDB876F90516764B04DA390080717CA2655FECD2A9416659C285E8AD2A2F7
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  hashsumF e6fc6416WpK241241825/SHA512/236635F2E7CDE9536EE354D26FB2B8AE215F27EDA3C52305EA4814909BC14E2A271CB6C5A8E1EDA56E7118DA0A1A35BE0D4C5106AE6D55BD846776A9146FFD5E
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNiAxMDoyOTo1MyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 IKFbPLXHSHa1k6lvMCs10xCvPShR4YPiCrQ6WufEzaQ=


 
P31mQAmPAD6hIRmYKj13UBE2uhMg0PHwzUJzYtANmt7gaMctpLF6NAEAbj0qPvnQSlNoJz6ThZ1j
HGMSdsMEYgMqOjpSS2P9OsNLFWXnuQxjt8eZpVAJFIeiMwuaOKDaxwwxDS0jeqNJYIEdJkIjMh1x
IfBxP6NHLwOyHX/w6iMatALUPb3mPEbeu/GanUkbvVDDd6uyVuvF0uVc0Dq5IUrqB0fK66Knngtd
kdmcHJFf+i9HagU2/o0wG03Gr3hAPORqBaYd17SVqn3AMZ6LlcPqLMFxXB91e1ZXVvLWWsYwNZ7j
E0KCadaH7bUbKH8KMv8n0HEUBbHshCWMp1w0qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge 3852245381516208130
  hashsumB 6c2caf4eNzW241241825/SHA512/F581E419C72EB396BCADC0D3258A4A7158268ACB8F267D7D2171E2A806A644E6630B058BABC6645FB43B7578C26B1C0DF5DDCA2866A09880229E3D84FADF2380
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  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxNzozMToyMiswMTAw
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