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@edrnark

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret L. oktober 2OI7 - 30. september 2018

for Grejsdalsvej 131 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2Ot7 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsra pporten indstilles til genera lforsamlingens god kendelse.

Vejle, den 7. februar 2019

Dire

ru strup
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@ecf r-r-rark

Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

Til kapitalejeren i Grejsdalsvej 131ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Grejsdalsvej 131 ApS for regnskabsåret L. oktober 2Ot7 - 30.

september 20L8, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Ârsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 20L8 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L'

oktober 2OI7 - 30. september 20L8 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifØlge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion'

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nØdvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes' Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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@et3nnark

Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡sionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige'

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion' Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

te n,

o Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelse n e r a nsva rlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen'

a

o

a
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@et3mark

Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. februar 201-9

Redmark
Statsautor¡seret Rev¡s¡onspartnerselskab

CVR-nr.29 4427 89

8=--t -g--å" €
Henrik SondruP
statsautoriseret revisor

mne31446
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@edrv'rark

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Grejsdalsvej 131. ApS

Lysholt Allé 6

7100 Vejle

CVR-nr.:

Regnskabsår:

28 69 30 44

L. oktober - 30. september

Jens Bruun Haugstrup

Redmark

Statsa utoriseret Revisionspartnerselska b

Sommervej3lC

82L0 Aarhus V

Rødk¡ldegruppen ApS
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@edrrrark

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der væsentligt har påvirket årets resultat

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver og forpligtelser

udvikling iaktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 8.043 kr. mod 184.4O9 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør 50.903 kr. mod 647.145 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

6Grejsdalsvej 131 ApS ' Årsrapport for 2077118



@etf rnark

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendom me

1 Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansiel le indtægter fra tilknyttede virksom heder

@vrige fina nsielle omkostninger

Resultat før skat

2 Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisPonering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

2Or7 /L8 201.6/t7

8.043

50.000

0

184.409

500.000

0

s8.043

2.100

-41,,407

684.409

1.700

-38.964

18.736

32.167

647.145

0

50.903 647.t45

50.903 647.145

50.903 647.t45
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@erJrnark

Balance 30. september

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

3 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

2018 2017

3.6s0.000 3.600.000

3.650.000 3.600.000

3.650.000 3.600.000Anlægsaktiver ialt

Omsætningsaktiver

Tilgode havender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selska bsskat

Andre tilgodehavender

PeriodeafgrænsningsPoster

Tilgodehavender i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

33.86L

40.322

2.3LO

16.230

85.700

0

rt.79t
t4.857

92.723 Lrz.348

92.723 tlz.348

3.742.723 3.7L2.348
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@edrnark

Balance 30. se ber

Passiver

Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

4 OverTørt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2018 2017

125.000

1.559.570

125.000

1.508.667

1.684.570 1.633.667

10.200

10.200

1.938.329 1.970.504

1.938.329 1.970.504

0

0

32.t74
4.968

9.750

62.732

31.479

3.274

9.750

63.674

109.624 tog.177

2.047.953 2.078.681

3.742.723 3.712.348
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@e*srnark

Noter

L,

2.

Personaleom kostni nger

Gen nemsnitligt a nta I beskæftigede meda rbejdere

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat (skatterefusion sambeskatningskreds)

Årets regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere års skat (skatterefusion

sa mbeskatningskreds)

I nvesteri ngsejendom me

Kostpris 1. oktober 20L7

Kostpris 30. september 2018

Regulering til dagsværdi 1. oktober 201.7

Årets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi 30. september 2018

2OL7 /r8 2016/17

0

40.322

-10.200

2.O45

32.t67

3.492.624 3.492.624

3.492.624 3.492.624

0

0

0

0

0

3

LO7.376

s0.000

-392.624

s00.000

L57.376 t07.376

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 3.650.000 3.600.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv,

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af en vurdering af markedsniveauet sammenholdt med en

ekstern mæglers bedøm melse af ejendomsværdien.

Den anvendte værdiansættelesmetode er uændret i forhold til sidste år

Vurderingen vil give et afkast pä ca.4,95% i en afkastbaseret model.

Følsomhedsa nalyse:

En forøgelse af afkastsatsen på 0,5% point vil reducere den samlede dagsværdi med 0,4 mio kr

En formindskelse af afkastkravet på 0,5% point vil forØEe værdien med 0,4 mio kr'

Grejsdalsvej 131 ApS ' Årsrapport f or 20!71t8 10



@edrnank

Noter

4, Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017

Ârets overførte overskud eller underskud

Egenkapital 30. september 2018

5. Gæld t¡l realkreditinst¡tutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for l- år

7

125.000 1.559.570 1.684.570

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

125.000

0

L.508.667

50.903

L.633.667

50.903

L.970.503

-32.174

2.001.983

-31,.479

6

1.938.329 1.970.504

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år L.785.O34 r.818.797

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, L.970.503 kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 20L8 udgør 3.650'000 kr'

Eventualposter

Eve ntualforpligtelse r

lngen

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jens Haugstrup Holding ApS, CVR-nr'

Z42ZOZ¡4 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de Øvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 1"58 t.kr

Grejsdalsvej 131 ApS ' Årsrapport for 2O!71t8 1.t



Noter

@edrnark

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

7
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@erJr"r-*ark

Anvendt regnskabspraks¡s

Årsrapporten for Grejsdalsvej 13L ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner'

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen,

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt'

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost'

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resu ltatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning (lejeindtægter), omkostninger vedrørende

investeringsejendomme, værdiregulering af investeringsejendomme samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. lndtægter vedrørende varmeregn

ska-bet indregnes i balancen som mellemværender med lejere'

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m'v

omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger' Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere'

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

Grejsdalsvej 131 ApS ' Årsrapport f or 20t71!8 13



@edønark

Anvendt regnska bspraks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen'

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nveste ri ngsejendom me

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle d irekte tilknyttede omkostninger.

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvend-

te værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som ¿vrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivni nger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"'

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab'

Grejsdalsvej 13L ApS ' Årsrapport for 2017 /18 T4



@enf rvrark
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Periodeafgrænsni ngsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnska bså r.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belØb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti

dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Grejsdalsvej 131 ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sa m be-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik

ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed'

Eventuel le udskudte nettoskattea ktiver må les til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi
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