
(Ðedrrrark

Grejsdalsvej 131 ApS
Lysholt Allé 6, 7100 Vejle

CVR-nr. 28 69 30 44

Arsra pport

1. oktob er 20L6 - 30. september 2Ot7

godkendt på selskabets ordinære generalforsamling a"nz{ ¡oa 201"8.Arsra

ruun Ha
nt

Statsautoriserel Revisionspartnersetskab

CVR-nr.: 29442789

redmark.dk

A rnember of

mgiworldwidg/
-'','



@edrnark

Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsesberetning

Selska bsoplysninger

Ledelsesberetning

Årsregnskab 1. oktober 2Ot6 - 30. september 20L7

Resultatopgørelse

Balance

Noter

Anvendt regnska bspra ksis

t
2

5

6

7

8

10

12

322254 Grejsdalsvej 131ApS 'Årsrapport for 2Ot6/L7



@edrnark

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret L. oktober 2016 - 30. september 2Ot7

for Grejsdalsvej 131 ApS.

Ärsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L. oktober 2016 - 30. september 2017 .

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retníngen omhandler.

Ärsra pporten i ndstil les til genera lforsa m li ngens god kendelse

Vejle, den bruar 2018

D¡

e Bru p
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@edn"rark

Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

Til kapitalejeren i Grejsdalsvej 131ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Grejsdalsvej 131 ApS for regnskabsåret 1". oktober 20L6 - 30.

september 20t7, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Ärsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 201-7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L.

oktober 2016 - 30. september 2OL7 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifØlge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nØdvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. HØj grad af sikkerhed er et hØjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garantifor, at en revisi-

on, der udfØres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i'Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser ellerfejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhæng¡ge rev¡sors rev¡s¡onspåtegning

Som led ien revision, der udføres ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion, Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol,

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

a

a

a

a

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifícere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

te n.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysníngerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige rev¡sors revisionspåtegni

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. februar 2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 4427 89

).-t S"-)rç
Henrik Sondrup v

statsautoriseret rev¡sor

MNE-nr.31446
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Grejsdalsvej L31ApS

Lysholt Allé 6

7100 Vejle

CVR-nr.:

Regnskabsår:

28 69 30 44

l-. oktober - 30. september

Jens Bruun Haugstrup

Red ma rk, Statsautoriseret Revisionspa rtnerselska b

Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Rødkildegruppen ApS
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Ledelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom.

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der væsentligt har påvirket årets resultat

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver og forpligtelser

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 184.409 kr. mod 21,3.479 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 647.145 kr. mod 28.034 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende,

6Grejsdalsvej 131 ApS . Årsrapport lor 2076lt7
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Værd iregulering af investeringsejendomme

L Personaleomkostninger

Driftsresultat

And re fina nsiel le indtægter fra til knyttede virksomheder

Andre finansielle indtægter

2 Øvrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret ialt

2016/17 2ots/1.6

184.409

s00.000

0

2L3.479

0

0

684.409

r.700
0

-38.964

2t3.479

0

2.8r4
-188.259

647.L45 28.034

00

647.t45 28.034

647.t45 28.O34

647.L45 28.O34
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@ecJrnark

Balance 30. september

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

3 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

2017 2016

3.600.000 3.100.000

3.600.000 3.100.000

3.600.000 3.100.000Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgræ nsningsPoster

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

85.700

t1..791

74.857

0

3.320

12.895

112.348 16.215

0 s08

tLz.348 16.723

3.7L2.348 3.tt6.723

8
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@edrnark

Balance 30. september

Passiver

Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

4 Overført resultat

Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligte lser

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2017 2016

125.000

1.508.667

125.000

-755.r82

L.633.667 -630.182

L.970.504 2.001.983

L.970.s04 2.001.983

3L.479

3,274

9.750

0

63.674

3L,267

0

9.750

1,.616.704

87.201

r08.t77 L744.922

2.078.68L 3.746.905

3.7t2.348 3.1L6.723
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@eelrrrark

Noter

201.6/17 201.s/t6

1

2.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere

Øvrige finansielle omkostninger

Fina nsielle om kostninger, ti lknyttede virksom heder

Andre finansielle omkostninger

I nvesteri ngsejendomme

Kostpris 1. oktober 201-6

Kostpris 30. september 2OL7

Regulering til dagsværdi 1. oktober 20L6

Årets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi 30. september 20t7

Egenkapital 1. oktober 2016

Årets overførte overskud eller underskud

Koncerntilskud

Egenkapital 30. sePtember 2Ot7

38.964 188.259

3.492.624 3.492.624

3.492.624 3.492.624

0 0

0

38,964

64.591

123.668

3

-392.624

500.000

-392.624

0

to7.376 -392.624

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2OL7 3.600.000 3.100.000

Den regnskabsmæssige værdi af investeringsejendommen er fastsat på baggrund af ekstern mæg-

lers bedømmelse af ejendomsværdien'

Valuar vurderingen vilgive et afkast pà ca.6% i en afkastbaseret model'

4. Egenkapital

Virksomheds-
kanital

Overført
resultat I alt

125.000

0

0

-75s.I82

647.r45

1.616.704

-630.182

647,145

L.6L6.704

125.000 t.633.667

Grejsdalsvej 131ApS ' Årsrapport for 2Ot6l!7
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Sedr-nrark

Noter

3O/9 2017 30/9 2016

5 Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 'J' âr

2.001.983

-31.479

2.033.2s0

-31,.267

6

1.970.504 2.001.983

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.785.034 1.8L8.797

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.001.983 kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2017 udgør 3'600.000 kr'

Eventualposter

Eventua lforpligtelse r

lngen

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rødkildegruppen ApS, CVR-nr' 25819330

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat'

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr'

Hæftelse vedrørende forpligtelse iforbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

7
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@ecirnark

Anvendt regnska bspra ks¡s

Årsrapporten for Grejsdalsvej 131 Aps er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov

Virksomheden har med virknin gfra L.januar 201"6 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015'

Der er foretaget ændring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtgørelsen på følgen

de områder:

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris' Tidligere

blev disse finansielle forpligtelser målt til dagsværdi. Ændringen er foretaget i overensstemmelse med 5

1 i overgangsbekendtgørelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne ændring af anvendt

regnskabspraksis er seneste indregnede dagsværdi for finansielle forpligtelser vedrørende investerings-

ejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal'

lngen af ovenstående ændringer har beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen for

indeværende år eller for sam menligningstallene'

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes' Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger'

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen'

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige Økonomiske fordele viltilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt'

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt'

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Grejsdalsvej 131 ApS ' Årsrapport for 20!61L7 t2



@edrnarl<

Anvendt regnskabspraks¡s

Resu ltato pgørelse n

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning (lejeindtægter), omkostninger vedrørende

investeringsejendomme, værdiregulering af investeringsejendomme samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. lndtægter vedrørende varmeregn

ska-bet indregnes i balancen som mellemværender med lejere'

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m,v

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Personaleom kostni nge r

personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Ärets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultalopïø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling)'

Grejsdalsvej 131ApS 'Årsrapport for 2Q1'6/77 13



@edrnærk

Anvendt regnskabspraks¡s

Balancen

I nvesteringsejendom me

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Ejendommene værdiansættes på baggrund af rapport modtaget fra ejendomsmægler henholdsvis

valuar. Ejendommene værdiansættes endvidere ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremti-

dige pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar

danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i for-

hold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme"'

lnvesteringsejendomme har som pvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"'

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab'

Periodeafgrænsni ngsposter

periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabså r.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger o mfatter indeståender i pengeinstitutter

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris' Sidste år blev

gælden målt til dagsværdi.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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