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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Tajhuset ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.03.2017

Direktion ]

Jorn Takker
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Tejhuset ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Tejhuset ApS for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningermne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 10.03.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach Steen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr af udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 5.299 t.kr.

Moderselskabet, Teekker Europa ApS vil stette selskabet, sifremt dette bliver nedvendigt.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsveardi. Dagsveaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en rekke forudsztninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsattelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita og forudbetalt leje har tidligere ar veeret praesenteret samlet, men er i ar valgt serskilt praesenteret. Dette

er tillige eendret for sammenligningstallene. Resultat, balancesum og egenkapital er uandret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fragé virksomheden, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning, andre driftsindtzegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter omfatter indtegter af sekunder karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger samt omkostninger forbun-
det med virksomhedens ejendomsportefolje mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender

indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtsegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-

somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter og lign. fra andre verdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtagter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle gvrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-

dom vil kunne salges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt p4 baggrund af
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Anvendt regnskabspraksis

beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestreamme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebzrer, at kapitalandelene males til den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmaes-

sige indre veerdi og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at deekke den pagaldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmzssige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og méles som det bedste sken over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger
ud over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Ge=ld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende maéles prio-

ritetsgaeld til dagsvaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

6.475.426 431.122
(100.005) (272.423)

(173.200) 173.200

6.202.221 331.899
1.662.055 (4.209.430)

1 127.320 122.277
2 (2.878.564) (3.056.834)
5.113.032 (6.812.088)

3 186.000 0
5.299.032 (6.812.088)
5.299.032 (6.812.088)
5.299.032 (6.812.088)
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000
Materielle anlaegsaktiver 4 16.000.000 16.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 5 0 0
Anlaegsaktiver 16.000.000 16.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.395.027 2.567.707
Andre tilgodehavender 44.133 76.160
Periodeafgrasnsningsposter 6.921 7.059
Tilgodehavender 2.446.081 2.650.926
Likvide beholdninger 54.117 16.071
Omsatningsaktiver 2.500.198 2.666.997
Aktiver 18.500.198 18.666.997
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
(173.065.879) (178.364.911)
(172.940.879) (178.239.911)
115.089.272 117.193.562
115.089.272 117.193.562
21.650.000 21.476.800
6 21.650.000 21.476.800
274.733 250.613
80.646 64.293
54.290.935 57.847.837
55.491 73.803
54.701.805 58.236.546
76.351.805 79.713.346
18.500.198 18.666.997
7
8
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Egenkapitalopgorelse for 2015/16

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
Kkr. kr. kr.
125.000 (178.364.911) (178.239.911)
0 5.299.032 5.299.032
125.000 (173.065.879) (172.940.879)
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 127.320 122.272
@vrige finansielle indtagter 0 5
127.320 122.277
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.647.722 2.795.840
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 37.767 0
@vrige finansielle omkostninger 193.075 260.994
2.878.564 3.056.834
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Regulering vedrerende tidligere ar (186.000) 0
(186.000) 0
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 38.594.000
Tilgange 100.005
Kostpris ultimo 38.694.005
Dagsveerdireguleringer primo (22.594.000)
Arets dagsvaerdireguleringer (100.005)
Dagsvardireguleringer ultimo (22.694.005)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 16.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pé bag-

grund af markedsverdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 6,5 % pr. status. En foragelse

af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1.178 t.kr.
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Noter
Kapitalan-
dele i tilknyt-
tede virk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 112.276.000
Tilgange 28.195.600
Kostpris ultimo 140.471.600
Nedskrivninger primo (112.276.000)
Andel af érets resultat (1.662.055)
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfort til hensatte forpligtigelser (26.533.545)
Nedskrivninger ultimo (140.471.600)
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Projektselskabet Vestgérden ApS Aarhus ApS 100,0
Restgaeld ef-
ter 5 dr
kr.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 18.175.309
18.175.309

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Takkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet hat-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i ejendomme, hvor der er udstedt pantebrev pd nom. 21.650 t.kr.

Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger ved status 16.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev, nom. 16.000 t. kr. med pant i ejendomme, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi ved status udger 16.000 t.kr. Herudover har banken stillet garanti over for realkreditgzld.

Der er til sikkerhed for bankgzld deponeret anparter i Projektselskabet Vestgarden ApS, nominelt 100 t.kr. og
transport i fordringer pa Projektselskabet Vestgarden ApS pa 4.980 t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af pant-
satte anparter udger ved status O kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden hafter solidarisk med fzllesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



