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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Gnisten
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2024

DIREKTION

Michael Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Gnisten Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 17. juni 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

1062 1regn23/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmaessige

sken over de aktuelle markedsforhold.
Pa balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 6,0 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et underskud p& 102.872 kr.

Ledelsen anser arets resultat som mindre tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling. '

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne 1 de kommende regnskabsér ogsa vil vaere overskudsgivende
ved udlejning af ejendommen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

DAGSVARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pd egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsvaerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vacrdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-

rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Penneo dokumentnagle: FH6HX-45XYY-O08ID-QMZP6-SVEIP-T6LUB



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor op-
gorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfoarselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vaerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Penneo dokumentnagle: FH6HX-45XYY-O08ID-QMZP6-SVEIP-T6LUB



RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 - 31/12 2023
2023 2022
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste aismnimanyiniaiinsaidinaiiaaiasimmininiei 51.036 110.050
Andre eksterne OmMKOSININZET .....cc.ccvriaeriieiiiiiienrieeiaesineseseeasrneeesasaesnnes -24.414 -19.560
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 26.622 90.490
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.........c.ccccvieviiriieenesannnens -205.000 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....ciniiiiciiiiniansnnincisaens -178.378 90.490
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder .........cocoococoiiiiaiiiie. 55.750 215.813
Finansielle indtegler .........cccvviiiiiiiiiiciieeieieecireere e e e sns e erees 116 0
Finansielle 0mKOSIUINZET ....cocovvivviieiiiiieiiiresiiee e sae e -9.375 -10.089
RESULTAT FOR SKAT ....cicioiininnrammasimmmesssmsmimsemssmssmiosmsmm. -131.887 296.214
Skat af drets resultat s s s s SR R s 29.015 -63.340
ARETS RESULTAT -102.872 232.874
RESULTATDISPONERING:
UADYHE ettt et am e es e s e st emn e e enneemaeanan 0 0
Overfort til NEESIE AT wsmsrmiosivssss a0 aarsem i SaHsaEa s R R R -102.872 232.874
-102.872 232.874
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InVesteringSejeNdOMIMIE «......eouieeeireeeeaeeeseecne e e e e sana s nnnenes

ANLAGSAKTIVERTALT RTINS ——

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .......coccevrviiieiicniren

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .........cccocccviiciiiiiniiinsiinnnn,

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....oiiiiiiiiritensninee s ssnssnssssaninns

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ...ccccnniiemminnmnnssinsiiesssesiassssassssssansss

AKTIVER T ALT coocoiriciirinicisencsssnsseesssississnssesssssensessessasseressssssesssssnnes

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
1.595.000 1.800.000
1.595.000 1.800.000

10.000 0
890.000 850.000
900.000 850.000

4.019 5.064
904.019 855.064
2.499.019 2.655.064
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital .........cooiiiieeieeii e
Overfart resultat .........ocovvceviiie e
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ........cccovecivceinciisiiinieiee e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAL SKAL ...t ceisiersesssecssssssssessnssssresssnnssssesseeeseees

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttede virksomheder ........cocooeiiiiiiiiiiniiniiiiiiicins
Skyldig sambeskatningsbidrag .........cc.eeoemriermeseinesineieeieaenns
Anden gald .......ooiiiiiiiiiie e

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT

10.

PASSIVERTALT ..

Gennemsnitlig antal beskzeftigede.
Eventualforpligtelser.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser.

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
125.000 125.000
1.475.982 1.578.854
0 0
1.600.982 1.703.854
17.663 66.000
838.340 800.000
19.322 63.340
22.713 21.870
880.375 885.210
880.375 885.210
2.499.019 2.655.064
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NOTER

11.

2023 2022
Kr. Kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsetning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.
2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Andre finansielle omKkoStINGEr .........ccococeiiiieiiiieeiecie e et 0 &9
Renter tilknyttede virksomheder ........c.cccvieviviiiiiciinicneiiiieicresiceeaes 9.375 10.000
9.375 10.089

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige INAKOMST .......cccoeveverierieerieesescnecereesereressnseess 19.322 63.340
Regulering udskudt skat ........cocoecoiineeiiiiiiiiciie et -48.337 0

-29.015 63.340
4. INVESTERINGSEJENDOMME:
SaIAO PIIIMIO ...ttt ee e ea et s e smee e es e ns s ens 1.500.000 1.500.000
ATEtS tIIZANE ..ot ee et ee s s r s e ene e nenes 0 0
SaldO PIIINIO ... commemmissassmmineisins s aamnss Mot s e i s s deatosons 1.500.000 1.500.000
Dagsvaerdiregulering, Primo ......c.ccoviiiiieiiiieiiisiiciseeesiieeiae s sssesaessesiones 300.000 300.000
Arets dagsvardireGUIETING. ............vvueevereisieseceecseteeseseee e eeseeeeeseeens -205.000 0
Dagsvaerdiregulering, UltIMO «....oveeeeicieciceiieriesiee e eteevie e ere e sieaene 95.000 300.000
Investeringsejendomme 1 alt.......co...ocuveeveeerieeere e e e e e s e e e eereeens 1.595.000 1.800.000
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12.

NOTER

5. INVESTERINGSEJENDOMME (FORTSAT):

Usikkerhedsfaktorer ved veerdianseettelse af investeringsejendomme:

Selskabets veerdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsveardi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtzegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet seetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den veasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdiansettelsen af ejendomsportefoljen.

P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 6,0 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede vardi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 6,5% 6,0% 5,5%
Dagsverdi 1.472.308 1.595.000 1.740.000
Zndring i dagsveerdi -122.692 145.000
2023 2022
Kr. Kr
5. UDSKUDT SKAT:
RE:1 [ Ta35e) o' Lo S SR 66.000 66.000
Regulering udskudt SKaAt .....ocveeeecieieiee e e s -48.337 0
SaldO ULIIMIO .ttt et e s e s e e srar e s e e eens 17.663 66.000

6. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede 1 regnskabsaret ..........ccocceevivivecverinnann 1 1

7. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Ejendomme ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og @vrige koncern-
forbundne selskaber, og hzfter ubegrenset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets haeftelse udger et sterre belgb.
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13.

NOTER

8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
1.000.000 kr.
Ejendommen Grbzkvej 131 er indregnet i balancen til 1.595.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med kredit-
institut.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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