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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for Gnisten
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indcholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 20. maj 2016

DIREKTION

Michael Christensen

=




DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING

Til kapitalejerne i Gnisten Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afth@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved riskovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Svendborg, den 20. maj 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 8548 61 78

10621regnl5/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER OG USZAZDVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller useedvanlige forhold, der
pavirker indregningen og malingen i drsrapporten.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et underskud pa 53.636 kr.

Der arbejdes fortsat med at finde en kaber eller lejer til selskabets ejendom Porthusvej 129.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsér vil vere overskudsgivende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
leb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomseatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urcaliserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pé egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme veerdianszttes til handelsveerdi, og samtlige veerdireguleringer medtages i resultat-
opgerelsen. Handelsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendom-
mes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er veerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsvaerdien pa balancedagen.
Gezldsforpligtelsen som kan indfries til kurs pari, males maksimalt til denne veerdi.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.cks. vedrarende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af {remforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vaerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
&ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2015

BruttOfOrtJeneste wu.simiss. it i s iiiiiss i b bt ass i i st i ciemaiin i

Andre eksterne OmMKOSIINEZET ..iiciiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiie i insesiessisnsesses s

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

..........

Finansielle indtaegler ...t s s b sinans
Finansielle OMKOStIUNEZET ..v.ivviviivuierireeiirieerieesies st e eessssseeesne e esssnsessnasans

RESULTAT FOR SKAT ...cccovivvinrernrnians

............

Skat af arets resultat i s T R

ARETS RESULTAT ..coocvennunnrsneenansn

RESULTATDISPONERING:

UADYEE .evveeeeieiiiiieie ettt ceins et st s s st e e st e e emamaae s ebae s e s stnaenanas
Overfort til neeste 8r .. cvmeavimnans e s R S SRR L,

2015 2014
Kr. Kr.
-7.370 78.629
-21.083 -28.118
-28.452 50.511
0 0
-28.452 50.511
0 0
-40.311 -32.869
-68.763 17.642
15.128 32.320
-53.636 49.962
0 0
-53.636 49.962
-53.636 49.962




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmIME . ....ocoverieririiireie i ra e s e sassaesr s
ANLAEGSAKTIVER LT ALT ...ccivviinianssnsninmsssienimsessisinmsmssiasisn
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........cocociiviiviiiiiiiiniiicn
Andre tilgodehavender ..........coivvecriiiiieriniie e ee oo ers e

LIKVIDE BEHOLDNINGER A RSN NP AR S KRS

OMSATNINGSAKTIVERITALT ....

................

............

AKTIVERTALT ..

31/12 2015 31/12 2014
Kr. Kr.
9.500.000 9.500.000
9.500.000 9.500.000

0 0

4.925 0
4.925 0
10.442 106
15.367 106
9.515.367 9.500.106




10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL:
ANPArtSKaPItal .......eoiiiiiieieiie ettt b s nr e ereereens

Overfart reSUltat ...........cccoovieieene i s s TR T
Foresldet udbytte for regnskabSAret ..........cccivevieviirrererieriesessesnesssnseens

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt SKat jiaiies ssisiisssssassmsronsmimibms s s e » S st nmme s £ E e s,

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geaeld til realKreditinSTIEULIEL .. iviveiissveeeiseeessseeieseeeieeses e e ess e ens e eesnees

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede forpligtelser .........ccociniiiiiiniiniiiniiiiinin,
KreditinStITUIET ...ovvieieiirrieriieieeeiisnieeee e ssne e seeesesese e snassasne s eneseneesmeenns
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........coooiiiiieiiiiviiiiininnsiions s
ANden GIA ..o e e aes

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ....ccovveeenianes

PASSIVER I ALT ..ccocevemnnnsansens

Eventualforpligtelser.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser.

10.

31/12 2015 31/12 2014
Kr. Kr.
125.000 125.000
6.256.206 6.309.842
0 0
6.381.206 6.434.842
1.197.664 1.212.792
1.076.496 1.288.069
215.000 215.000
0 57.278
625.000 260.000
20.000 32.125
860.000 564.403
1.936.496 1.852.472
9.515.367 9.500.106




NOTER

11.

2015 2014
Kr. Kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsaetning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.
2. FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre finansielle INAtBLET ...cvocoiiiiiiiiiiiiciiiicieiie e sse e s 0 0
Renter tilknyttet virksomhed ..........cccovvviviicciieiececeee e 0 0
0 0

3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Andre finansielle OMKOStNINEET .......ciiviiiiiiiiiiiiisirieiciiisisissssseceesssiaeasnnans 29.686 32.869
Renter modervirkSOmhed ........coocicieieiiorienreeeeesne s sieeee e er e eenennan, 10.625 0

40.311 32.869
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige iNdKOMSt .....ocoevvereiieiveesiieeviernes e, 0 0
Regulering udskudt sKat .........cccoiviieiiiiiiiiiiii i ssans -15.128 -32.320

-15.128 -32.320
5. INVESTERINGSEJENDOMME:
Saldo Primo s s s s s s SR e 6.600.000 6.600.000
ATELS tIZANE ..vvvoveeeieeievee et s sttt sses s s s s ot nes 0 0
T YU o3 s 614 o R T 6.600.000 6.600.000
Dagsvaerdiregulering, Primo ... coeiiieieeiieisi o sseseseessessseeses 2.900.000 2.900.000
Arets dagSVETAITEGUIETING. ........vvirecuieissessaesesiecsiessasesessesssetssessesessssnersees 0 0
Dagsverdiregulering, Ultimo ....oocoiievioiiiiiiiceiiinscirieesae e ee e eessereeinees 2.900.000 2.900.000
Investeringsejendomme 1 alt.........coovviviiiiiiiviieniiiie e, 9.500.000 9.500.000




12.

NOTER
2015 2014
Kr Kr
6. EGENKAPITAL:
Overfort
Anpartskapital resultat
SAIAO PIIMO ..ttt et st re e 125.000 6.309.842
Overfort resultat jf. diSPONEring ..........ccccciviiiiiiiiiiniineiiiiisiee e, 0 -53.636
125.000 6.256.206
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.
7. UDSKUDT SKAT:
SAldO PIIMO ..veeiiiiiiteesie it e 1.212.792 1.245.112
Regulering udskudt skat i samssimsammmims s -15.128 -32.320
SAlA0 VMO suussissunsassasmmimisiassms mmesmiem S b S s s s e 1.197.664 1.212.792

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. 200 t.kr. senere end 5 ar efter balancedagen.

9. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Ejendomme ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og evrige koncern-
forbundne selskaber og heefter ubegraenset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

10. PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen med nom.

3.500.000 kr.
Til sikkerhed for mellemvzerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.

5.000.000 kr.

Ejendommen Porthusvej 129 er indregnet i balancen til 9.500.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 5.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med kredit-
institut.



