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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
Lemvigh-Mdller Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards som god-
kendt af EU og yderligere krav i arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i sel-
skabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og selskabets finansielle stilling samt en be-
skrivelse af de vaesentligste risici og usikkerheder, som selskabet star overfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 14. marts 2017
| direktionen:

PeWnsen

| bestyrelsen:
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WhiiStian Lem %h-‘v‘dh“ér ! Per Waen Christian Sinding
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lemvigh-Miiller Ejendomme Ap$S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med International Financial Re-
porting Standards som godkendt af EU og yderligere krav i arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Lemvigh-Muller Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse og totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse, pengestremsopgereise og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for selskabet ("regnska-
bet’).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med International Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere krav i
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmeise med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 14. marts 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 3377 12 31
r --_.;> T_c —

- Christian Fredensborg Jakobsen Rasmus Friis Jargensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Lemvigh-Mdiller Ejendomme ApS
Stationsalléen 40

2730 Herlev

Telefon: 36 9514 00

Telefax: 369514 10

CVR-nr.: 28 69 24 98

Stiftet: 2005
Hjemstedskommune: Herlev

Regnskabsar:; 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Christian Lemvigh-Miller, formand
Per H. Jensen
Christian Sinding

Direktion

Per H. Jensen

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 14. marts 2017 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning
Hoved- og nogletal
[ tkr. 2016 2015 2014 2013 2012
Hovedtal "
Omseetning 61.213 60.654 58.880 54.963 48.615
Resultat af primeer drift 20.652 31.586 18.004 17.775 -7.695
Resultat af finansielle poster, netto -2.953 -1.481 -1.990 -1.974 -1.018
Resultat far skat 17.699 30.105 16.014 15.801 -8.713
Arets resultat 15.169 25.905 12.863 12.671 -6.769
| Langfristede aktiver 446.581 362.488  381.404 388.996  365.852
| Kortfristede aktiver 13.246 6.746 4777 16.323 13.479
Aktiver i alt 459.827  369.234  386.181 405.319  379.331
Anpartskapital 1.018 1.018 1.018 1.018 1.018
Egenkapital 352.510  337.341 311.436  298.573  285.902
Langfristede forpligtelser 4.963 4.548 3.627 2.676 0
| Kortfristede forpligtelser 102.354 27.345 71.118 104.070 93.429
| Pengestrgm fra driften 88.604  -25.793 6314 24589  107.585
Pengestram til investering, netto -88.604 25.793 6.314 -24.589 -107.585
Heraf til investering i materielle aktiver,
netto 17.359 25.793 6.314 -24,589 -107.585
| Pengestrgm fra finansiering 0 0 0 0 0
[ Pengestrem i alt 0 0 0 0 0
_Nogletal *
| Overskudsgrad 33,7 % 52,1 % 30,6 % 32,3 % -15,8 %
Afkast af den investerede kapital 59 % 8,9 % 4,8 % 4.8 % -2,5%
Bruttomargin 49,2 % 47,9 % 45,1 % 40,7 % 33,6 %
Likviditetsgrad 12,9 % 24,7 % 6,7 % 15,7 % 14,4 %
Egenkapitalandel (soliditet) 76,7 % 91,4 % 80,6 % 73,7 % 75,4 %
Egenkapitalforrentning 4,4 % 8.0% 4,1 % 4,3 % -23%
Gennemsnitligt antal fuldtids- o B
beskaftigede 0 0 0 0 0

1) Hoved- og nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med International Financial Reporting Stan-
dards som godkendt af EU

2) Nggletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Negletal 2015”
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning, kab og salg af fast ejendom samt at investere i selskaber
med tilsvarende aktiviteter.

Selskabets ejendomme udlejes hovedsageligt til sasterselskabet Lemvigh-Muller A/S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2016 solgt to ejendomme. Disse salg har medfert en regnskabsmaessig avance pa 14,2
mio. kr. Derudover er der foretaget nedskrivning af veerdien af tre af selskabets ejendomme med i alt
9,9 mio. kr.

Omsaetning og resultat
Arets omseetning udgar 61,2 mio. kr., og arets resultat udger 15,2 mio. kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende, og det er i henhold til forventningerne.

Investeringer og nye tiltag

Selskabet har i 2016 alene haft begreensede investeringer i selskabets ejendomme og der er ikke er-
hvervet nye ejendomme. Selskabet har foretaget indirekte ejendomsinvesteringer pa 106 mio. kr. i
samarbejde med udvaigte forvaltere. Herudover har selskabet ved udnyttelse af optionsaftaler, forplig-
tet sig til keb af to ejendomme i 2018, som selskabet pa nuvaerende tidspunkt lejer.

Kapitalberedskab
Soliditetsgraden udger 77 %, svarende til en egenkapital pr. 31. december 2016 pa 352,5 mio. kr.

Forventninger til fremtiden
Selskabets omsaetning for 2017 forventes at blive pa niveau med omsaetningen i 2016.

Arets resultat forventes at blive positivt.

Sarlige risici

Selskabets vaesentligste driftsrisiko er risikoen for udeblivelse af lejeindteegter vedrarende ejendomme,
hvor den aktuelle lejer opsiger lejemalet, og hvor det ikke lykkes at genudleje.

Selskabet er som fglge af sin soliditet kun i begraenset omfang eksponeret over for sendringer i rente-
niveauet.

Samfundsansvar

For en beskrivelse af J-F. Lemvigh-Muller Holding A/S-koncernens politikker for samfundsansvar, her-
under afrapportering om kensmaessig sammensaetning i ledelsen, menneskerettigheder og klimapa-
virkning i henhold til ARL § 99a og § 99b, henvises til szerskilt redegerelse pa koncernens hjemmeside
pa www.Lemu.dk/CSR



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgereise

tkr,

Omseetning
Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsindteegter
Eksterne omkostninger
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift

Indteegter fra kapitalandele i associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Note

[o.]

10

Arsrapport 2016
%016 2015
61.213 60.654
-31.104 -31.622
30.109 29.032
14.170 15.996
-4.448 -4.140
-240 0
-18.939 -9.298
0 -4
20.652 31.586
0 0
152 132
-3.105 -1.613
17.699 30.105
-2_.530 -4.200
15.169 25.905
) 15.169 25.905
15.169 25.905




Arsregnskab 1. januar — 31. december

Totalindkomstopgerelse

tkr.
Arets resultat

Totalindkomst i alt

Fordeles saledes:

Anpartshaverne i Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
15.169 25.905

15.169 25.905

15169  25.905



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

tkr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Finansielle aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Veerdipapirer

Huslejedeposita

Tilgodehavender

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavende hos moderselskabet
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber

Kortfristede aktiver i alt

AKTIVER I ALT

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Note

11

12

13

Arsrapport 2016

2016 2015

~ 317.044 339.172
~ 317.044 - 339.172

99.985 0
5.978 0
21.886 21.378
1688  1.938
~ 129.537 23.316

446.581 362.488

397 250
5.337 4.181
7.483 2.315
29 0

13.246 6.746
13246  6.746

459.827 369.234

10
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Balance

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Forpligtelser
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Andre gaeldsforpligtelser

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Leverandgrgeeld

Gald til moderselskab
Andre geeldsforpligtelser

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Eventualaktiver, -forpligtelser og sikkerhedsstillelser

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Note

14

15
16

16

17

Arsrapport 2016
2016 B 2015
1.018 1.018
3_51 .492_ _ 336.323
352.510 337.341
4.393 4.098
570 450
4.963 4.548
1.384 28
100.117 26.364
853 - 953
102.354 27.345
107.317 31.893
459.827 369.234

11
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Pengestreamsopgorelse

tkr.

Pengestrom fra drift
Arets resultat
Regulering for ikke-kontante driftsposter m.v.:
Af- og nedskrivninger
Andre driftsindtaegter
Andre driftsomkostninger
Hensatte forpligtelser
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

Pengestrom fra drift fer eendring i driftskapital
Andring i driftskapital:
AEndring i tilgodehavender
/AEndring i leverandgrgaeld og andre gaeldsforpligtelser

Pengestrem fra drift far renter m.v.
Modtagne renter m.v.

Betalte renter m.v.

Refunderet/betalt selskabsskat, netto

Pengestrom til investering
Kgb af finansielle aktiver
Salg af investeringsejendomme

Pengestrom fra finansiering
Anpartshaverne:
Betalt udbytte

Likvider ved arets udgang
Pengestrom fra drift
Pengestrgm il investering
Pengestrem fra finansiering

Nettopengestroem (@ndring i likvider)
Likvider ved arets begyndelse

Likvider ved arets udgang

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
2016 2015
15.169 25.905
18.939 9.298
-14.170 -15.996
0 4
0 0
-152 -132
3.105 1.613
2.530 4.200
25.421 24.892
1.077 5.500
72.462 -49.533
98.960 -19.141
152 132
-3.105 -1.613
-7.403 -5.171
88.604 -25.793
-105.963 0
17.359 25.793
-88.604 25.793
0 0
0 0
88.604 -25.793
-88.604 25.793
0 0
0 0
0 0
0 0

Pengestremsopggrelse kan ikke direkte udiedes af arsregnskabets gvrige bestanddele.

12



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgorelse

tkr.

Egenkapital 1. januar 2015

Totalindkomst i 2015
Arets totalindkomst

Egenkapital 31. december 2015

Egenkapital 1. januar 2016

Totalindkomst i 2016
Arets totalindkomst

Egenkapital 31. december 2016

Yderligere oplysninger er givet i note 14.

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
Anparts- Overfart Foreslaet

kapital resultat udbytte | alt
- 1.018  310.418 0 311.436
0 25.905 25.905
0 25.905 25.905
1.018 336.323 337.341
1.018 336.323 0 337.341
0 15.169 15.169
0 15.169 15.169
1.018 351.492 352.510

13



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Oversigt over noter til arsregnskabet
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9
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Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsmaessige sken og vurderinger
Driftsomkostninger

Andre driftsindtaegter

Honorar til generalforsamlingsvalgt revision
Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Materielle aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender

Egenkapital

Udskudt skat

Andre geeldsforpligtelser

Eventualaktiver, -forpligtelser og sikkerhedsstillelser
Finansielle risici og finansielle instrumenter
Operationel leasing

Neertstdende parter og transaktioner med disse
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Kommende regnskabsregulering

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

14
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS er et selskab hjemmeharende i Danmark.

Arsregnskabet for Lemvigh-Miiller Ejendomme Ap$S for 2016 afleegges i overensstemmelse med Inter-
national Financial Reporting Standards som godkendt af EU og yderligere oplysningskrav i &rsregn-
skabsloven for regnskabsklasse C stor, jf. IFRS-bekendtgerelsen udstedt i henhold til arsregnskabs-
loven.

Direktionen har den 14. marts 2017 behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Lemvigh-Muller
Ejendomme ApS. Arsrapporten forelaegges til Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS’ anpartshavere til god-
kendelse pa den ordinaere generalforsamling den 14. marts 2017.

Grundlag for udarbejdelse
Arsregnskabet praesenteres i DKK afrundet til naermeste 1.000 DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er beskrevet nedenfor, er anvendt konsistent i regnskabsaret og
for sammenligningstallene. For standarder, der implementeres fremadrettet, korrigeres sammenlig-
ningstal ikke.

Implementering af nye og @&ndrede standarder og fortolkningsbidrag

Der er i regnskabséret 2016 implementeret felgende nye eller tilrettede standarder og fortolkningsbi-

drag:

o Arlige forbedringer (2012-2014). De arlige forbedringer medfarer en raekke mindre @ndringer il
IFRS.

e IFRS 11: Kab af kapitalandele i en joint operation, skal behandles som kab af enkeltaktiver eller
keb af virksomhed.

o IAS 16/IAS 38: Omszaetningsbaserede afskrivningsmetoder ma ikke lsengere anvendes.

e |IAS 27: Moderselskaber kan anvende indre veerdis metode ved indregning kapitalandele for kapi-
talandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og joint ventures.

e |AS 16/IAS 41: Regnskabsmaessig behandling af flerarige planter (Bearer plants), som anvendes til
at frembringe afgreder i mere end én periode.

o IAS 1: /AEndringer til IAS 1 med henblik pa at forbedre oplysningskravene efter IFRS. Andringen
omfatter vaesentlighed, preesentation af poster og mellemtotaler i resultatopgerelse og balance og
reekkefolge af noterne).

¢ IFRS 10, IFRS 12 og IAS 28: Z£ndringer om investeringsvirksomhedens anvendelse af undtagelse
fra at konsolidere dattervirksomheder.

Arlige forbedringer (2012-2014 medferer sendringer til IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 og IAS 34. /Endringerne
ma karakteriseres som meget specifikke aendringer med et snaevert anvendelsesomrade.

Selskabet har vurderet effekten af de nye IFRS standarder og fortolkninger. Det er vurderingen, at alle

de geeldende standarder og fortolkninger, der er tradt i kraft for regnskabséret enten ikke er relevante
for selskabet eller ikke har vaesentlig betydning pa regnskabet for selskabet.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Omsaetning

Omsaetningen, der omfatter huslejeindtaegter, periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen, hvis ind-
teegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder avancer ved salg af ejendomme samt regnskabs-
poster af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og gaeld, amortisering af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af danske regler om tvungen sambeskatning af J-F. Lemvigh-Miiller Holding A/S-
koncernens danske datterselskaber.

Moderselskabet, J-F. Lemvigh-Mdller Holding A/S, er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighedeme.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette un-
derskud til nedseaettelse af eget skattemaessige overskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og endring i udskudt skat, herunder som falge af
aendring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle aktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af-
skrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Efterfelgende omkostninger, f.eks. ved udskiftning af bestanddele af et materielt aktiv, indregnes i den
regnskabsmaessige veerdi af det pageeldende aktiv, nar det er sandsynligt, at atholdelsen vil medfare
fremtidige skonomiske fordele. De udskiftede bestanddele ophgrer med at vaere indregnet i balancen,
og den regnskabsmasssige veerdi overferes til resultatopgarelsen. Alle andre omkostninger til alminde-
lig reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Materielle aktiver afskrives lineaert over aktivernes forventede brugstid, der udgar:

Bygninger 50 ar
Seerlige installationer 5-20 ar

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og scrapvaerdien fastseettes p& anskaffelsestidspunktet og revur-
deres arligt. Overstiger scrapveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller scrapveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortieneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode (equity-
metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes opgjorte regnskabsmeessige indre veerdi, opgjort efter koncernens regnskabspraksis, med hen-
holdsvis fradrag og tillaeg af forholdsmaessige interne fortjenester og tab og med tilleeg af regnskabs-
maessig vaerdi af goodwill.

| resultatet indregnes den forholdsmaessige andel af virksomhedernes resultat efter skat og eliminering
af en forholdsmaessig andel af urealiserede interne fortjenester og tab og med fradrag af eventuel ned-
skrivning af goodwill.

Vardiforringelse af langfristede aktiver

Udskudte skatteaktiver vurderes arligt og indregnes kun i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive
udnyttet.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den regnskabsmeessige vaerdi af gvrige langfristede aktiver vurderes arligt for at afgare, om der er in-
dikation af veerdiforringelse. Nar en sadan indikation er til stede, beregnes aktivets genindvindings-
veaerdi. Genindvindingsvaerdien er den hgjeste af aktivets dagsveerdi med fradrag af forventede athaen-
delsesomkostninger eller kapitalveerdi. Kapitalveerdien beregnes som nutidsveerdien af forventede
fremtidige pengestreamme fra aktivet eller den pengestremsfrembringende enhed, som aktivet er en del
af.

Et tab ved veerdiforringelse indregnes, nar den regnskabsmaessige veerdi af et aktiv henholdsvis en
pengestremsfrembringende enhed overstiger aktivets eller den pengestremsfrembringende enheds
genindvindingsvaerdi. Tab ved veerdiforringelse indregnes i resultatopggrelsen.

Nedsknvninger pa andre aktiver tilbageferes i det omfang, der er sket sendringer i de forudsaetninger
og sken, der farte til nedskrivningen. Nedskrivninger tilbagefares kun i det omfang, aktivets nye regn-
skabsmaessige veerdi ikke overstiger den regnskabsmeaessige veerdi, aktivet ville have haft efter afskriv-
ninger, hvis aktivet ikke havde vaeret nedskrevet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning pa et individuelt niveau til
imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende
er veerdiforringet.

Veardipapirer

Andre kapitalandele, der er unoterede, indregnes under langfristede aktiver til dagsveerdi tillagt om-
kostninger pa handelsdatoen og males efterfelgende til dagsvaerdi, svarende til en skannet dagsveerdi
opgjort pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder for unoterede
veerdipapirer.

Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger males til kostpris.

Finansielle forpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til dagsveerdi efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over la-
neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte indtaegter

Udskudte indteegter males til kostpris.

Aktuel og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes haeftelser for egne selskabsskatter over for
skattemyndighedeme i takt med datterselskabernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under skyldig selskabsskat, mens tilgode-
havende sambeskatningsbidrag indregnes som tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaesldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre po-
ster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat el-
ler skattepligtig indkomst. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede
skattemaessige underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede koncem-
interne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der er gaeldende pa balancedagen.

Pengestramsopgerelse

Pengestremsopgerelsen viser pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet
for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
gendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter kab og salg af materielle aktiver.

Pengestreamme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i storrelse eller sammensaetning af an-
partskapitalen og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebasrende
geeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kassekredit, der indgar i den lgbende likviditetsstyring.

Nogletal

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings "Anbefalinger
& Nagletal 2015".

Regnskabsmassige skon og vurderinger

Skensmaessig usikkerhed

Opgarelsen af den regnskabsmeessige vaerdi af visse aktiver og forpligtelser kraever vurderinger, skan
og forudseetninger om fremtidige begivenheder. Tilsvarende indeholder oplysningerme om dagsvaerdi
vedrgrende investeringsejendomme jf. note 11, vurderinger, skan og forudsaetninger om fremtidige be-
givenheder.

De foretagne skan og forudsaetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre faktorer, som ledel-
sen vurderer forsvarlige efter omsteendighederne, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.
Forudsaetningerne kan veere ufuldstaendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller omstaen-
digheder kan opsta. Som fglge af de risici og usikkerheder, som selskabet er underlagt, kan faktiske
udfald afvige fra de foretagne skan. Szerlige risici for selskabet er omtalt i note 18.

Det kan veere ngdvendigt at @ndre tidligere foretagne sken som fglge af aendringer i de forhold, der 13
til grund for de tidligere skan eller pa grund af ny viden eller efterfalgende begivenheder.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Driftsomkostninger
tkr.

Leasingydelser

Skatter og afgifter

El, vand, varme og renovation
Forsikringer

Reparationer

@vrige driftsomkostninger

Heraf driftsomkostninger vedrarende ikke udiejede ejendomme:

tkr.

Leasingydelser

Skatter og afgifter

El, vand, varme og renovation
Forsikringer

Reparationer

Qvrige driftsomkostninger

Andre driftsindtagter
tkr.
Avance ved salg af ejendomme

Honorar til generalforsamlingsvalgt revision

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Samlet honorar til generalforsamlingsvalgt revisor specificeres saledes:

tkr.
Lovpligtig revision
Skatte- og momsmaessig radgivning

Fordeles saledes:
PwC

Arsrapport 2016
2016 o 2015

25.583 25.434

5.247 5.391

174 252

53 156

27 334

- 20 55

31.104 31.622

0 445

848 441

106 41

51 82

178 263

E 0

1.191 1.272

14.170 15.9%6

14.170 15.996

53 52

- 35 3

88 55

88 55

88 55
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Noter

6

10

Personaleomkostninger

tkr.

Gager og lgnninger

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Aflenning af bestyrelse kan specificeres saledes:
Gager, lgnninger og honorarer

Andre driftsomkostninger
tkr.
Tab ved salg af ejendomme

Andre finansielle indtaegter
tkr.
Andre renteindtaegter

Finansielle omkostninger

tkr.

Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder
Vaerdiregulering af veerdipapirer mv.

Skat af arets resultat
tkr.

Den beregnede skat af ordingert resultat er sammensat saledes:

Forventet palignet skat for aret
Regulering til tidligere ars skat
Arets regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat kan forklares saledes:
Beregnet 22 % skat af arets resultat for skat
Nedseattelse af dansk selskabsskat frem tit 2016
Regulering af tidligere ars skat
Skatteeffekt af:

Ikke-skattepligtige indtaegter

Effektiv skatteprocent

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
2016 2015

240 0

240 0

0 0

240 0

0 4

0 4

- 152 132

152 132

2.740 1.612

365 1

3.105 1.613

2.587 3.022

-352 -3

295 1.181

2.530 4.200

3.893 7.075

0 -80

-352 -3

-1.011 -2.792

2.530 4,200

14,3 % _1 4,0 %
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Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Materielle aktiver

Investerings-

tkr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 590.591
Tilgang 0
Afgang -59.499
Kostpris 31. december 2015 531 .09_2
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -232.320
Arets afskrivninger -9.298
Aret nedskrivninger 0
Af- og nedskrivninger vedrarende udgaede aktiver 49.698
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -191.920
Regnskabsmassig vardi 31. december 2015 339.172
Kostpris 1. januar 2016 531.092
Tilgang 0
Afgang -11.945
Kostpris 31. december 2016 519.147
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -191.920
Arets afskrivninger -9.039
Arets nedskrivninger -9.900
Af- og nedskrivninger vedrarende udgaede aktiver 8.756
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -202.103
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 317.044

Oplysninger om dagsvaerdi vedrorende investeringsejendomme

Investeringsejendomme klassificeres i niveau 3 i dagsveerdihierakiet.

Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Det anvendte af-
kastkrav er fastsat af ledelsen for hver enkelt ejendom ud fra ejendommens beliggenhed og lejekon-
trakternes laengde. Afkastkravet varierer séledes mellem 6,5 % og 11,75 %, og det veegtede gennem-
snit udger 7,85 % (2015: 7,5 %).

De vaesentligste ikke-observerbare input udgeres af normaliserede lejeindteegter og ansldede omkost-
ninger til vedligeholdelse i det kommende ar samt reguleringer vedrarende tomgang og udskudt ved-
ligeholdelse. Dagsveerdien aendres ved udsving i disse input og ved zendringer i afkastkravet.

Ved en stigning i afkastkravet pa 1 %-point vil ejendommenes dagsveerdi falde med 51.791 tkr. (2015:
55.526 tkr.). Omvendt vil et fald i afkastprocenten pa 1 %-point medfare en stigning i dagsvaerdien pa
67.569 tkr. (2015: 72.937 tkr.).

Den beregnede dagsvaerdi overstiger den regnskabsmzessige veerdi med 134.435 tkr. (2015: 176.077
tkr.).

@vrige oplysninger
Der er ikke foretaget veesentlige skan vedrarende materielle aktiver, bortset fra de i note 2 naevnte.

Avance og tab ved salg af investeringsejendomme udger 14.170 tkr. (2015: 15.996 tkr.) og O tkr.
(2015: -4 tkr.). Belgbene indgar i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter og under andre drifts-
omkostninger. Investeringsejendomme er med udgangspunkt i de opgjorte salgsvaerdier nedskrevet
med 9.900 tkr. (2015: O tkr.)
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Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Kapitalandele i associerede virksomheder
Core Bolig VI
Investoraktieselskab
tkr. nr. 9 A/S
Kostpris 1. januar 2016 0
Tilgang ved kgb af kapitalandele 99.985
Afgang ved salg af kapitalandele 0
Kostpris 31. december 2016 - 99.985
Op- og nedskrivninger 1. januar 2016 0
Andel i arets resultat efter skat 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 99.985

Den associerede virksomhed, Core Bolig Vil Investoraktieselskab nr. 9 A/S har kalenderaret som regn-
skabsar. Kapitalandelen males pr. 31. december 2016 til indre veerdi. Idet der endnu ikke foreligger
arsrapport for det associerede selskab, anvendes kostpris.

Tilgodehavender

tkr. 2016 2015
Tilgodehavender fra salg 60 0
Andre tilgodehavender 337 250

397 250
Egenkapital

Anpartskapitalen bestér af 1.018.000 anparter a 1 kr.

Der har ikke veeret beveegelser pa anpartskapitalen i de seneste 5 ar.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinsere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.
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Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Udskudt skat
tkr. 2016 2015
Udskudt skat 1. januar -4.098 -2.917
Arets regulering, jf. note 10 -295 -1.181
-4.393 -4,098
Den udskudte skat vedrarer:
Kortfristede aktiver -942 953
Materielle aktiver -3.451 -4.098
-4.393 -4.098
Udskudt skatteaktiv, der ikke er indregnet i balancen.
Kildeartsbestemte tab 44.948 73.533

Der er ikke indregnet vaerdi af kildeartsbestemte tab, da der er vaesentlig usikkerhed om, hvornar de
pageeldende tab efter ejendomsavancebeskatningsloven kan udnyttes.

Andre galdsforpligtelser

tkr.
Anden geeld 853 953
Deposita 570 450

1.423 1.403

Af andre geeldsforpligtelser er 570 tkr. (2015: 450 tkr.) klassificeret som langfristede geeldsforpligtelser.
Deposita kan forfalde inden for 5 ar.

Eventualaktiver, -forpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver

Det vurderes, at selskabet ikke har nogen eventualaktiver, udover det i note 15 omtalte kildeartsbe-
stemte tab.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke vaesentlige eventualforpligtelser ud over de operationelle leasingforpligtelser,
if. note 19.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske virksomheder i J-F. Lemvigh-Miller Holding A/S-
koncernen. Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige virksomheder i sambeskatnin-
gen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskat-
ningskredsen. Tilgodehavende selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgar
9.309 tkr. pr. 31. december 2016 (2015: -278 tkr.).

Sikkerhedsstillelser

Der er ikke foretaget sikkerhedsstillelser.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Finansielle risici og finansielle instrumenter

Risikostyringspolitik

Selskabet er som fglge af sin drift, investeringer og finansiering ikke vaesentlig eksponeret over for &n-
dringer i valutakurser og renteniveau. Det er selskabets politik ikke at foretage aktiv spekulation i finan-
sielle risici. Selskabets finansielle styring retter sig alene mod styring af de finansielle risici, der er en
direkte folge af selskabets drift og finansiering.

Valutarisici

Selskabet har ingen valutarisici, idet alle transaktioner foretages i danske kroner.

Renterisici

Selskabet er som felge af sin soliditet og sit finansielle beredskab kun begraenset eksponeret overfor
gndringer i renteniveauet.

Rentefglsomhed

Beregnet ud fra situationen den 31. december 2016 vil en stigning i renteniveauet pa 1 procentpoint
medfare en stigning i selskabets nettofinansieringsomkostninger pa 1 mio. kr. arligt.

Likviditetsrisici

Selskabet har som falge af sin soliditet og sit finansielle beredskab ikke nogen vaesentlig likviditets-
risiko.

Selskabets gaeldsforpligtelser forfalder som falger:

- - 2016 -
tkr. Regn- Kon-

skabs- traktlige

maessig penge- Inden for Efter 5
Ikke-afledte finansielle instrumenter veerdi stramme 1 ar 1-5 ar ar
Leverandargeeld 1.384 1.384 1.384 - -
Geeld til moderselskab 1100.117 103.871 103.871 - -

101.501 105.255 105.255 - -

2015
tkr. Regn- Kon-
skabs- traktlige
maessig penge- Inden for Efter 5
Ikke-afledte finansielle instrumenter veerdi stramme 1 ar 1-5 ar ar
Leverandgrgeeld 28 28 28 - -
Geeld til moderselskab ~ 26.364 27.379 27.379 - -

26.392 27.407 27.407 - -

25



18

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Finansielle risici og finansielle instrumenter (fortsat)

Forudsaetninger for forfaldsanalyse:

o Forfaldsanalysen er baseret pa alle udiskonterede pengestremme inkl. estimerede rentebetalinger.
Rentebetalinger er estimeret pa baggrund af de nuveerende markedsforhold.

o Forpligtelser i henhold til operationelle leasingaftaler er ikke medtaget, men fremgar af note 19.

Pa baggrund af selskabets forventninger til den fremtidige drift og aktuelle likviditetsberedskab er der
ikke identificeret andre likviditetsrisici. Herudover har selskabet pataget sig forpligtelser til keb af ejen-
domme pa i alt 369 mio. kr. (2015: 0 mio. kr.)

Kreditrisici

Selskabet har ikke vaesentlige risici vedrerende samarbejdspartnere uden for
J-F. Lemvigh-Mdller Holding A/S-koncernen.

Metoder og forudsatninger for opgerelsen af dagsvardier

De anvendte metoder og forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdier af finansielle instrumenter er
beskrevet pr. klasse af finansielle instrumenter. De anvendte metoder er usendrede sammenholdt med
2015.

Tilgodehavender og andre gzldsforpligtelser (males til amortiseret kostpris i balancen)

Tilgodehavender og andre gasldsforpligtelser vurderes at have en dagsvaerdi, som er lig med den
regnskabsmaessige veerdi.

Dagsveerdien af finansielle instrumenter svarer i alt veesentligt til den bogferte veerdi.

tkr. B 2016 2015

Regnskabs- Regnskabs-

maessig maessig

veerdi Dagsvaerdi  vaerdi Dagsveerdi
Kategorier af finansielle instrumenter:
Tilgodehavender fra salg 60 60 0 0
Tilgodehavender hos moderselskab 7.483 7.483 2.315 2.315
Tilgodehavender tilknyttede selskaber 29 29 0 0
Andre tilgodehavender - 337 337 250 250
Udlan og tilgodehavender 7.909 7.909 2.565 2.565
Leverandergeeld 1.384 1.384 28 28
Geeld til moderselskab 100.117 100.117 26.364 26.364
Andre geeldsforpligtelser 1423 1423 1.403 1.403
Finansielle forpligtelser, der males til
amortiseret kostpris 102.924 102.924 27.795 27.795
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle risici og finansielle instrumenter (fortsat)

Kapitalstyring
Selskabet vurderer Isbende behovet for tilpasning af kapitalstrukturen.

Det er selskabets udbyttepolitik, at der over tid udloddes en vassentlig del af arets resultat.

Operationel leasing

Selskabet leaser ejendomme under operationelle leasingkontrakter. Leasingperioden er typisk en pe-
riode pa mellem 2 og 20 ar med mulighed for forleengelse efter periodens udleb. Ingen af leasingkon-
trakterme indeholder betingede lejeydelser.

Uopsigelige operationelle leasingydelser er, som fglger:

tkr. 2016 2015

0-1ar 21.910 25.682
1-5ar 4.382 108.974
>5ar 0 217.148

26.292 351.804

Der er i resultatopggrelsen indregnet leasingydelser vedrgrende
operationel leasing som falger:

25.583 25.434
Selskabet udiejer typisk pa operationelle leasingkontrakter med
opsigelsesvarsler pa mellem seks maneder og 20 ar. Uopsigelige
lejeindtaegter er som folger:
0-1ar 62.642 60.633
1-5ar 97.374 193.162
>5ar 48.767 232.800

208.783 486.595

Nartstaende parter og transaktioner med disse

Selskabets neertstdende parter omfatter selskaber i J-F. Lemvigh-Muller Holding A/S- koncernen, samt
selskabemes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse personers relaterede familie-
medlemmer. Naertstdende parter omfatter endvidere selskaber, hvori far naevnte personkreds har vee-
sentlige interesser.

Selskabet har fglgende anpartshavere, der er optaget i selskabets fortegnelse over anpartshavere:
e J-F. Lemvigh-Muller Holding A/S, Herlev.

Der har ikke i rets Igb bortset fra koncerninterne transaktioner, der er elimineret i koncernregnskabet
for J-F. Lemvigh-Miller Holding A/S-koncernen samt normalt ledelsesvederiag og udbytte, vaeret gen-
nemfert transaktioner hverken i vaesentligt omfang eller pa usaedvanlige vilkar med bestyrelse, direkti-
on, ledende medarbejdere, veesentlige anpartshavere eller andre naertstaende parter.

27



20

21

22

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Nzertstaende parter og transaktioner med disse (fortsat)
Der er gennemfgrt falgende transaktioner med tilknyttede virksomheder:
tkr. 2016 2015
Kab af tjienesteydelser ~3.600 3.600
Udlejning af ejendomme 58.962 58.137

Mellemvaerender med neert tilknyttede virksomheder fremgar af balancen og forrentningen af mellem-
vaerender fremgar af note 8 og 9.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der har i perioden fra balancedagen til datoen for underskrift af arsregnskabet ikke vaeret veesentlige
begivenheder, som har pavirket selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Kommende regnskabsregulering

Felgende eendrede regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag, der kan have relevans for Lemvigh-
Miller Ejendomme ApS, er vedtaget af IASB og godkendt af EU. Standarderne traeder i kraft senere,
hvorfor de farst vil blive implementeret i arsrapporterne, nar de traeder i kraft.

e |IFRS 15: "Indregning af omseetning fra kontrakter med kunder”. Ny standard om indregning af om-
saetning. Standarden kan potentielt pavirke indregning af indtaegter pa en raekke omrader athaen-
gigt af hvilken branche virksomheden opererer i. Standarden traeder i kraft for regnskabsar, der be-
gynder 1. januar 2018 eller senere.

¢ |IFRS 9: "Maling og klassifikation af finansielle aktiver og forpligtelser”. Antallet af kategorier for fi-
nansielle aktiver reduceres til tre: amortiseret kostpris-kategori eller dagsvaerdi over resultatopgg-
relsen og dagsveerdi over anden totalindkomst. Virksomheder, som vaelger at male finansielle for-
pligtelser til dagsveerdi (dagsveerdi-optionen), skal under IFRS 9 praesentere den del af periodens
aendring i dagsvaerdi, som kan henfgres til endringer i virksomhedens egen kreditvaerdighed (own
credit risk), i anden totalindkomst. Reglerne for nedskrivninger pa finansielle aktiver sendres til en
model baseret pa forventede kredittab, hvor sendringer i kreditrisikoen medfarer endringer i
tabshensaettelsen. Reglerne for regnskabsmaessig sikring lempes, sa de i hojere grad tilpasses
virksomhedens risikostyringsstrategi og —mal. Standarden treeder i kraft for regnskabsar, der be-
gynder 1. januar 2018 eller senere.

Lemvigh-Muller Ejendomme ApS har vurderet effekten af de nye IFRS standarder og fortolkninger.
Det er vurderingen, at ovenngevnte standarder og fortolkninger, enten ikke er relevante for selskabet
eller ikke har veesentlig betydning pa regnskabet for selskabet.

IASB har udstedt falgende eendringer til standarder og nye fortolkningsbidrag, der kunne vaere relevan-
te for Lemvigh-Mller Ejendomme ApS, men som endnu ikke er godkendt af EU:

¢ |IFRS 14: "Regulatoriske aktiver/forpligtelser”. Ny feelies standard om regulatoriske aktiver (over-
/underdaekning) ved overgang til IFRS. Denne standard har EU imidlertid positivt bestemt ikke skal
geelde i EU. Standarden tradte i kraft for regnskabsar, der begyndte 1. januar 2016 eller senere.

¢ |IFRS 16: "Leasing”. Ny standard om regnskabsmaessig behandling af leasing. For leasingtager skal
alle leasingaftaler fremadrettet indregnes i balancen med en leasingforpligtelse og et leasingaktiv.
Standarden treeder i kraft for regnskabsar, der begynder 1. januar 2019 eller senere.
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Noter

Kommende regnskabsregulering (fortsat)

e |IAS 12: A£ndringer praeciserer kravene til at indregne udskudte skatteaktiver pa urealiserede tab pa
veerdipapirer, som reguleres til dagsveerdi via anden totalindkomst. ZAndringen treeder i kraft for
regnskabsar, der begynder 1. januar 2017 eller senere.

o |AS 7: Krav om yderligere oplysninger om afstemning af finansielle forpligtelser. Rentebzerende
gaeld skal afstemmes fra primo til ultimo. /Endringen traeder i kraft for regnskabsar, der begynder 1.
januar 2017 eller senere.

e |FRS 15: Praeciseringer vedrgrende identifikation af leveringsforpligtelser ("performance obligati-
ons”), vurdering af agent/principal og vurdering af licenser. £ndringen traeder i kraft for regnskabs-
ar, der begynder 1. januar 2018 eller senere.

¢ IFRS 2: Andringer vedrgrende optjeningsbetingelser pa kontantbaserede ordninger og regn-
skabsmaessig behandling af modifikationer til en kontantbaseret ordning. £ndringen traeder i kraft
for regnskabsar, der begynder 1. januar 2018 eller senere.

¢ |FRIC 22: "Valutaomregning ved forudbetalinger”. Valutakursomregning skal foretages pa transak-
tionsdagen for forudbetalingen. Hvis der er flere forudbetalinger, skal der fastsaettes en transakti-
onsdag for hver betaling. Fortolkningen traeder i kraft for regnskabsar, der begynder 1. januar 2017
eller senere.

e |AS 40: /Endringerne preeciserer anvendelse af bestemmelserne om overfarsel til og fra investe-
ringsejendomme i IAS 40, Investeringsejendomme. Andringen treeder i kraft for regnskabsar, der
begynder 1. januar 2018 eller senere.

o Arlige forbedringer (2014-2016). De arlige forbedringer medfarer en raekke mindre aendringer ftil
IFRS.

Arlige forbedringer (2014-2016) medfarer sendringer til IFRS 1, IFRS 12 og IAS 28. /£ndringerne ma
karakteriseres som meget specifikke andringer med et snsevert anvendelsesomrade.

Lemvigh-Miiller Ejendomme ApS forventer, at disse standarder og fortolkninger vil blive implementeret,
nar de treeder i kraft. Det er vurderingen, at ovennaevnte standarder og fortolkninger, bortset fra IFRS
16, enten ikke er relevante for selskabet eller ikke har vaesentlig betydning pa regnskabet for selska-
bet.

IFRS 16 "Leasing” er udsendt medio januar 2016. Standarden, der trasder i kraft for regnskabsaret, der
begynder 1. januar 2019, eendrer den regnskabsmaessige behandling betydeligt for de leasingkontrak-
ter, der i dag behandles som operationelle leasingaftaler. Standarden kraever séledes, at alle leasing-
kontrakter uanset type — med fa undtagelser — skal indregnes i leasingtagers balance som et aktiv med
en tilhgrende leasingforpligtelse. Samtidig vil leasingtagers resultatopgerelse blive pavirket, idet den
arlige leasingomkostning fremover vil besta af henholdsvis afskrivning og renter. Endelig forventes sel-
skabets pengestremsopgearelse tillige at blive pavirket, idet de nuvaerende operationelle leasingbetalin-
ger, der i dag praesenteres som pengestremme fra driftsaktivitet, fremover vil blive praesenteret som fi-
nansieringsaktivitet.
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