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EMBS Udlejning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for EMBS Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fakse, den 10. december 2020

Direktion
Marianne Sgrensen Erling Sgrensen
Direktion Direktion
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EMBS Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EMBS Udlejning ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herfglge, den 10. december 2020

ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25112822

Karsten Christensen
Registreret revisor
mne4830
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EMBS Udlejning ApS
Ellebaekvej 4
4640 Fakse
CVR-nr. 28690673
Stiftelsesdato 5. juli 2005
Hjemsted Faxe
Regnskabsar 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Direktion Marianne Sgrensen , Direktion

Erling Sgrensen , Direktion

Revisor ReviPartner
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 10
4681 Herfglge

CVR-nr. 25112822



EMBS Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 udviser et resultat pa kr.
-26.752, og selskabets balance pr. 30. september 2020 udviser en balancesum pa kr. 1.131.615, og en egenkapital
pa kr. -497.611.

Vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er en fin forbedring i indtaegter og et tilfredsstillende resultat i ret, der er afholdt en del vedligeholdelse for at
istandseette og feerdigggre de sidste lokaler. Resultatet har vaeret pavirket af en hgj rente pa et 1an i banken, denne
renter bliver lavere i det nye ar, da der er indfriet en del af lanet. Dette vil kunne pavirke resultatet veesentligt i
positiv retning i den kommende regnskabsperiode.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for EMBS Udlejning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet har envidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed om going concern
Der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift, den er beskrevet i note 3.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80-90%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger, tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen, direkteog indirekte

ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger 50 ar
Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

-10 -

2019/20 2018/19

Note kr. kr.
52.050 113.656

-28.597 -27.730

23.453 85.926

-50.205 -58.583

-26.752 27.343

-26.752 27.343

-26.752 27.343

-26.752 27.343




EMBS Udlejning ApS

Balance 30. september 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2020 2019
Note kr. kr.
1.115.322 1.100.561
1.115.322 1.100.561
1.115.322 1.100.561
8.360 14.832
7.076 10.196
15.436 25.028
857 506
16.293 25.534
1.131.615 1.126.095




EMBS Udlejning ApS

Balance 30. september 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat 1

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til banker

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4

-12 -

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
-622.611 -595.859
-497.611 -470.859
152.972 189.651
170.871 508.672
23.500 23.500
347.343 721.823
71.000 78.000
28.000 13.000
5.543 47.711
1.177.340 736.420
1.281.883 875.131
1.629.226 1.596.954
1.131.615 1.126.095
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Noter

2019/20 2018/19
1. Overfgrt resultat

Saldo primo -595.859 -623.202
Arets tilgang -26.752 27.343
Saldo ultimo -622.611 -595.859

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 152.972 35.000 15.000
Geeld til banker 170.871 36.000 0
323.843 71.000 15.000

3. Usikkerhed om going concern

Selskabets lejeindtaegter har i dette regnskabsar vaeret stigende, de vil stige igen i det nye ar, da der er en lejlighed
der er ferdigrenoveret.

Selsklabets resultat har i de 4 forudgaende ar bortset fra sidste ar udvist et underskud, der vil naeste ar veere hgjere
lejeindtaegter og mindre renteudgifter, sa vi haber pa overskud. Der bliver hele tiden prgvet at skatte flere lejere og
lejeindtaegter.

Selskabets ledelse har finansieret underskuddet og arbejder pa at fa flere lejemal faerdiggjort, som kan bidrage til en
forbedret indtjening, samtidig har ledelsen indfriet en del af banklanet, sa der kan spares pa renteomkost- ningerne.
Det er fortsat ledelsens opfattelse, at det vil lykkes at fa skabt en positiv indtjening, som ogsa giver plads til afdrag pa
geelden. Dette vil veere medvirkende til, at indtjeningen i de kommende regnskabsperioder forventes at blive positiv.
Indtil indtjeningen er blevet tilstraekkelig positiv, vil ledelsen stille den ngdvendige kapital til radighed.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Spar Nord Bank har ejerpantebrev stort kr. 500 med pant i ejendom Nykgbingvej 189 A, Nykgbing F., bogfgrt veerdi
tkr. 1.115.
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