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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Strevelinsvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 15. januar 2018

Direktion

Mogens Ussing
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Strevelinsvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strevelinsvej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er usikkerhed, om selskabets mulighed for at fortszette driften. Vi
henviser til arsregnskabets note 3, hvoraf ledelsen beskriver usikkerhed om fortsat drift. Ledelsen
forventer, at kunne fremskaffe den forngdne likviditet for at gennemfgre det kommende ars aktiviteter,
hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudszetning af
virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa arsregnskabets note 4, hvoraf fremgar, at der er usikkerhed
forbundet med malingen af selskabets investeringsejendom. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 15. januar 2018

Revisionskontoret Fredericia-Vejle
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 3488 31

Jan Hansen
Registreret revisor
MNE-nr. 3775
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Selskabsoplysninger

Selskabet Strevelinsvej ApS
Sgnderskovvej 5
7000 Fredericia

CVR-nr.: 286905 17

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Hjemsted: Fredericia
Direktion Mogens Ussing, direktgr
Revision Revisionskontoret Fredericia-Vejle

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Karetmagervej 11, 2. th.
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er k@b, salg og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med udgangspunkt i
en afkastbaseret model. Der er knyttet en naturlig usikkerhed ved fastszettelse af dagsveerdien.
Usikkerheden er primaert knyttet til fastsaettelse af afkastprocenten for ejendommen.

Dagsveerdien er i aret opgjort ved anvendelse af en afkastprocent pa 6,85%.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 966.491, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 17.673.

Arets resultat er pavirket i negativ retning med nedskrivning pa ejendommen med kr. 1.100.000.

Egenkapitalen er pavirket i positiv retning ved at kapitalejerne har eftergivet tilgodehavende hos
selskabet pa i alt kr. 800.000.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer

Ledelsen er opmaerksom p3, at selskabets indskudskapital er tabt. Der er inden regnskabsudarbejdelsen
endnu ikke taget formel stilling til retablering af kapitalen, men ledelsen forventer at selskabet kan
retablere indskudskapitalen ved egen indtjening i Igbet af en arraekke pa 5-10 ar.

Arsregnskabet er aflagt som going concern, idet ledelsen forventer, at der kan opnas den ngdvendige
lividitetsunderstgttelse fra selskabets ejerkreds for det kommende ar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strevelinsvej ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer,
uanset betalingstidspunkt. Lejeindtaegter males til dagsvaerdi og opggres eksl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomszaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af
dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-10 -



#it revisions KONTORET FREDERICIA-VEJLE

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttofortjeneste 547.289 537.305
Resultat af ordinzer drift fér dagsveerdireguleringer 547.289 537.305
Verdireguleringer af investeringsaktiver -1.100.000 -239.048
Resultat f@r finansielle poster -552.711 298.257
Finansielle omkostninger -373.938 -201.722
Resultat fgr skat -926.649 96.535
Skat af arets resultat -39.842 -76.296
Arets resultat -966.491 20.239
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -966.491 20.239
-966.491 20.239

-11-
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Balance 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 7.800.000 8.900.000
Materielle anlaegsaktiver 7.800.000 8.900.000
Anlzegsaktiver i alt 7.800.000 8.900.000
Aktiveri alt 7.800.000 8.900.000

-12 -



Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-13 -
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Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

125.000 125.000

-142.673 23.818

1 -17.673 148.818

477.180 1.277.180

1.405.032 1.499.700

4.525.831 4.034.172

34.842 76.296

2 6.442.885 6.887.348

2 270.195 490.652

643.201 998.358

58.731 46.985

150.373 154.911

78.890 0

35.255 34.785

138.143 138.143

1.374.788 1.863.834

7.817.673 8.751.182

7.800.000 8.900.000
3
4
5
6



Noter

1 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2016
Arets resultat
Tilskud fra kapitalejere

Egenkapital 30. september 2017

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
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Virksomheds-  Overfgrt
kapital resultat | alt
125.000 23.818 148.818
0 -966.491 -966.491
0 800.000 800.000
125.000 -142.673 -17.673
Geld
Geld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2016 2017 naeste ar efter 5 ar
1.277.180 477.180 0 477.180
1.499.700 1.480.032 75.000 1.105.032
4.034.172 4.721.026 195.195 3.735.504
76.296 34.842 0 0
6.887.348 6.713.080 270.195 5.317.716

3  Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet er afhaengig af tilfgrsel af yderligere likviditet i det kommende ar, for at sikre

overholdelse af afdragsforpligtelsen pa den langfristede geaeld.
Selskabets ledelsen forventer, at der vil kunne opnas tilfgrsel af den ngdvendige likviditet fra

selskabets ejerkreds.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven § 38.

Malegrundlaget er den ansldede markedsvaerdi af selskabets investeringsejendom pa statusdagen.
Der foretages saledes Igbende vardireguleringer til markedsvaerdi.
Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en
vis usikkerhed. Ejendommens drift er baseret pa 100% udlejning. Den anvendte afkastsats for aret

er fastsat til ca. 6,85%.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendom er

forsvarligt.

-14 -
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet lejekontrakt er fra udlejers side uopsigelig til 1. september 2019

Momsreguleringsforpligtelse ved salg af ejendom til ikke momspligtig aktivitet.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter og banker, t.kr. 6.885, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2017 udger t.kr. 7.800.

Pantebrev nom. 4.762.000 til sikkerhed for realkreditlan.

Ejerpantebrev nom. 2.500.000 til sikkerhed for bankgaeld i Nykredit Bank A/S.
Ejerpantebrev nom. kr. 750.000 til sikkerhed for bankgeeld i Nykredit Bank A/S
Ejerpantebrev nom. kr. 500.000 til sikkerhed for bankgaeld i Danske Bank.
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