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Twin Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Twin Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 12. november 2021

Direktion

Jesper Hartvig Jensen
Direktgr
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Twin Bolig ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Twin Bolig ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Twin Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Twin Bolig ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overtradelse af arsregnskabslovens regler om indsendelse af arsregnskabet

Selskabet har ikke overholdt arsregnskabslovens regler om rettidig indsendelse af arsregnskabet til
Erhvervsstyrelsen jf. §8, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Frederiksberg, den 12. november 2021

Revision og Radgivningsgruppen
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Registreret revisor
mne34094
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Twin Bolig ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Kontaktpersoner

Twin Bolig ApS

Folehavevej 29

2970 Hgrsholm

28689586

1. januar 2020 - 31. december 2020

Jesper Hartvig Jensen, Direktgr
Revision og Radgivningsgruppen
Mynstersvej 5,4

1827 Frederiksberg C
33771177

Sune Bacher, Registreret revisor
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Twin Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvilket er vurderet ud fra ejendommenes
beliggenhed, stand og anvendelse og under hensyntagen til udviklingen i kvadratmeterprisen for ejerlejligheder i
omradet jf. note 2. Det vil dog altid vaere en konkret vurdering, og der er derfor usikkerhed forbundet med
malingen heraf. Det er ledelsens vurdering, at de indregnede vaerdier er korrekte og retvisende.

Vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet er i august 2021 sendt til tvangsoplgsning pga. manglende indlevering af arsrapporten for
2020, som fglge af sygdom (COVID-19) hos selskabets direktgr. Der er herudover ikke indtruffet
begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling efter statusdagen.
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Twin Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Twin Bolig ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomszetningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i
posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter for perioden.

Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter drift af eiendommene samt omkostninger som kan henfgres direkte
til periodens indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

8
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Twin Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel og under hensyntagen til udviklingen i
kvadratmeterprisen for ejerlejligheder i omradet.

Dagsveerdien er opgjort ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa ca. 2,5-3,0% under hensyntagen til beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens
stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgg@relsen under posten 'Dagsveerdiregulering af
investeringsaktiver'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Twin Bolig ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

2020 2019
Note kr. kr.
486.680 796.677
0 227.990
486.680 1.024.667
6.834 4621
-160.977 -148.637
332.537 880.651
1 -55.558 -172.140
276.979 708.511
276.979 708.511
276.979 708.511
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Twin Bolig ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

Note

2020 2019

kr. kr.
32.220.000 32.220.000
32.220.000 32.220.000
32.220.000 32.220.000
21.562 0
1.516.769 1.316.692
1.538.331 1.316.692
256.733 149.768
1.795.064 1.466.460
34.015.064 33.686.460
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Twin Bolig ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

12

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
15.290.644 15.013.666
15.415.644 15.138.666
2.961.999 2.979.599
2.961.999 2.979.599
14.729.065 14.745.686
14.729.065 14.745.686
32.485 32.485
529.667 472.372
53.552 37.500
170.543 161.806
73.158 96.338
35.801 22.008
13.150 0
908.356 822.509
15.637.421 15.568.195
34.015.064 33.686.460
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Twin Bolig ApS

Noter

2020 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 73.158 96.338
Udskudt skat af arets resultat -17.600 79.803
Regulering af tidl. ars skat 0 -4.001
55.558 172.140
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 17.567.275 17.567.275
Kostpris ultimo 17.567.275 17.567.275
Dagsveerdiregulering primo 14.652.725 14.424.735
Arets opskrivninger 0 227.990
Dagsveaerdiregulering ultimo 14.652.725 14.652.725
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.220.000 32.220.000

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel og under hensyntagen til udviklingen i kvadratmeterprisen
for ejerlejligheder i omradet.

Ved beregning af dagsvaerdien tages der udgangspunkt i indtjeningen for et normal-ar, lejens stgrrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Det gennemsnitlige afkastkrav er vurderet til

ca. 2,68 %

Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 14.729.065 32.485 14.572.550
14.729.065 32.485 14.572.550

4. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af
arsrapporten for J.E.H.J. A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter TDKK 14.765, er der givet pant i selskabets investeringsejendmme med i
alt TDKK 14.841. Ejendommenes vaerdi udggr pr. 31. december 2020 TDKK 32.220.
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Twin Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Twin Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 12. november 2021

Direktion

Jesper Hartvig Jensen
Direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Twin Bolig ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Twin Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Twin Bolig ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overtradelse af arsregnskabslovens regler om indsendelse af arsregnskabet

Selskabet har ikke overholdt arsregnskabslovens regler om rettidig indsendelse af arsregnskabet til
Erhvervsstyrelsen jf. §8, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Frederiksberg, den 12. november 2021

Revision og Radgivningsgruppen
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Registreret revisor
mne34094
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Kontaktpersoner

Twin Bolig ApS

Folehavevej 29

2970 Hgrsholm

28689586

1. januar 2020 - 31. december 2020

Jesper Hartvig Jensen, Direktgr
Revision og Radgivningsgruppen
Mynstersvej 5,4

1827 Frederiksberg C
33771177

Sune Bacher, Registreret revisor
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Twin Bolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvilket er vurderet ud fra ejendommenes
beliggenhed, stand og anvendelse og under hensyntagen til udviklingen i kvadratmeterprisen for ejerlejligheder i
omradet jf. note 2. Det vil dog altid vaere en konkret vurdering, og der er derfor usikkerhed forbundet med
malingen heraf. Det er ledelsens vurdering, at de indregnede vaerdier er korrekte og retvisende.

Vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet er i august 2021 sendt til tvangsoplgsning pga. manglende indlevering af arsrapporten for
2020, som fglge af sygdom (COVID-19) hos selskabets direktgr. Der er herudover ikke indtruffet
begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling efter statusdagen.
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Twin Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Twin Bolig ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomszetningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i
posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter for perioden.

Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter drift af eiendommene samt omkostninger som kan henfgres direkte
til periodens indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

8
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Twin Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel og under hensyntagen til udviklingen i
kvadratmeterprisen for ejerlejligheder i omradet.

Dagsveerdien er opgjort ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa ca. 2,5-3,0% under hensyntagen til beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens
stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgg@relsen under posten 'Dagsveerdiregulering af
investeringsaktiver'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

2020 2019
Note kr. kr.
486.680 796.677
0 227.990
486.680 1.024.667
6.834 4621
-160.977 -148.637
332.537 880.651
1 -55.558 -172.140
276.979 708.511
276.979 708.511
276.979 708.511
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

Note

2020 2019

kr. kr.
32.220.000 32.220.000
32.220.000 32.220.000
32.220.000 32.220.000
21.562 0
1.516.769 1.316.692
1.538.331 1.316.692
256.733 149.768
1.795.064 1.466.460
34.015.064 33.686.460
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

12

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
15.290.644 15.013.666
15.415.644 15.138.666
2.961.999 2.979.599
2.961.999 2.979.599
14.729.065 14.745.686
14.729.065 14.745.686
32.485 32.485
529.667 472.372
53.552 37.500
170.543 161.806
73.158 96.338
35.801 22.008
13.150 0
908.356 822.509
15.637.421 15.568.195
34.015.064 33.686.460
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Noter

2020 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 73.158 96.338
Udskudt skat af arets resultat -17.600 79.803
Regulering af tidl. ars skat 0 -4.001
55.558 172.140
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 17.567.275 17.567.275
Kostpris ultimo 17.567.275 17.567.275
Dagsveerdiregulering primo 14.652.725 14.424.735
Arets opskrivninger 0 227.990
Dagsveaerdiregulering ultimo 14.652.725 14.652.725
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.220.000 32.220.000

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel og under hensyntagen til udviklingen i kvadratmeterprisen
for ejerlejligheder i omradet.

Ved beregning af dagsvaerdien tages der udgangspunkt i indtjeningen for et normal-ar, lejens stgrrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Det gennemsnitlige afkastkrav er vurderet til

ca. 2,68 %

Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 14.729.065 32.485 14.572.550
14.729.065 32.485 14.572.550

4. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter pa renter, royalties og udbytter. Den samlede selskabsskat fremgar af
arsrapporten for J.E.H.J. A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter TDKK 14.765, er der givet pant i selskabets investeringsejendmme med i
alt TDKK 14.841. Ejendommenes vaerdi udggr pr. 31. december 2020 TDKK 32.220.
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