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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Nyborg
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 27. maj 2024

Direktion

Benny Nyborg
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nyborg Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyborg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 27. maj 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nyborg Invest ApS
Ahave Allé 3
8600 Silkeborg
CVR-nr. 28 68 94 70
Stiftet: 25. april 2005
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Benny Nyborg
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kebenhavn V
Modervirksomhed BN Holding 2012 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning, primeert til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 488 t.kr. mod 568 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -56
t.kr. mod 114 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret lukket en renteswap-aftale. Aftalen havde en negativ veerdi pa 221 t.kr. pa
tidspunktet for indfrielse mod en negativ veerdi pd 148 t.kr. pr. 31. december 2022.

Selskabet har tabt hele kapitalen, og selskabet er dermed omfattet af selskabslovens § 119. Egenkapitalen
forventes pa sigt reetableret ved driftsoverskud, samt eventuel delsalg af selskabets ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyborg Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer 1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er velges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overferes beleb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveaerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
1 henhold til de indgéede huslejekontrakter

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Nyborg Invest ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 488.453 568.118

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -118.309 -122.790
Driftsresultat 370.144 445.328
Andre finansielle indtaegter 653 0

1 @vrige finansielle omkostninger -413.253 -268.619
Resultat for skat -42.456 176.709

2 Skat af arets resultat -13.089 -62.233
Arets resultat -55.545 114.476

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 114.476
Disponeret fra overfort resultat -55.545 0
Disponeret i alt -55.545 114.476
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlegsaktiver

3 Grunde og bygninger 8.372.318 8.429.807
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.372.318 8.429.807

4 Andre verdipapirer og kapitalandele 1.700 1.700
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.700 1.700
Anlaegsaktiver i alt 8.374.018 8.431.507
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.400 0
Andre tilgodehavender 6.881 4.691
Tilgodehavender i alt 15.281 4.691
Likvide beholdninger 32.318 32.123
Omsaetningsaktiver i alt 47.599 36.814
AKktiver i alt 8.421.617 8.468.321
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for sikringstransaktioner -159.723 -115.110
Overfort resultat -339.735 -284.190
Egenkapital i alt -374.458 -274.300
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 5.280.808 5.631.566

6 Deposita 177.100 119.700

7 Anden gzld 0 47.577
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.457.908 5.798.843
Kortfristet del af langfristet gaeld 375.000 488.000
Geld til pengeinstitutter 90.207 99.592
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.849.674 2.152.896
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.780 7.780
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 506 176.110
Periodeafgransningsposter 0 4.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.338.167 2.943.778
Gezldsforpligtelser i alt 8.796.075 8.742.621
Passiver i alt 8.421.617 8.468.321

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Reserve for sik-

Virksomhedska- ringstransaktio- Overfert resul-

pital ner tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 -518.854 -398.666 -792.520
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 114.476 114.476

Kursregulering af renteswap 0 517.621 0 517.621

Skat af egenkapitalbevegelse 0 -113.877 0 -113.877

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 -115.110 -284.190 -274.300
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 -55.545 -55.545

Indfrielse af renteswap 0 -74.260 0 -74.260

Skat af egenkapitalbevagelse 0 16.337 0 16.337

Overfort til resultatopgerelse 0 17.064 0 17.064

Skat af egenkapitalbevagelse 0 -3.754 0 -3.754

125.000 -159.723 -339.735 -374.458
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2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 98.831 79.000
Andre finansielle omkostninger 314.422 189.619
413.253 268.619
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 506 176.110
Skat egenkapitalbevegelse 12.583 -113.877
13.089 62.233
31/12 2023 31/12 2022
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 10.371.204 10.371.204
Tilgang i arets lob 60.820 0
Kostpris 31. december 10.432.024 10.371.204
Afskrivninger 1. januar -1.941.397 -1.818.607
Arets afskrivninger -118.309 -122.790
Afskrivninger 31. december -2.059.706 -1.941.397
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 8.372.318 8.429.807
4.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 1.700 1.700
Kostpris 31. december 1.700 1.700
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 1.700 1.700
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 5.655.808 6.019.566
Heraf forfalder inden for 1 ar -375.000 -388.000

5.280.808 5.631.566
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.758.000 4.114.000

6.  Deposita

Deposita bestér af huslejedeposita fra lejere.

31/12 2023 31/12 2022

7. Anden gald

Anden geeld i alt 0 147.577
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -100.000
Anden geeld i alt 0 47.577

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.656 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 8.372 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 90 t.kr., er der tinglyst ejerpantebreve pa nominelt 2.020
t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger
8.372 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 117 t.kr., som ikke er indregnet i balancen.
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R PARTNER REVISION

Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med BN Holding 2012 ApS, CVR-nr. 34691754,

som er administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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