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L.B. Udlejning ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

L.B. Udlejning ApS
Mglletoften 4, Skodborg
6630 Redding

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Lennart Bengaard Bruhn
Revisor JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Fres Herreds Sparekasse, Redding afdeling
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for L.B. Udlejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samiede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rodding, den 10. maj 2016

Direktion:

L7

Lennart Bengaard Bruhn
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i L.B. Udlejning ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for regnskabsaret

2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisors standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlzegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet cg derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer (fortsat)

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henlede opmaerksomheden pa note 12, der
beskriver "usikkerheder ved indregning eller maling". Selskabets ejendomme og tilhgrende
gaeldsforpligtelser er indregnet efter princippet om dagsveerdi. Vaerdiansaettelsen af
investeringsejendommene er behaeftet med usikkerhed.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden p4, at
arsregnskabet er aflagt efter princippet om going-concern. Vi er enige med ledelsen heri og skal
henvise til arsregnskabets note 13.

Hersholm, den 10. maj 2016
JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

(
flnt G\
Je eien ndsen Henrik Gislum Jacobse

Registreret revisor Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for L.B. Udlejning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar og er i hovedsagen som falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter er indregnet som periodens indgaet og periodiseret forfalden leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning, herunder tab
pa leje samt regnskabsassistance og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som
vedrgrer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger til
bank og realkreditinstitut samt forrentning af koncernmellemvaerender.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 3 ar.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af immaterielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsvaerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale
handelsvilkar.

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skonnet afkastrente.

Veaerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Afskrivninger foretages linezert over aktivernes forventede brugstid baseret pa
felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...............cc.coceuvvvernnenn.. 5ar

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for sméaaktiver
omkostningsferes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver opskrives til dagsveerdien, safremt denne er hajere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Materielle anlsegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nominel vaerdi.

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendommene forbundne forpligtelser opgeres til dagsveerdi. Dagsvaerdien
opgares som kursvaerdien af selskabets obligationslan.

Galdsforpligtelser i avrigt

Geeldsforpligtelser males til kostpris for tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfalgende
males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gzelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males om forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Uanset den skattemaessige veerdi, afseettes udskudt skat af forskellen til nettoopskrivning af
ejendommen til dagsvzerdi og regulering af den tilherende geeldsforpligtelse til dagsvaerdi.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Side 8

Resultatopgorelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

Huslejeindtaegter..............cccoevveiiiinieeieee,
Andre eksterne omkostninger.........................

Bruttofortjeneste...........c.ccccereeiicimirnrirsnnnnnnn,

Personaleomkostninger.................cccoovvveee....
Af- og nedskrivninger...............ccccccoovveveeennn.
Regulering til dagsveerdier.................cc..........

Resultat for finansielle poster.............ccee.....

Finansielle indteegter............c...ccccoeeeeveeinnnnn.

Finansielle omkostninger.................cccccoouun.....
Resultat for skat..........cccccovveeeireiiicennssseenenns

Skat af arets resultat, indteegt.........................

Arets resultat............cooevvrennenn..

2015 2014
1.189.060 1.019.824
641.644 997.422
547.416 22.402
0 0

8.000 8.000
-10.204 1.019.205
529.212 1.033.607
7.150 7.692
499.420 367.385
36.942 673.914
35.659 -157.956
72.601 515.958
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Balance pr. 31. december 2015
Aktiver
2015 2014
Note
7 GoodWill........ovvieiiieeeeieeee e 0 0
Immaterielle anlaegsaktiveri alt .................. 0 0
Investeringsejendomme..............cccccoeeennnneen. 14.977.268 12.753.008
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......... 0 8.000
8 Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 14.977.268 12.761.008
Anlaegsaktiverialt .........ccccvvceriinrecccerinneenn. 14.977.268 12.761.008
Tilgodehavende leje.............cccccoveeerinreeecnnnne. 179.448 67.803
6 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.......... 6.806 52.580
Andre tilgodehavender...................cccuvvrennnnn.. 549.904 462.817
Periodeafgraensningsposter................cccuue..... 2.925 2.863
Tilgodehavender i alt ...........c.cceecererrmrrnecen. 739.083 586.063
Likvide beholdninger ..........ccccovcmeerrrireninens 30.994 9.230
Omsatningsaktiverialt ............cccccceerrenneens 770.077 595.293
Aktiveri alt............ccccceeeiiiiennn. 15.747.345 13.356.301
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Balance pr. 31. december 2015

e

Passiver
2015 2014
Note

9  Virksomhedskapital................ccouvveeinveeerineen. 125.000 125.000
Overfart resultat............cccoooeiviiiiiiiiieccieee -165.121 -227.722
Egenkapital i alt ..........ccceeeerevcervrerrrccernnnen, -30.121 -102.722

6  Henseettelse til udskudt skat........................... 776.116 804.969
Hensatte geeldsforpligtelser i alt ................ 776.116 804.969
Prioritetsgeeld..........ccccovmveciiiiice e 10.977.296 9.241.948

10 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt .......... 10.977.296 9.241.948
Kortfristet prioritetsgaeld................ccoeevvenn..... 397.214 206.658
Kreditinstitutter i gvrigt...............cccooeevvvinnennn. 33.637 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....... 100.916 110.161

Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 3.350.637 2.943.437
Anden geald...........cccceviiiiiniiee 141.650 151.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ........... 4.024.054 3.412.106
Galdsforpligtelserialt .................ccceereunnne. 15.001.350 12.654.054
Passiveri alt.................cceveeeeee 15.747.345 13.356.301

1 Vaesentligste aktivitet

11 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
12 Usikkerheder ved indregning eller maling

13  Going-concern forhold
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital pr. 31. december 2013................. 125.000 -743.680 -618.680
Arets resultat.............c.cocoeveveeeeiereeeeeeeen, 515.958 515.958
Egenkapital pr. 31. december 2014.............. 125.000 -227.722 -102.722
Egenkapital pr. 31. december 2014................. 125.000 -227.722 -102.722
Arets resultat..............cooevvvevreieeeeeeeeeee, 72.601 72.601
Egenkapital pr. 31. december 2015.............. 125.000 -1565.121 -30.121
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Side 12

Noter

1 Vaesentligste aktivitet

e

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejningsvirksomhed af investeringsejendomme

og tilknyttet virksomhed.

2 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale udover direktaren, som

ikke har oppebaret vederlag.
3  Af- og nedskrivninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........

Af- og nedskrivningeri alt.............cccccvveennnn

4 Regulering til dagsveerdier

5 Finansielle omkostninger
Heraf udger renter, tilknyttede virksomheder..

6 Skat af arets resultat
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Forskydning i udskudt skat................c............

Skat af arets resultat i alt, indtaegt...............

Tilgodehavende skat primo............ccccccveeunennnen.
Modtaget skat i arets lgb............c..cccoeeveennenne.
Aktuel skat, sambeskatningsbidrag.................

Saldo skat ultimo, tilgode............ccceeevverrnnnnne.

2015 2014
8.000 8.000
8.000 8.000

0 1.000.000
-10.204 19.205
-10.204 1.019.205
123.544 110.815

-6.806 -52.580
-28.853 210.536
-35.659 157.956
52.580 35.550
-52.580 -35.550
-6.806 -52.580
6.806 52.580
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Noter
2015 2014
7  Goodwill

Kostpris primo........cccoceeievieiiiiccie e 0 50.000
Arets til- 0g afgang............cocoeveeevvceceeeeeeenn, 0 -50.000
Kostpris pr. 31.12.2015..........cccoeeeeveeiieeee 0 0
Af- og nedskrivninger primo...............cc.cuo........ 0 50.000
Arets af- og nedskrivninger...............c.coooueu..... 0 0
Afskrevet vedrgrende arets afgang................. 0 -50.000
Afskrivninger pr. 31.12.2015..........ccocvveuen... 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2015.... 0 0
Andre anleeg,
Investerings- driftsmateriel
8 Materielle anlaagsaktiver ejendomme og inventar
KOoSstpris primo.......ccccovvevieeieeccieccee e 9.559.430 40.000
Arets tilgang...........c.oceueeeeuveeeeeeeeeeeeeeeeen, 2.224.260 0
Kostpris pr. 31.12.2015........cccccecvveevevieeee. 11.783.690 40.000
Afskrivninger primo.........cccceeuvecveeeeicecieeereenenne 32.000
Arets afskrivning...........coovveveevereeeeeeesernen, 8.000
Afskrivninger pr. 31.12.2015........c..ccevvvmeneen. 40.000

Regulering til dagsvaerdi primo........................ 3.193.578

Arets reguIering............ccocuevveeeeeeeeeeeeeeeeee, 0

Regulering til dagsveerdi pr. 31.12.2015.......... 3.193.578
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2015.... 14.977.268 0

9 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er opdelt i anparter & dkk 1.000 eller multipla heraf.
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Noter
2015 2014
10 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel restgeeld...........ccooeericiieccieccceecee 11.267.792 9.352.092
Regulering til dagsveerdi primo........................ 96.514 115.720
Arets regulering til dagsvaerdi............c.coo........ 10.204 -19.206
Dagsveerdi pr. 31.12.2015...........c..cccervvcnnenne 11.374.510 9.448.606

Af langfristet geeld nominelt t.dkk 11.268, forfalder t.dkk 8.817 efter mere end 5 ar.

11 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, nominel restgaeld t.dkk 11.268, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger
t.dkk. 14.977.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Lennart Bruhn Holding ApS,
som er administrationsselskab. Selskabet haefter solidarisk med modervirksomheden
for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat fra og med regnskabsaret
2013, som pa balancedagen udger t.dkk 314 og for eventuelle kildeskatter, som
forfalder til betaling fra og med den 1. juli 2012 eller senere, som pa balancedagen
udger t.dkk 319.

Forpligtelser i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene andrager i
alt t.dkk 577. Til opfyldelse af denne forpligtelse har selskabet t.dkk 514 indestaende
i Grundejernes Investeringsfond.

12 Usikkerheder ved indregning eller maling

Selskabet indregner sine investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa baggrund
af en afkastbaseret model.

Der er som fglge af den generelle situation pa det danske ejendomsmarked
forbundet en vis usikkerhed ved fastsaettelsen af en eventuel kagbers krav til
afkastrenten og dermed malingen af ejendommene.

13 Going-concern forhold

Selskabet har tabt hele sin anpartskapital. Arsrapporten er aflagt efter princippet om
going-concern, i det selskabsdeltager har givet tilsagn om at opretholde
l&nefinansieringen i minimum 12 maneder fra statusdagen.

1229-15 L.B. Udlejning ApS



