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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Holdingselskabet af 1. august 2005 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. maj 2020

Direktion

Rasmus Nergaard Felicia Norgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Holdingselskabet af 1. august 2005 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet af 1. august 2005 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 26. maj 2020

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Jacob F Christiansen

statsautoriseret revisor
mne18628

i
pwc



Selskabsoplysninger

Selskabet Holdingselskabet af 1. august 2005 ApS
c¢/o NREP A/S, Southamptongade 4
2150 Nordhavn

CVR-nr.: 28 68 74 19

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. marts 2005

Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn @

Direktion Rasmus Nergaard
Felicia Ngrgaard
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 47
1780 Kgbenhavn V
&
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttotab -138.089 -168.905
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 17.187.716 12.500.000
Finansielle indteegter 2 9.247.446 5.290.652
Finansielle omkostninger 3 -464.350 -5.920.976
Resultat for skat 25.832.723 11.700.771
Skat af arets resultat 4 -1.501.742 59.822
Arets resultat 24.330.981 11.760.593
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.000.000 2.000.000
Overfort resultat 23.330.981 9.760.593
24.330.981 11.760.593
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.050.000 1.050.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 17.993.446 17.745.006
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 2.161.950 0
Tilgodehavender i associerede virksomheder 28.632.073 27.519.037
Andre veerdipapirer og kapitalandele 19.097.442 11.603.476
Finansielle anlaegsaktiver 68.934.911 57.917.519
Anlagsaktiver 68.934.911 57.917.519
Andre tilgodehavender 20.171.926 4.098.238
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 59.822
Tilgodehavender 20.171.926 4.158.060
Veardipapirer 48.500.570 41.435.175
Likvide beholdninger 4.400.807 1.629.070
Omsaetningsaktiver 73.073.303 47.222.305
Aktiver 142.008.214 105.139.824
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristet geeld

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat

Kortfristet gaeld

Galdsforpligtelser

Passiver

Veesentligste aktiviteter

Eventualposter og @gvrige gkonomiske forpligtelser

Begivenheder efter balancedagen
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
175.000 175.000
117.139.576 93.808.594
1.000.000 2.000.000
118.314.576 95.983.594
818.553 3.105.091
5 818.553 3.105.091
21.157.990 5.848.191
215.353 202.948
1.501.742 0
22.875.085 6.051.139
23.693.638 9.156.230
142.008.214 105.139.824
1
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet udbyt-

te for regnskabs-

Selskabskapital Overfart resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
175.000 93.808.595 2.000.000 95.983.595
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 23.330.981 1.000.000 24.330.981
175.000 117.139.576 1.000.000 118.314.576




Noter til arsregnskabet

pwe

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at fungere som holdingselskab ved via datterselskaber og/eller associerede selskaber (i) at
eje og administrere fast ejendom, (ii) at drive investeringsvirksomhed ved kab, salg og besiddelse af
kapitalandele eller veerdipapirer, samt (iii) anden virksomhed som efter direktionens skan er beslaegtet hermed.
Selskabet har endvidere til formal at uddele midler til almenvelggrende eller pa anden made almennyttige formal.
Selskabet kan herudover foretage passiv kapitalanbringelse.

2019 2018
DKK DKK
Finansielle indteegter
Indteegter fra vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver 1.599.252 0
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 778.535 594.364
Andre finansielle indteegter 6.869.659 4.696.288
9.247.446 5.290.652
Finansielle omkostninger
Nedskrivning af kapitalandele associerede virksomheder 0 25.170
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 44.818 13.421
Andre finansielle omkostninger 419.532 5.882.385
464.350 5.920.976
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.612.211 -59.822
Regulering af udskudt skat tidligere ar -110.469 0
1.501.742 -59.822




Noter til arsregnskabet
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Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qvrige forpligtelser er

2019 2018
DKK DKK
Geeld til tilknyttede virksomheder
Efter 5 ar 818.553 3.105.091
Langfristet del 818.553 3.105.091
Inden for 1 ar 0 0
818.553 3.105.091
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
DKK DKK
6 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har afgivet en selvskyldnerkaution for Dinos Legeland Kbh ApS'
forpligtelser med et maksimumsloft pa: 142.679 142.679
Selskabet har afgivet gvrige kautioner for Dino Ejendom 1 ApS' anleegslan
med et maksimumsloft pa: 2.585.057 0

Selskabet har afgivet statte- og tilbagetraedelseserklsering for sin investering
i CRM Invest ApS.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for danske
kildeskatter i form af udbytteskat og renteskat. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgér af
arsrapporten for Hyrehgj ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har indgéet bindende tilsagn om at tilfgre yderligere EUR 10.910k (TDKK 81.495) til selskabets

investering i NREP InvestCo 40 AB, NREP InvestCo 67 AB, NREP InvestCo 87 AB, NREP Proptech Fund samt
gvrige investeringer i henhold til investeringsaftaler.

7 Begivenheder efter balancedagen
Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbgde
virkningerne heraf, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som
en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og den udger derfor en ikke-

regulerende begivenhed for virksomheden.

Det betyder, at vaerdiansaettelsen af selskabets aktiver pr. 31. december 2019 er baseret pa forudsaetninger, som
kan veere anderledes end dem, som ledelsen har pa tidspunktet for godkendelse af arsrapporten.

Det er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have pa regnskabet for 2020.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet af 1. august 2005 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkKkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af andre
eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Udbytte fra dattervirksomheder og associerede virksomheder indtaegtsfores i resultatopgerelsen, nar de
vedtages pa generalforsamlingen i virksomhederne. Dog modregnes udbytte som vedregrer indtjening i
virksomhederne for modervirksomheden overtog disse i kostprisen for virksomhederne.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregule-
ringer, kursregulering pa veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske tilknyttede virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til kostpris. I tilfeelde, hvor kost-
prisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier, der males til
dagsvardien pa balancedagen.

Kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.
@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede aktier der méles til
dagsveardier pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

i
pwc 14



Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

pwc 15



