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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for IVFA Ejendomsanpartsselskab.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 1. marts 2023

Direktion:

Carsten lversen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i IVFA Ejendomsanpartsselskab

Vi har opstillet arsregnskabet for IVFA Ejendomsanpartsselskab for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 1. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16551
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at foretage investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer, at der vil vaere en positiv udvikling af driften i 2023 og de kommende ar, hvilket er
en forudsaetning for indregning af skatteaktivet pa 24 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022
kr.
BRUTTOTAB......eiitiitiiiiiiieeeneeeereeeeeeeeneaeeneeneeneenees -12.810
Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e 1 0
Finansielle omKostNiNger.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaee, 2 -95.946
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeneeneeieeneeneanens -108.756
Skat af Arets reSUltat.....ovvuiriiiiiee e e enenenenes 3 23.722
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieteeieeteeteeteeteereeaeeaeeneeneanns -85.034
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvveeeereninenenenennnns 0
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e eiaeend -85.034

FALT o -85.034

2021
kr.

-11.880

90.285
-524

77.881

-17.226

60.655

228.800

-168.145

60.655
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Udskudt skatteaktivi....cooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen
Tilgodehavender..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre Vaerdipapirer. ... vveii i
Vardipapirer.....c.oviiiiiiii i r e eeaeas

(1747 (e (=] S
OMSZETNINGSAKTIVER.....coiriiiiiiiiiiiiiiiieieeeenneen

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital....o.cooviiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskud.........ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeees
Forslag til udbytte....cccvviiniiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ointitiitiiiiiiieiereiereeeieeneeneeneene e
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........c...ccoouveen..
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.iiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2022
kr.

23.722
23.722

4 365.456
365.456

6.254

395.432

395.432

125.000
262.345
0

387.345
8.000

0

87
8.087
8.087

395.432

2021
kr.

0
0

718.633
718.633

7.802

726.435

726.435

125.000
347.379
228.800

701.179
8.000
17.226
30
25.256
25.256

726.435
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccceveeviieininnninennennns 125.000 347.379 228.800 701.179
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -85.034 -85.034
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -228.800 -228.800

Egenkapital 31. december 2022..............c............ 125.000 262.345 0 387.345
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NOTER

2022 2021 Note
kr. kr.

Finansielle indtaegter 1
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 0 90.285
0 90.285

Finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 95.946 524
95.946 524

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 17.226
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns -23.722 0
-23.722 17.226

Andre veaerdipapirer 4

Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Dansk
Dagsvaerdi 31. december 2022.......veiiineiiiitiiiiieeneeeineereneerenaterennsennnes 365.456

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen.......oc.vuuvevinieiiniiiinieiniieeneenenees -94.851

Eventualforpligtelser 5
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Selskabet har ikke stillet sikkerhed.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Ledelsen forventer, at der vil vaere en positiv udvikling af driften i 2023 og de kommende ar,
hvilket er en forudsaetning for indregning af skatteaktivet pa 24 tkr.

2022 2021

Medarbejderforhold 8
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for IVFA Ejendomsanpartsselskab for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



