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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

EUROPEAN ESTATESINVEST ApS
Solbakken 33
8450 Hammel

e-mailadresse; e.munk@munk-invest.de

CVR-nr: 28685386
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Sparkassen Holstein
Wandsbeker Marktstr. 163
22041 Hamburg

DE Tyskland
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EUROPEAN ESTATES INVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hammel, den 19/03/2020

Direktion

Erik Hebsgaard Munk
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at besidde og udleje fast ggendom samt anden virksomhed i forbindelse
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets aktivitet er forl gbet tilfredsstillende igennem regnskabsperioden. Indtjeningen har vearet stabil og
pa et tilfredsstillende niveau.

Sel skabets investeringsejendom er indregnet til markedsvaardi, hvilket svarer til en vaardiansadtelse ud fra
tyske normer pafaktor 19,5. Efter danske normer svarer dette til et nettoafkast pa 4,5% p.a. efter fradrag af
budgetterede driftsomkostninger mm. Grundet lejeudviklingen er sel skabets ejendomme opskrevet med Eur
25.000 ved anvendelse af usandrede forudsagninger i gvrigt. Der har ikke medvirket valuar ved

vaa diansadtel sen.

Selskabets g endom har vearet fuldt udlget i regnskabsperioden.
Periodens resultat anses for tilfredsstillende.

Resultatopgarel sen udviser et overskud efter skat pa ca. Eur. 93.000. Egenkapitalen udger ved arets udgang
ca. Eur. 1.829.000.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabets afslutning ikke sket begivenheder, som pavirker arsregnskabet.
Forventet udvikling i 2020

Der forventes en tilfredsstillende indtjening i regnskabsaret 2020 pa et tilsvarende niveau som i 2019 fer evt.
vaadiregulering af selskabets jendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i euro.
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsadningen omfatter lejeindtaggter fraudlgning af jendomme. Disse indregnesi resultatopgerelsen i
den periode, som lgjen vedrarer. Indtaggter vedrarende fordelingsregnskab indregnes i balancen som
mellemvagender lgjere.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedrarende investeringsej endomme indeholder omkostninger vedregrende den
|gbende drift af endomme, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter,
ejendomsadministration og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende fordelingsregnskaber indregnes i
balancen som mellemvaarende med |gjere.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger vedrarer udgifter til drift af selskabet, herunder porto, revisor, juridisk bistand
samt andre faste udgifter.

Veerdiregulering af investeringsgendomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af egendomme dagsveardi samt
gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme méales til markedsvaardi opgjort efter afkastbaseret model. Ved vurderingen er der
taget udgangspunkt i et afkast pa 4,5% af gaddfri ejendom.

Aktiver med en kostpris pa under 1.500 EUR pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret fra skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udl ast
som aktuel skat.

Selskabet har pt. ikke skattepligtig aktivitet i Danmark.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvorved kurstab og laneomkostninger fordeles over |anets | gbetid.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede
gaddsforpligtelser svarer til nominel vaadi.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kegb i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
EUR EUR
N[ 1000015 51 0 o o SRS 207.049 213.712
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -67.804 -34.262
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -13.875 -12.740
Bruttor@SUITAL ...t e e e 125.370 166.710
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 125.370 166.710
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccoecvevenen. 25.000 75.000
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oovvviiiiriee e, -40.353 -41.297
Ordinaart resultat far SKAt .....oooeeeeeeeeeeeee e e 110.017 200.413
SKat af BrEtS TESUITAL ...vveeveeeee e e et e e ee e e e e e e eeeeeeseeeeeeeeeseenes 1 -16.700 -29.000
AT EESTESUITAL ..ottt ettt eeeeeens 93.317 171.413
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceveee... 0 30.000
OVETAt reSUIAL ..o 03.317 141.413
L A0t ottt e e e e e e e e e ——————aeaeeeaaaar—————aaaaeaaaaa_ 93.317 171.413
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceecvevivcieenn,

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2019
EUR
4.200.000

4.200.000

4.200.000
5.468
5.468

19.841
25.309

4.225.309
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2018
EUR
4.175.000

4.175.000

4.175.000
5.651
5.651

14.469
20.120

4.195.120
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2019
EUR
552.919
1.276.237
0

1.829.156
306.700
306.700

2.033.617

2.033.617

51.337
4.499

55.836

2.089.453

4.225.309
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2018
EUR
552.919
1.182.920
30.000

1.765.839
290.000
290.000

2.084.954

2.084.954

50.367
3.960

54.327

2.139.281

4.195.120

CVR-nr. 28685386



Side 11 af 14

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort ir?grbe)grit | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
EUR EUR EUR EUR
Egenkapital, primo ........cccccveiveeieceese e 552.919 1.182.920 30.000 1.765.839
Betalt udbytte .......cccccoeeviiiceeeeeee e 0 0 -30.000  -30.000
ATSTESUIAL ..., 0 93317 0 93317
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 552.919 1.276.237 0 1.829.156

Sel skabets anpartskapital er opdelt i 16.500 anparter af kr. 250. Ingen anparter har saarlige rettigheder. Der
har ikke vaaet bevasgel ser pa selskabskapitalen i de 5 foregaende regnskabsar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2019 2018
Kkr. kr.

0 0
16.700 29.000
0 0
16.700 29.000
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Dagsvaadien af investeringsejendomme fastsates pa grundlag af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

L edelsen forventer at kunne opna et afkast pa 4,50%, svarende til det generelle afkastkrav for
standard vedligeholdte blande bolig- og erhvervsejendomme rimeligt beliggende i Hamborg.
Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaat
henferestil ejendommens anvendel se, beliggenhed og erhvervslejekontrakternes | gbetid.

E jendommen anses for at have alternative anvendel sesmuligheder. | nvesteringsejendommen er
sdledes indregnet til en dagsvaardi pa TEuro 4.200, hvilket er TEuro 25 mere end sidste ar.

Falsomhed ved opger else af dagsvaer di af investeringsejendomme

Sel skabets ejendomme méalesttil dagsvaardi, som opgeres pa baggrund af en raskke forudsaeninger
herunder en forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en iboende usikkerhed
forbundet med malingen af dagsveadien af gjendomme, da forudsagningerne er baseret pa sken,
og markedet udvikler sig |gbende.

Med markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 4,5%.

Andringer i afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsejendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen, saledes:

Aendringer | -0,5% 0,0% +0,5%
afkastkrav

Afkastprocent  [4,0% 4,5% 5,0%
Dagsveadi 4.737.000 4.200.000 3.790.000
Andring i 0 920
dagsvaadi +12,8% 0 9,8%
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Investerings-
gjendomme
Eur.

2.459.763

0
0

2.459.763

1.715.237
25.000

1.740.237

4.200.000
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Hypotekgadd 2.084.954 51.337 2.033.617 1.818.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
2.135.321 50.367 2.084.954 1.818.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab SR Erik H. Munk A/S som
administrationssel skab og had'ter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadfter ubegraanset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

5. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd (hypoteklan) og pengeinstitut er der udstedt Grundschuld pa EUR
4.565.000 med pant i ggendommene.
Den pantsatte gendom er bogfert til Euro 4.200.000.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........ccccccvveevicie s 1

Der er ikke udbetalt vederlagt til selskabets ledelse.
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