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Ledelsespategning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsäret 1. j anuar - 31. 

decembe r 2019 for JAN lmmobilia Flensburg ApS. 

Ärsrapporten afl~gges i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvi sende billede af selskabets aktive r, passiver og fi
nansielle stilli ng pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter fo r regnskabsäret 1. 

januar - 31. december 2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold, beret

ningen omhandler. 

Ärsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkl~rer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens god kendelse . 

Krusä, den 6. juli 2020 

Niels Therkelse n Jens Zies mer v 

II 
/ 
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Revisors erkla:!ring om opstilling af ärsrapport 

Tl/ kaplta/ejeren I JAN lmmobllla Flensburg ApS 

Vi har opstillet ärsrapporten for JAN lmmobilia Flensburg ApS for regnskabsäret 1. januar - 31. 
december 2019 pä grundlag af selskabets bogfäring og 0vrige oplysninger, som virksomheden har tilve
jebragt. 

Arsrapporten omfatter ledelsespätegning, ledelsesberetning, resultatopg~relse, balance, noter og an
vendt regnskabspraksis. 

Vi har udf0rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin
ger. 

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pra:sentere ärs
rapporten i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrfrende integri
tet, objektivftet, faglig kompetence og form~den omhu. 

Ärsrapporten samt n~jagtigheden og fuldstamdigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af ärsrapporten, er virksomhedens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkla:ringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere n0jagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, virksomheden 
har givet os til brug for at opstille ärsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu
sion om, hvorvidt ärsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Aabenraa, den 6. juli 2020 

Revisionscentret Aabenraa 
Godkendt revisionsaktteselskab 
CVR-nr. 29 69 56 36 

Lars Duisberg J0rgensen 
Statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne34189 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 

Direktion 

Revisor 

JAN lmmobilia Flensburg ApS 
Skowej20 
6340 Krusä 

CVR-nr.: 28 68 52 70 

Regnskabsperiode: 1. januar- 31. december 2019 

Hjemsted: Aabenraa 

Niels Therkelsen 
Jens Ziesemer von Wildenradt 

Revisionscentret Aabenraa 
Godkendt revisionsaktieselskab 
Haderslewej 6 

6200 Aabenraa 
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Ledelsesberetning 

Selskabets vresentligste aktivlteter 

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom J Tyskland. 

Udvikllngen i aktiviteter og ciskonomiske forhold 

Resultatet er pävirket af fortjeneste ved salg af ejendom pä Euro 420.132. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for JAN lmmobilia Flensburg ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ärsregn
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra h0jere klasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til sidste är. 

Arsrapporten for 2019 er aflagt i Euro. 

JEndring i anvendt regnskabspraksis 

Samtlige af selskabets a ktiviteter foregär i Tyskland og samtlige transaktioner foregär i Euro. Selskabet 
har derfor valgt af aflregge arsrapporten i Euro i stedet for kroner, da dette giver et mere retvisende 
blllede af transaktionerne mv. 

Resultatopg~relsen 
Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i ärsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ikke er 
oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomscetning samt andre driftsindtcegter med fradrag af an
dre eksterne omkostninger. 

Nettoomscetning 

Nettoomsretning, der omfatter lejeindtregter fra udlejning, indregnes i resultatopg(l)relsen med de 

bel0b, der vednz>rer regnskabsäret. Nettoomscetningen indregnes ekskl. moms. 

Andre driftsindtcegter 

Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundrer karakter i forhold til virksomhedernes 
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af ejendomme. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift, administration, tab pä 

lejere mv. 

Af• og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger indeholder ärets af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver. 

Finansielle indtaegter og omkostnlnger 

Finansielle indtcegter og omkostnlnger indregnes i resultatopg0relsen med de belt:ab, der vedr~rer regn
skabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt tillceg og godtg(Orelse 

under acontoskatteordningen mv. 

Skat af ärets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virk

somheder med skattemcessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an

vende dette underskud til nedsrettelse af eget skattemcessigt overskud. 

Arets skat, som bestär af ärets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatop

g0relsen med den del, der kan henfäres til ärets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der 

kan henffres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlmgsaktiver 

Grunde og bygnlnger mäles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids

punkt, hvor aktlvet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverand0rer og l0n. 

Der foretages linecEre afskrivninger baseret pä f{l)lgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 

og restvcErdier: 

Brugstid 
Bygninger 33 är 

RestvcErdi 
0% 

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlcegsaktiver indregnes i resultatopg{l)relsen under andre 

driftsindtcegter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender mäles til amortiseret kostpris. 

Der foretages nedskrivning til im{l)degäelse af tab, hvor der vurderes at vcEre indtruffet en objektiv indi

kation pä, at et tilgodehavende eller en portef01je af tilgodehavender er vcErdiforringet. Hvis der forelig

ger en objektiv Indikation pä, at et individuelt tilgodehavende er v~rdiforringet, foretages nedskrivning 

pä individuelt niveau. 

Egenkapital 

Udbytte 
Foresläet udbytte vises som en srerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel

se pä tidspunktet for vedtagelse pä generalforsamlingen. 

6 



Anvendt regnskabspraksis 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes f balancen som beregnet skat af 

ärets skattepllgtige indkomst, reguleret for skat af ttdligere ärs skattepligtlge indkomster samt for betal

te acontoskatter. 

Udskudt skat mäles efter den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn

skabsmcessfg og skattemmssig vmrdi af aktiver og forpllgtelser opgjort pä grundlag af den planlagte an

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpltgtelsen. 

Udskudt skat mäles pä grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan

cedagens lovgivning vil vcere gceldende, när den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. Jen

dring i udskudt skat som f(l51ge af mndringer i skattesatser indregnes i resultatopg{l}relsen bortset fra 

poster, der ff6res direkte pä egenkapitalen. 

Gceldsforpligtelser 
Gceldsforpligtelser mäles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel vcerdi. 
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Resultatopgf reise 1. Januar - 31. december 2019 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anl~gsaktiver 

Resultat fcar finansielle poster 

Flnansielle omkostninger 

Resultat ftr skat 

Skat af ärets resultat 

Arets resultat 

Ekstraordincert udbytte 

Overf0rt resultat 

Note 2019 
Euro 

476.184 

-41.382 

434.802 

-48.984 

385.818 

-65.480 

320.338 

227.273 

93.065 

320.338 

2018 
Euro 

-453.302 

0 

-453.302 

-60.939 

-514.241 

173.861 

-340.380 

467.369 

-807.749 

-340.380 
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Balance 31. december 2019 

Note 2019 2018 
Euro Euro 

Aktiver 

Grunde og bygninger 1.534.626 2.110.876 

Materielle anhegsaktlver 1.534.626 2.110.876 

Anl~gsaktiver i alt 1.534.626 2.110.876 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.817 3.898 

Andre tllgodehavender 290.713 50.636 

Tilgodehavender 305.S30 54.534 

Likvide beholdninger 95 29.407 

Omscetningsaktiver i alt 305.625 83.941 

Aktiver i alt 1.840.251 2.194.817 
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Balance 31. december 2019 

Note 2019 2018 
Euro Euro 

Passiver 

Virksomhedskapital 16.740 16.740 

Overfr6rt resultat 218.715 125.650 

Egenkapital 235.455 142.390 

Andre kreditinstitutter 1.341.304 1.902.618 

Langfristede gceldsforpligtelser 2 1.341.304 1.902.618 

Kortfristet del af langfristede gceldsforpligtelser 2 56.500 90.000 

Kreditinstitutter 8.032 0 

Leverandr6rer af varer og tjenesteydelser 27.316 5.895 

Selskabsskat 80.621 1.995 

Anden gmld 91.023 51.919 

Kortfristede gceldsforpligtelser 263.492 149.809 

Gceldsforpligtelser i alt 1.604.796 2.052.427 

Passiver i alt 1.840.251 2.194.817 

Eventualforpligtelser 3 

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 4 
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Noter 

1 Scerlige poster 

Resultatet er pävirket af fortjeneste ved salg af ejendom pä Euro 420.132. 

2 Langfristede gceldsforpligtelser 

Gc:eld 

Gc:eld 31. december Afdrag Restgc:eld 

1. Januar 2019 2019 nc:este är efter 5 är 

Andre kreditinstitutter 1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000 -
1.992.618 1.397.P.04 56.500 1.100.000 

3 Eventualforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JAN lnvest ApS (Administrationsselskab)'og hrefter . 
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pä udbytter, renter og royalties. 

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gaald til kreditinstitut der samlet pr. 31. decembj?r 2019 udgQSr 1,4 mio. Euro, er der 
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaassige werdi pr. 31. december 2019 udgQSr 1,5 
mio. Euro. Herudover er der afgivet pant i lejeindtaagter af ejendommene. 
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Balance 31. december 2019 

Note 2019 2018 
Euro Euro 

Passiver 

Virksom hedska pital 16.740 16.740 

Overffrt resultat 218.715 125.650 

Egenkapital 235.455 142.390 

Andre kreditinstitutter 1.341.304 1.902.618 

Langfristede gaaldsforpligtelser 2 1.341.304 1.902.618 

Kortfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser 2 56.500 90.000 

Kred itinstitutter 8.032 0 

Leverand0rer af varer og tjenesteydelser 27.316 5.895 

Selskabsskat 80.621 1.995 

Anden ga:!ld 91.023 51.919 

Kortfristede gaaldsforpligtelser 263.492 149.809 

Gaaldsforpligtelser i alt 1.604.796 2.052.427 

Passiver i alt 1.840.251 2.194.817 

Eventualforpligtelser 3 

Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 4 
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Noter 

1 Scerlige poster 

Resultatet er pävirket af fortjeneste ved salg af ejendom pä Euro 420.132. 

2 Langfristede gceldsforpligtelser 

Gceld 

Gceld 31. december Afdrag Restgceld 
1. Januar 2019 2019 nceste är efter 5 är 

Andre kreditinstitutter 1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000 

1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000 

3 Eventualforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JAN lnvest ApS {Administrationsselskab) og hrefter 
solidarisk hermed for betallng af selskabsskat samt for kildeskat pä udbytter, renter og royalties. 

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gaald til kreditinstitut der samlet pr. 31. december 2019 udg0r 1,4 mio. Euro, er der 
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmamige vcerdi pr. 31. december 2019 udg0r 1,5 
mio. Euro. Herudover er der afgivet pant i lejeindtc.egter af ejendommene. 
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