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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for JAN Immobilia Flensburg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede zf selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusd, den 6. juli 2020

Niels Therkelsen Jens Ziesgmer v




Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i JAN Immobilia Flensburg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JAN Immobilia Flensburg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 6. juli 2020

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34189



Selskabsoplysninger

Selskabet JAN Immobilia Flensburg ApS
‘ Skovvej 20
6340 Krusd
CVR-nr.: 28685270

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aabenraa

Direktion Niels Therkelsen
Jens Ziesemer von Wildenradt

Revisor Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet er pavirket af fortjeneste ved salg af ejendom pd Euro 420.132,



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JAN Immobilia Flensburg ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder | regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i Euro.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Samtlige af selskabets aktiviteter foregar i Tyskland og samtlige transaktioner foregdr i Euro. Selskabet
har derfor valgt af afleegge arsrapporten i Euro i stedet for kroner, da dette giver et mere retvisende
billede af transaktionerne mv.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning samt andre driftsindteegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning, der omfatter lejeindtaegter fra udlejning, indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift, administration, tab pa
lejere mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrdrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som best3r af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 33 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzssig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31, december 2019

Note 2019 2018

Euro Euro
Bruttofortjeneste 476.184 -453.302
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver -41.382 0
Resultat for finansielle poster 434.802 -453.302
Finansielle omkostninger -48.984 -60.939
Resultat fgr skat 385.818 -514.241
Skat af arets resultat -65.480 173.861
Arets resultat 320.338 -340.380
Ekstraordinaert udbytte 227.273 467.369
Overfgrt resultat 93.065 -807.749
320.338 -340.380




Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

Euro Euro
1.534.626 2.110.876
1.534.626 2.110.876
1.534.626 2.110.876
14.817 3.898
290.713 50.636
305.530 54,534
95 29.407
305.625 83.941
1.840.251 2.194.817




Balance 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
Euro Euro
16.740 16.740
218.715 125.650
235.455 142.390
1.341.304 1.902.618
2 1.341.304 1.902.618
2 56.500 90.000
8.032 0
27.316 5.895
80.621 1.995
91.023 51.919
263.492 149.809
1.604.796 2.052.427
1.840.251 2.194.817
3
4

10
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1 Serlige poster
Resultatet er pdvirket af fortjeneste ved salg af ejendom p4 Euro 420.132.
2 lLangfristede geeldsforpligtelser
Geeld
G=ld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000
1.992.618 1.397.804 56.500 1.160.000

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JAN Invest ApS (Administrationsselskab)’bg heefter
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut der samlet pr. 31. decembger 2019 udggr 1,4 mio. Euro, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger 1,5
mio. Euro. Herudover er der afgivet pant i lejeindtaegter af ejendommene.
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Andre kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiverialt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
Euro Euro
16.740 16.740
218.715 125.650
235.455 142.390
1.341.304 1.902.618
2 1.341.304 1.902.618
2 56.500 90.000
8.032 0
27.316 5.895
80.621 1.995
91.023 51.919
263.492 149.809
1.604.796 2.052.427
1.840.251 2.194.817
3
4

10



Noter

Sarlige poster

Resultatet er pavirket af fortjeneste ved salg af ejendom pa Euro 420.132.

Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naaste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000
1.992.618 1.397.804 56.500 1.100.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JAN Invest ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut der samlet pr. 31. december 2019 udggr 1,4 mio. Euro, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1,5

mio. Euro. Herudover er der afgivet pant i lejeindtagter af ejendommene.
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