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Ledelseserklæring 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 

– 31. december 2016 for Revald Immobilia ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver, finansielle stilling samt resultatet.  

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende 

redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Solrød, den 16. juni 2017 

Direktion: 

Jan Revald   
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Den uafhængige revisors erklæring 

Til kapitalejerne i Revald Immobilia ApS 

 

Konklusion  

Vi har revideret årsregnskabet for Revald Immobilia ApS for regnskabsåret 1. januar – 

31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af 

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om 

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse 

standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors 

ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA´s Etiske 

regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 

det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende 

billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret 

for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab 

uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne 

til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er 

relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden 

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive 

en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af 

sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 

med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 

Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
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indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeren træffer på 

grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder 

om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige 

vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i 

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og 

udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 

konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet 

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste 

udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at 

kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 

men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets 

interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er 

passende samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som 

ledelsen har udarbejdet er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af 

det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal 

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på revisionsbevis, der er 

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 

eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af 

årsregnskabet, herunder noteoplysninger, samt om årsregnskabet afspejler de 

underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 

retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og 

den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige 

observationer, herunder betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under 

revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker 

ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig 

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden 

måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede 

oplysninger i henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 

ledelsesberetningen. 

 

Kongens Lyngby, den 16. juni 2017 

P     R     Y     D     S  

Statsautoriseret revisionsfirma 

Cvr 21598402 

 

Kristian Pryds  

statsaut. revisor 
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Ledelsesberetning 

Selskabets aktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er investering og drift af fast ejendom. 

Værdiansættelse af ejendomme  

Tyske ejendomme optaget til oprindelig kostpris, i forhold til den tyske bogføring. 

Forskellen er en merværdi på 6,4 mio. Det er ledelsens skøn at den tyske ejendoms-

portefølje kan afvikles til den bogførte værdi, uden væsentlige tab som følge heraf. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udviser et tilfredsstillende resultat.  

Selskabets nuværende ønske om at afhænde ejendomsbesiddelser, hvortil der forventes en 

væsentlig avance er fortsat ind i kommende regnskabsperiode, med succes. Der forventes 

derfor et positivt resultat for kommende år. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke sket væsentlige begivenheder siden årsafslutningen, som vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling i negativ retning. 



 

7 

Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 

klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere 

år. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 

tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 

ressourcer vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.  Efterfølgende måles 

aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der 

indregnes en konstant effektiv rente over løbetiden.  Amortiseret kostpris opgøres som 

oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den 

akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på 

balancedagen. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller 

amortiseret kostpris.  Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 

indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har 

været indregnet i resultatopgørelsen. 

Resultatopgørelsen 

Lejeindtægter 

Lejeindtægter omfatter indtægter ved udlejning af erhvervs- og beboelseslejemål. 

Lejeindtægter periodiseres, således indtægterne i årsrapporten omfatter den periode, som 

årsrapporten dækker. 

Andre driftsomkostninger herunder ejendoms- og administrationsomkostninger. 

Andre driftsomkostninger indeholder ejendommens driftsomkostninger samt selskabets 

og ejendommens administrationsomkostninger. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel 

leasing, realiserede og ej realiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, 

gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og 

forpligtelser.  

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen 

med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.  Den andel af skatten, 

som knytter sig til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del 

henføres til årets ordinære resultat. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Danske Investeringsejendomme værdiansættes til markedsværdi, baseret på en individuel 

vurdering af hver enkelt ejendom. Tyske investeringsejendomme optages til laveste værdi 

af kostpris og skønnet markedsværdi. Eventuelle reguleringer reguleres over 

resultatopgørelsen. 

 

Øvrige materielle anlægsaktiver optages til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede 

afskrivninger eller brugsværdi, hvor denne er lavere af årsager, der ikke antages at være 

forbigående.  Afskrivning foretages lineært over aktivernes forventede brugstid. 

De forventede brugstider er: 

Driftsmateriel 2-5 år 

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer 

på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe 

af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end 

den regnskabsmæssige værdi. 
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en 

objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er 

værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt 

tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau. 

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på 

individuelt niveau vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. 

Porteføljerne baseres primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i 

overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som 

anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer. 

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af 

tilgodehavender og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder 

realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats 

anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje. 

Egenkapital – udbytte 

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 

generalforsamlingen.  Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post 

under egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 

indkomster samt for betalte aconto skatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige 

forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  I de 

tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter 

alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse 

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 

underskud, måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for 

samme juridiske skatteenhed.  Eventuelle udskudte skatteaktiver måles til 

nettorealisationsværdi. 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter, leverandørgæld og gæld 

til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det 

modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende 

perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser på 

finansielle leasingkontrakter. 

Gældsforpligtelser er målt til nettorealisationsværdi. 

 

Valutaomregning 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. 

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter 

balancedagens valutakurs.  Realiserede og urealiserede valutakursavancer og –tab 

medtages i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og udgifter. 
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Årsrapport 1. januar – 31. december 

Resultatopgørelse 

 Note 2016 2015     

Bruttofortjeneste 1 6.982.338 5.420.132 

Af- og nedskrivninger  2 0 250.000     

Resultat af primær drift  6.982.338 5.670.132 

Finansielle omkostninger  -422.546 -1.769.043     

Ordinært resultat før skat   6.559.792 3.901.089 

Skat af årets resultat  -2.392.836 -192.019     

Årets resultat  4.166.956 3.709.070     

Forslag til resultatdisponering 

Udbytte for regnskabsåret  0 0 

Overført resultat  4.166.956 3.709.070     

  4.166.956 3.709.070     
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Balance 

 Note 2016 2015     

AKTIVER    

Grunde og bygninger  31.435.710 53.611.036     

Materielle anlægsaktiver i alt 2 31.435.710 53.611.036     

Anlægsaktiver i alt  31.435.710 53.611.036     

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder  9.369.321 0 

Andre tilgodehavender  4.070.874 775.762     

Tilgodehavender i alt  13.440.195 775.762 

Likvide beholdninger  83.060 9.470     

Omsætningsaktiver i alt  13.523.255 785.232     

AKTIVER I ALT  44.958.965 54.396.268     

    

    

PASSIVER    

Virksomhedskapital  125.000 125.000 

Overført overskud  17.625.993 13.459.037 

Foreslået udbytte  0 0     

Egenkapital i alt 3 17.750.993 13.584.037     

Udskudt skat  2.152.838 0     

Hensættelser i alt  2.152.838 0     

Realkreditinstitutter  17.929.659 24.285.934 

Kreditforeninger og pengekreditorer  0 9.473.636 

Deposita og forudbetalinger  0 518.272 

Gæld tilknyttede virksomheder  1.726.974 444.451 

Gæld til selskabsdeltager og ledelse  4.153.622 5.202.311 

Skyldig selskabsskat  1.116.121 192.019 

Anden gæld  128.758 695.608     

Gældsforpligtelser i alt  25.055.134 40.812.31     

PASSIVER I ALT  44.958.965 54.396.268     

    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4   
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Noter 

1 Personaleomkostninger 

I lighed med tidligere år, har der ikke været ansatte   

2 Grunde og Bygninger 

 2016 2015    

Kostpris primo 55.554.086 61.965.255 

Årets tilgang 0 0 

Årets afgang -22.175.326 -6.411.169    

Kostpris ultimo 33.378.760 55.554.086    

Værdiregulering primo -1.943.050 -1.943.050 

Årets afskrivninger 0 0 

Værdireguleringer i øvrigt 0 0    

Værdiregulering ultimo -1.943.050 -1.943.050    

Bogført værdi ultimo 31.435.710 53.611.036    

3 Egenkapital 

 

01/01/2016 

Forslag til 

årets resultat-

disponering 31/12 2016     

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000 

Overført resultat 13.459.037 4.166.956 17.625.993 

Foreslået udbytte 0 0 0     

 13.584.037 4.166.956 17.750.993     

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld er der lyst pant i selskabets grunde og bygninger.  

 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber. Som 

koncernvirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige 

koncernvirksomheder for betaling af danske selskabsskatter, kildeskatter på renter af 

royalties og udbytter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede 

virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af de 

respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere korrektioner vil kunne 

medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb end hvad fremgør af nærværende 

årsrapport. 


