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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Frederiksborg EjendomsInvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 27. juni 2024

Direktion

Preben Bograd
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Frederiksborg EjendomsInvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederiksborg EjendomsInvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnéar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 27. juni 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Lars Hansen Larsg
Statsautoriseret revisor
mne33697
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og administrere egne beboelsesejendomme og visse typer
erhvervsejendomme — primert vest for Storebalt.

Aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er fortsat i gang med at fraselge ejendomme, hvorfor afholdte afviklingsomkostninger pavirker
resultatet negativt.

Selskabets primere drift, fgr verdiregulering og skat, genererer et overskud pa ca. t. kr. 3.707, som primert
anvendes pa afdrag af geld samt ggede finansieringsomkostninger.

Verdiregulering af selskabets ejendomme er foretaget pa baggrund af vores kendskab til udviklingen i
markedet, under hensyntagen til ejendommens anvendelse, stand, kvalitet og beliggenhed, og er opgjort til
aktuelle markedsverdier, herunder salgspriser pa baggrund af kgbsaftaler, pr. 31.12.2023. Ejendommene er
samlet nedreguleret med t. kr. 16.048.

Ejendommene er prisfastsat efter afkastmodellen, som i procent udtrykker nettolejen (bruttoleje minus
driftsudgifter fgr renter) i forhold til markedsvardien. Ejendommen beliggende i Randers er malt til salgspris,
da denne overdrages primo 2024.

For boligejendommenes vedkommende ligger det vagtede afkast pa 4,66 % mod 4,04 % i 2022.
For erhvervsejendommene ligger det veegtede afkast pa 7,25 % mod 7,03 % i 2022.

Forventninger til fremtiden
Selskabet fglger afviklingsplanen for frasalg af ejendomme, hvor mulighederne lgbende vurderes i det
aktuelle marked.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Frederiksborg EjendomsInvest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme

Lejeindtagter fra investeringsejendomme omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter og medregnes i resultatopggrelsen, safremt
lejeindtaegter vedrgrer regnskabsérets periode.

Verdireguleringer af investeringsejendomme
Veardireguleringer af investeringsejendomme bestar af arets verdireguleringer til dagsverdi af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter =~ omkostninger  relateret  direkte il
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, operationelle
leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskat vedrgrende de sambeskattede selskaber fordeles
mellem underskuds- og overskudsgivende selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten veardiregulering af
investeringsejendomme.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

10
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Anvendt regnskabspraksis

vrige materielle anlaegsaktiver
(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid

Andre anleg, driftsmateriel og inventar S5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfogres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at faststte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
ar.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

12
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december

Lejeindtegter fra investeringsejendomme
Andre driftsindtegter
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2023 2022

kr. tkr.
12.761.940 13.782
15.000 0
-4.660.360 -4.965
-1.806.181 -1.655
6.310.399 7.162
-2.455.625 -2.494
-147.612 -148
3.707.162 4.520
-16.047.797 -10.609
-12.340.635 -6.089
61.892 41
-1.653 -2
-5.492.901 -2.638
-17.773.297 -8.688
4.023.094 1.909
-13.750.203 -6.779
-13.750.203 -6.779
-13.750.203 -6.779
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Investeringsejendomme
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2023 2022

kr. tkr.
103.900.000 205.738
178.836 326
104.078.836 206.064
5.135.716 0
5.135.716 0
109.214.552 206.064
19.226 50
3.360.711 2.223
165.282 256
3.545.219 2.529
3.545.219 2.529
112.759.771 208.593

Penneo dokumentnagle: Y270K-OFFJF-0K1CK-5GNUL-B646U-JPKPZ



Balance 31. december
PASSIVER

Note

Anpartskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter og pantebreve
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden gald

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022

kr. tkr.
125.000 125
8.532.381 22.283
8.657.381 22.408
2.460.148 6.484
2.460.148 6.484
85.162.846 152.308
3.853.342 3.853
0 6.767
89.016.188 162.928
1.615.553 3.241
8.143.347 8.000
376.437 620
193.554 698
36.339 46
1.980 0
2.164.416 3.944
94.428 224
12.626.054 16.773
101.642.242 179.701
112.759.771 208.593
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Egenkapitalopggrelse

Note
Anpartskapital primo
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2023 2022

kr. tkr.

125.000 125
125.000 125
22.282.584 29.062
-13.750.203 -6.779
8.532.381 22.283
8.657.381 22.408
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Noter

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskftiget

Lgnninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat
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2023 2022

kr. tkr.

3 3
2.368.379 2411
67.992 62
19.254 21
2.455.625 2.494
147.612 148
147.612 148
1.980 0
-4.023.820 -1.907
-1.254 -2
-4.023.094 -1.909

Penneo dokumentnagle: Y270K-OFFJF-0K1CK-5GNUL-B646U-JPKPZ



Noter
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Andre anlzeg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 188.455.841 1.890.015
Arets tilgang 0 0
Afgang -84.888.233 -49.500
Kostpris 31. december 2023 103.567.608 1.840.515
Verdireguleringer 1. januar 2023 17.281.640 0
Arets vaerdireguleringer -14.761.826 0
Afgang -2.187.422 0
Arets verdireguleringer 31. december 2023 332.392 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023 0 -1.563.567
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver 0 49.500
Af-/nedskrivninger 0 -147.612
Af-/medskrivninger 31. december 2023 0 -1.661.679
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 103.900.000 178.836

Type af ejendom

Investeringsejendommene er beliggende i Jylland i henholdsvis Viby J og Randers. Ejendommen i Viby J er
en boligejendom. Ejendommen i Randers bestar af butiks- og kontorlejemal samt boliglejemal.

Forretningskrav
Dagsveardien af investeringsejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastbaserede model, hvor
forrentningskravet for indevarende ar er 5,02 %.

Afkastprocenterne er fastsat efter ledelsens vurdering af sit indgaende kendskab til hver enkelt ejendom samt
en ngje vurdering af markedets krav til afkast ved kgb og salg af udlejningsejendomme pa den geografiske
beliggenhed — bl.a. baseret pa markedsstatistikker fra ejendomsmeglere, brancheforeninger, offentliggjorte
handler, realkreditinstitutter samt personlige kontakter til andre ejendomsselskaber og deres ledende
medarbejdere mv.

Ekstern vurdering af ejendommene har tidligere varet anvendt til veerdiansattelse af ejendommene. Den
eksterne vurdering blev foretaget pa samme principper, som ledelsen anvender.

Ved fastsattelse af afkastprocenten tages hensyn til ejendommens potentiale for primert gennemgribende
moderniseringer men ogsa muligheden for udnyttelse af ikke anvendte arealer til fremtidig udlejning kan

indga.

Selskabets ejendomme betragtes som homogene, og er derfor inddelt i store grupper af ejendomme, der har de
samme foruds&tninger.
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[ (§

Herudover er fglgende faktorer lagt til grund for vardiansattelsen:

- Andelen af tomme lejemal ligger pa under 2 % volumenmessigt for aret.
- Lejeindtegtsniveauet forventes stigende og reguleres i henhold til geldende regler for lejereguleringer.
Safremt tomme lejemal besidder et moderniseringspotentiale, vurderes der i det enkelte tilfzelde, om lejemalet
skal moderniseres eller videreudlejes under samme forudsatninger.
- Ejendommenes vedligeholdelsesmessige stand er god, og det er vurderet, at de afholdte og fremadrettede
budgetterede omkostninger som minimum fglger det gennemsnitlig vedligeholdelsesniveau.

Fglsomhedsanalyse

Selskabets fglsomhedsanalyse for ejendommen i Viby J viser, at en stigning i afkastprocenten pa 0,25% vil
betyde et fald i veerdien af ejendommen pa tkr. 2.106, mens en nedseattelse i afkastprocenten pa 0,25% vil

betyde en stigning i ejendomsvardien pa tkr. 2.297.

1/1 2023 31/12 2023 Afdrag naeste Restgaeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter og
pantebreve 155.549.271 86.778.399 1.615.553 71.884.650
Kreditinstitutter i gvrigt 3.853.342 3.853.342 0 0
Anden gald 6.767.466 0 0 0
166.170.079 90.631.741 1.615.553 71.884.650
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 103.900.000 205.737
103.900.000 205.737
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme -15.100.000 -10.608
-15.100.000 -10.608

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab F.E.I. Holding ApS som
administrationsselskab og heafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de gvrige

sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og pantebreve, t. kr. 90.632, er der givet pant stort t. kr. 110.369
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr t. kr. 103.900.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, t. kr. 8.000, er der givet pant for alt mellemvearende i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr t. kr. 103.900.

Der er tinglyst diverse pant vedr. ejerforeninger m.v. for t. kr. 90 i selskabets ejendomme.
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