Design Resort A/S

Sebyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg
CVR-nr. 28 68 45 84

H'“““|Hlllllmmh..

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling, den 25. oktober 2016

Som dirigent: E 2

Lars Maller

EY

Building a better
working world



Design Resort A/S
Arsrapport 2015/16

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

CVOVW~NOO UMD W N

[y

Ernst & Young P/S - Lysholt Allé 10 - 7100 Vejle - CVR-nr. 30 70 02 28
61133743.cw



Design Resort A/S
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Design Resort A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 25. oktober 2016
Direktion:

Lo Ml

Lars Moller

Bestyrelse:

Morten Moller Henning Maller Sgrensen Lars Mgller
formand




EY Design Resort A/S
Arsrapport 2015/16

Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Design Resort A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Design Resort A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa omtale i note 2 omkring usikker-
heden til indregning og maling af udenlandske ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 25. oktober 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

nrik Meldahl
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Design Resort A/S
Arsrapport 2015/16

Design Resort A/S
Sebyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg

28684584

14. april 2005
Skanderborg

1.juli2015 - 30. juni 2016

Morten Mgller, formand
Henning Mgller Sgrensen
Lars Mgller

Lars Mgller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom i udlandet, herunder keb, udvikling og
salg af udenlandske ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejendomme i Portugal og Tyrkiet. Vardianseettelsen af
ejendommene er baseret pa sken og eksterne vurderinger.

Selskabet har et igangvaerende projekt i Portugal. Ejendommen forventedes faerdigt ultimo 2013, men
konsortiet bag gik konkurs, hvorved ejendommen ikke kunne faerdiggeres. Hidtil er der anvendt 4,2 mio.
kr. til opferelse af ejendommen. Som fglge af den betydelige usikkerhed i markedet har selskabet
valgt at nedskrive verdien herpd med 2,8 mio. kr., hvorefter projektejendommen er vardisat til 1,5
mio. kr. Veerdien er optaget til skennet salgspris foretaget af uvildige maeglere.

Selskabet har to ejendomme i Portugal beliggende i samme resort som igangvarende projekt.
Konsortiet bag resortet er gaet konkurs, hvorfor der er stor usikkkerhed til driften af ejendommene i
resortet, ligesom vaerdiansattelsen af ejendommene er usikker. Ejendommene er optaget til skennet
salgspris foretaget af uvildige maeglere.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa -1.443.669 kr., hvoraf
nedskrivninger pa ejendomme udger 1.041 t.kr. Virksomhedens egenkapital udger 1.485.329 kr. pr.
30.juni 2016.

Ledelsen forventer, at selskabet kan fortseette driften det kommende ar ved salg og udlejning af
ejendomme.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet vaesentlige handelser af betydning for vurderingen af
arsrapporten 2015/16.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopggrelse

Note kr. 2015/16 2014/15
Andre eksterne omkostninger -17.390 -133.093
Bruttoresultat -17.390 -133.093
Nedskrivning af omsatningsaktiver bortset fra finansielle

aktiver 0 -591.836
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer -17.390 -724.929
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.040.556 0
Resultat af primaer drift -1.057.946 -724.929
Finansielle indtaegter 1 779

3 Finansielle omkostninger -407.554 -121.269
Resultat for skat -1.465.499 -845.419
4 Skat af arets resultat 21.830 -359.228
Arets resultat -1.443.669 -1.204.647

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.443.669 -1.204.647

-1.443.669 -1.204.647
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note kr. 2015/16 2014/15

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
Investerings-ejendomme 7.276.543 7.394.543
Materielle anlaegsaktiver under udferelse 1.488.999 3.411.555

8.765.542 10.806.098

Anleaegsaktiver i alt 8.765.542 10.806.098

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 21.493 15.795

21.493 15.795
Likvide beholdninger 23.209 152.779
Omsatningsaktiver i alt 44,702 168.574
AKTIVER | ALT 8.810.244 10.974.672




EY

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Usikkerhed om indregning og maling

8 Sikkerhedsstillelser

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
0 Neertstaende parter

Design Resort A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
500.000 500.000
985.329 2.428.998
1.485.329 2.928.998
0 3.073.498
3.073.498

2.780.105 2.665.088
4.544.810 2.307.088
7.324.915 4.972.176
7.324.915 8.045.674
8.810.244 10.974.672
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2016

Design Resort A/S
Arsrapport 2015/16

Selskabskapital Overfert resultat lalt
500.000 3.633.645 4.133.645

0 -1.204.647 -1.204.647

500.000 2.428.998 2.928.998

0 -1.443.669 -1.443.669

500.000 985.329 1.485.329
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Design Resort A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Regnskabsmaessig sken

Ved regnskabsaflaeggelse anvendes der sken og vurderinger, som pavirker sterrelsen af aktiver og
forpligtelser og deraf resultatet i indevaerende og kommende &r. De vasentligste sken og vurderinger
vedrorer fastsattelse og afkastprocent af dagsveerdi af ejendomme.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter provisioner mv., der indregnes i resultatopggrelsen efter fakturer-
ingskriteriet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

10
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.

Dagsvaerdien opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af
en afkastbaseret model opgjort pa basis af et forventet nettodriftsresultat (normalindtjeningsmodel)
eller vurdering fra ekstern maegler.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme, der indgér i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabsaf-
lggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Verdireguleringer feres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vaere udsat
for vaerdiforringelse som felge af labende vedligeholdelse.

Ejendom under opferelse/ombygning males til kostpris. | kostprisen indgdr renter af kapital, som er |ant
til finansiering af opferelsen, og som vedrerer opferelsesperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

11
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter
Usikkerhed om indregning og maling

Investeringsejendomme og anleeg under udfgrelse

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejendomme i Portugal og Tyrkiet. Veerdiansettelsen af
ejendommene er baseret pad sken og eksterne vurderinger.

Selskabet har et igangvaerende projekt i Portugal. Ejendommen forventedes faerdigt ultimo 2013, men
konsortiet bag gik konkurs, hvorved ejendommen ikke kunne faerdiggeres. Hidtil er der anvendt 4,2 mio.
kr. til opferelse af ejendommen. Som falge af den betydelige usikkerhed i markedet har selskabet
valgt at nedskrive vardien herpa med 2,8 mio. kr., hvorefter projektejendommen er veerdisat til 1,5
mio. kr. Vaerdien er optaget til skennet salgsvaerdi foretaget af uvildige maeglere.

Selskabet har to ejendomme i Portugal beliggende i samme resort som igangvarende projekt.
Konsortiet bag resortet er gdet konkurs, hvorfor der er stor usikkkerhed til driften af ejendommene i
resortet, ligesom vaerdiansattelsen af ejendommene er usikker. Ejendommene er optaget til skennet

salgspris foretaget af uvildige maeglere.

kr. 2015/16 2014/15
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.348 3.793
Andre finansielle omkostninger 406.206 117.476

407.554 121.269
Skat af arets resultat
Rrets regulering af udskudt skat 0 368.108
Regulering af skat vedrgrende tidligere &r -21.830 -8.880

-21.830 359.228
Materielle anlaegsaktiver

Materielle

Investerings- anlagsaktiver

kr. ejendomme under udfgrelse | alt
Kostpris 1. juli 2015 8.139.153 3.411.555 11.550.708
Kostpris 30. juni 2016 8.139.153 3.411.555 11.550.708
Vardireguleringer 1. juli 2015 -744.610 0 -744.610
Arets nedskrivning -118.000 0 -118.000
Veerdireguleringer 30. juni 2016 -862.610 0 -862.610
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 0 0 0
Arets nedskrivninger 0 1.922.556 1.922.556
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 0 1.922.556 1.922.556
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2016 7.276.543 1.488.999 8.765.542
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

kr. 2015/16 2014/15
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen. Galden er
optaget som kortfristet anden geeld pr. 30. juni 2016.

Sikkerhedsstillelser

Ejendomme i Portugal, med en bogfert veerdi pa 5.882 t.kr. pr. 30. juni 2016, er pantsat til lan i
Deutsche Bank.

Lanet i Deutsche Bank udger i alt 6.556 t.kr. (881 tEUR) og er optaget af Portugal Invest ApS.
Ejendommen i Tyrkiet er pantsat til sikkerhed for geaeld pa 1.165 t.kr. til Maller & Lassen A/S.

Selskabets aktier er handpantsat til sikkerhed for geeld til Moller & Lassen A/S.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrations-
selskabets arsregnskab (Boliginvest Holding A/S, CVR-nr. 27 38 57 45). Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belgb.

Nartstaende parter

Design Resort A/S' nartstaende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Boliginvest Holding A/S Sebyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg
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