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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for M3S Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 20. december 2021

Direktion

Sgren Sandvig

Bestyrelse

Peter Sandvig Sgren Sandvig Mathilde Weeke Sandvig

formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i M3S Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for M3S Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020 -
30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggére opmaerksom pd oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
lengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 20. december 2021

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

M3S Ejendomme A/S
Frydensbergvej 23
3660 Stenlgse

CVR-nr.: 28 68 45 09
Stiftet: 7. april 2005
Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

16. regnskabsar
Peter Sandvig, formand
Sgren Sandvig
Mathilde Weeke Sandvig
Sgren Sandvig
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

SSA Koncept ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af levering af konsulentydelser, samt at fungere
som mellemholdingselskab for en del af koncernens selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -16.910 kr. mod 153.071 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udggr
2.346.062 kr. mod 2.912.335 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M3S Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret for indregning af kapitalandele i associerede virksomheder.
Zndringen er en fglge af @ndrede beskrivelse af kategoriseringen af kapitalandele i arsregnskabsloven.

Selskabets kapitalandele i associerede virksomheder klassificeres fremover som kapitalinteresser.
Tidligere blev selskabets kapitalandele i associerede virksomheder indregnet under kapitalandele i
associerede virksomheder.

Tilgodehavender hos associerede virksomheder klassificeres fremover som tilgodehavender hos
kapitalinteresser. Tidligere blev tilgodehavender hos associerede virksomheder indregnet under

tilgodehavender hos associerede virksomheder.

Ovenstaende @ndring pavirker hverken arets resultat fgr og efter skat, ligesom balancesummen og
egenkapital er upavirket, bade i indevaerende og sidste regnskabsar.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsazetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Ombkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat
efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
arbejdet er faerdiggjort, overfgres den samlede veerdi til den relevante post under materielle
anlaegsaktiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

M3S Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020/21 9

Penneo dokumentnagle: 7PGES-SOYAC-OMLI8-HVEYX-XCMMD-BEQGI



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrsmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat med udgangspunkt i
markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet danner
grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser indregnes og
males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt
kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi.
Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres
negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser med regnskabs-
maessig negativ indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder
nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt
kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet
virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa
opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og
associeret virksomhed samt kapitalinteresser.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter M3S Ejendomme A/S forholdsmaessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20
Bruttotab -16.910 153.071
Verdiregulering af investeringsejendomme 800.000 280.000

1 Personaleomkostninger 0 0
Resultat fgr finansielle poster 783.090 433.071
Indtzaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.456.215 2.641.409
Indtaegter af kapitalinteresser 307.261 -20.587
Andre finansielle indtaegter 151.418 60.927

2 @vrige finansielle omkostninger -185.704 -120.896
Resultat fgr skat 2.512.280 2.993.924

3 Skat af arets resultat -166.218 -81.589
Arets resultat 2.346.062 2.912.335
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -4.236.524 2.620.822
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 5.582.586 291.513
Disponeret i alt 2.346.062 2.912.335
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Balance 30. september

Aktiver
2021 2020

Anlzegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 5.395.000 0
Investeringsejendomme 4.000.000 3.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.395.000 3.200.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 10.001.662 8.545.447
Kapitalinteresser 444,518 137.257
Andre veerdipapirer og kapitalandele 9.337 9.337
Finansielle anlzegsaktiver i alt 10.455.517 8.692.041
Anlzegsaktiver i alt 19.850.517 11.892.041
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.276.617 1.347.404
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 2.122.691 1.740.032
Andre tilgodehavender 1.989 1.744
Periodeafgraensningsposter 769 881
Tilgodehavender i alt 4.402.066 3.090.061
Likvide beholdninger 54.581 17.892
Omsatningsaktiver i alt 4.456.647 3.107.953
Aktiver i alt 24.307.164 14.999.994
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Balance 30. september

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.357.886 5.594.410
Overfgrt resultat 9.621.131 4.038.545
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 12.479.017 10.132.955
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 254.870 77.180
Hensatte forpligtelser i alt 254.870 77.180
Geaeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 1.953.051 1.957.650
11 Geeld til tilknyttede virksomheder 3.713.708 2.577.262
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.666.759 4.534.912
Kortfristet del af langfristet geeld 4.011 2.308
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.937 33.161
Geeld til tilknyttede virksomheder 501.315 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.932 161.837
Anden geeld 5.342.023 46.641
Periodeafgraensningsposter 15.300 11.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.906.518 254.947
Gzeldsforpligtelser i alt 11.573.277 4.789.859
Passiver i alt 24.307.164 14.999.994
12 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for

nettoopskrivn|

ng efter den Foreslaet

Virksomhed:s- indre veerdis Overfort udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 2.973.588 3.747.032 0 7.220.620
Resultatandel 0 2.620.822 291.513 0 2.912.335
Egenkapital 1. oktober 2020 500.000 5.594.410 4.038.545 0 10.132.955
Resultatandel 0 -4.236.524 5.582.586 1.000.000 2.346.062
500.000 1.357.886 9.621.131 1.000.000 12.479.017
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Noter

2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 185.704 120.896
185.704 120.896
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -11.412 18.344
Arets regulering af udskudt skat 177.690 63.853
Regulering af tidligere ars skat -60 -608
166.218 81.589
30/9 2021 30/9 2020
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2020 129.461 129.461
Kostpris 30. september 2021 129.461 129.461
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 -129.461 -129.461
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -129.461 -129.461
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 0 0
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. oktober 2020 0 0
Tilgang i arets lgb 5.395.000 0
Kostpris 30. september 2021 5.395.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 5.395.000 0
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2020 2.818.460 2.818.460
Kostpris 30. september 2021 2.818.460 2.818.460
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2020 381.540 101.540
Arets regulering til dagsveerdi 800.000 280.000
Regulering til dagsveerdi 30. september 2021 1.181.540 381.540
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 4.000.000 3.200.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og st@rre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,50%

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejendoms- Regnskabsmaessig
portefglje veerdi Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
3,25% 4.330.000 4.000.000 330.000
3,75% 3.800.000 4.000.000 -200.000
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
7. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. oktober 2020 2.759.294 2.759.294
Kostpris 30. september 2021 2.759.294 2.759.294
Opskrivninger 1. oktober 2020 5.786.153 3.144.744
Arets vaerdireguleringer 1.456.215 2.641.409
Opskrivninger 30. september 2021 7.242.368 5.786.153
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 10.001.662 8.545.447

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veerdi
hos M3S
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
Fredens Allé 2 ApS, Stenlgse 100 % 10.001.662 1.456.215 10.001.662
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
Kapitalinteresser
Kostpris 1. oktober 2020 329.000 304.000
Tilgang i arets Igb 0 25.000
Kostpris 30. september 2021 329.000 329.000
Opskrivninger 1. oktober 2020 -191.743 -171.156
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 307.261 -20.587
Opskrivninger 30. september 2021 115.518 -191.743
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 444.518 137.257

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

maessig vaerdi

hos M3S

Ejendomme

Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S

Herluf Trollesvej 18 ApS, Stenlgse 50 % 651.252 601.252 325.626
Langkilden Holding A/S, Rudersdal 33,33 % 356.677 19.914 118.892
Langkilden ApS *), Rudersdal 33,33 % 0 0 0
Kildevaeldet ApS *), Rudersdal 33,33% 0 0 0
1.007.929 621.166 444.518

*) Langkilden ApS og Kildevaeldet ApS er ejet 100% af Langkilden Holding A/S. | Langkilden Holding
A/S' seneste arsrapport er kapitalandelene indregnet til kostpris med fradrag af nedskrivninger til
eventuel lavere genindvindingsveerdi. Kapitalandelene er for begge datterselskabers
vedkommende indregnet til kr. nul i arsrapporten for Langkilden Holding A/S.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2020 414.250 414.250
Kostpris 30. september 2021 414.250 414.250
Nedskrivninger 1. oktober 2020 -404.913 -403.449
Arets nedskrivninger 0 -1.464
Nedskrivninger 30. september 2021 -404.913 -404.913
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 9.337 9.337
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Noter

10.

11.

12.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar

30/9 2021 30/9 2020
1.957.062 1.959.958
-4.011 -2.308
1.953.051 1.957.650
1.909.993 1.973.804
3.713.708 2.577.262
0 0
3.713.708 2.577.262
0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 1.957 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udggr 4.000 t.kr.
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Noter

13.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27160689, som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belpb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 1.317 t.kr.

Heaeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgegr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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+3Fvc76+OVEb3z4zkJ9T1P9PWdPRguuFuAqSANv2OiO9Px5DJ3Wabu1e6hoV6nIDki3hbywiMUmA
gId5vqOXYyLphj2yksMa7sQ17fjA69LB+8Dl8qKInIa5PmjtG7aMOXf+LLEeBJhb2LFKm30OAeGu
GunV8KkLu6pStMBUlvZNcUgmUTNIu1w1mSRPgevPU99MxUGcHE/pWfjQcpxkSYo4J9E0GslZMT1t
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