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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for M3S Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 28. februar 2018

Direktion

S¢ren Sandvig

Bestyrelse

Peter Sandvig Sgren Sandvig Mathilde Weeke Sandvig
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i M3S Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for M3S Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

M3S Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016/17 2

Penneo dokumentnagle: WUNJX-UW3NU-P4KH6-1MB64-3H8LU-HIFX1



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 28. februar 2018

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

M3S Ejendomme A/S

Frydensbergvej 23

3660 Stenlgse

CVR-nr.: 28 68 45 09

Stiftet: 7. april 2005

Regnskabsar: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

12. regnskabsar
Peter Sandvig
Se¢ren Sandvig
Mathilde Weeke Sandvig
Sgren Sandvig
One Revision, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

SSA Koncept ApS

M3S Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016/17

Penneo dokumentnagle: WUNJX-UW3NU-P4KH6-1MB64-3H8LU-HIFX1



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af levering af konsulentydelser, samt at fungere
som mellemholdingselskab for en del af koncernens selskaber.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -32.046 kr. mod -73.533 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger
-333.273 kr. mod -545.942 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M3S Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Netto-
omsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

M3S Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016/17 8

Penneo dokumentnagle: WUNJX-UW3NU-P4KH6-1MB64-3H8LU-HIFX1



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi.
Ejendommene vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veardiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi
indregnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes

det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den

regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af nerverende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven

reguleres med andre egenkapitalbevegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til bgrskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender

ilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter M3S Ejendomme A/S solidarisk og ubegraenset over for

skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttotab -32.046 -73.533
Veardiregulering af investeringsejendomme 40.000 -1.168.460

1 Personaleomkostninger -258.342 189.350
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -43.154 -85.173
Driftsresultat -293.542 -1.137.816
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 46.490 40.171
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 357.993 596.243
Andre finansielle indtegter 50.428 79.649

2 @vrige finansielle omkostninger -553.795 -127.546
Resultat for skat -392.426 -549.299

3 Skat af arets resultat 59.153 3.357
Arets resultat -333.273 -545.942
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -1.335.657 704.190
Overfgres til overfgrt resultat 1.002.384 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.250.132
Disponeret i alt -333.273 -545.942
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2017 2016

Anlagsaktiver

4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 61.134 104.288

5 Investeringsejendomme 1.690.000 1.650.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.751.134 1.754.288

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 411.756 365.266

7 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.742.7765 3.134.772
Andre vardipapirer og kapitalandele 13.571 414.250
Andre tilgodehavender 204.375 204.375
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.372.467 4.118.663
Anlzegsaktiver i alt 4.123.601 5.872.951
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.250 12.643
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 942.769 339.100
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 890.339 267.400
Udskudte skatteaktiver 2.571 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 58.014 3.014
Tilgodehavender i alt 1.924.943 622.157
Likvide beholdninger 36.239 0
Omsztningsaktiver i alt 1.961.182 622.157
Aktiver i alt 6.084.783 6.495.108
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 500.000 500.000
9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.503.320 2.838.977
10 Overfgrt resultat -430.557 -1.432.941
Egenkapital i alt 1.572.763 1.906.036
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 0 1.582
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.582
Gealdsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 1.969.699 1.973.481
12 Geld til tilknyttede virksomheder 2.308.171 1.986.471
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.277.870 3.959.952
Kortfristet del af langfristet geeld 3.314 974
Geld til pengeinstitutter 0 239.940
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.879 11.250
Geld til associerede virksomheder 0 240.472
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.749
Anden geld 152.957 133.153
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 234.150 627.538
Gealdsforpligtelser i alt 4.512.020 4.587.490
Passiver i alt 6.084.783 6.495.108
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 252.684 -200.000
Andre omkostninger til social sikring 852 0
Personaleomkostninger i gvrigt 4.806 10.650
258.342 -189.350
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 553.795 127.546
553.795 127.546
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -55.000 -3.014
Arets regulering af udskudt skat -4.153 -343
-59.153 -3.357
30/9 2017 30/9 2016
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2016 129.461 175.000
Tilgang i arets lgb 0 129.461
Afgang i arets lgb 0 -175.000
Kostpris 30. september 2017 129.461 129.461
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 -25.173 -35.000
Arets afskrivninger -43.154 -25.173
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 35.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 -68.327 -25.173
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2017 61.134 104.288
M3S Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016/17 15

Penneo dokumentnagle: WUNJX-UW3NU-P4KH6-1MB64-3H8LU-HIFX1



Noter

30/9 2017 30/9 2016
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2016 2.818.460 0
Tilgang i arets lgb 0 2.818.460
Kostpris 30. september 2017 2.818.460 2.818.460
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2016 -1.168.460 0
Arets regulering til dagsvzrdi 40.000 -1.168.460
Regulering til dagsveerdi 30. september 2017 -1.128.460 -1.168.460
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2017 1.690.000 1.650.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedgmmelser af markedsniveauet.
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfart verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25

Fglsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En fglsomhedsanalyse viser, at hvis forrentningskravet heves med 0,25% vil den beregnede
ejendomsverdi falde med kr. 90.000. Hvis forretningskravet senkes med 0,25% vil den beregnede
ejendomsverdi stige med kr. 100.000.
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Noter

30/9 2017 30/9 2016
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2016 271.235 271.235
Kostpris 30. september 2017 271.235 271.235
Opskrivninger 1. oktober 2016 94.031 53.860
Arets verdireguleringer 46.490 40.171
Opskrivninger 30. september 2017 140.521 94.031
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 411.756 365.266
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
M3S Udvikling ApS Stenlgse 100 %
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Noter

30/9 2017 30/9 2016
7.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2016 628.059 628.059
Kostpris 30. september 2017 628.059 628.059
Verdireguleringer 1. oktober 2016 2.506.713 1.910.470
Udbytte -1.750.000 0
Arets vardireguleringer 357.993 596.243
Opskrivninger 30. september 2017 1.114.706 2.506.713
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 1.742.765 3.134.772

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
meessig verdi
hos M3S
. Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S

Kgbenhavnerbolig.dk ApS,
Glostrup 50 % 2.975.599 735.706 1.487.799
Smedegade 47 ApS, Stenlgse *) 50 % 267.648 -17.134 133.824

Langkilden Holding A/S,

Rudersdal 25 % 484.568 -5.171 121.142
3.727.815 713.401 1.742.765

*) Smedegade 47 ApS havde regnskabsafslutning pr. 31/12 2017. Ved afslutningen af M3S
Ejendomme A/S' regnskabsudarbejdelse for 2016/17, forela der ikke udkast til arsregnskab for
2017. Det indregnede resultat vedr. Smedegade 47 ApS' svarer til M3S Ejendomme A/S' andel af
resultatet for 2016. De oplistede verdier for egenkapital og arets resultat for Smedegade 47 ApS er
fra arsrapporten for regnskabsaret der sluttede 31/12 2016.
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Noter

10.

11.

12.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2016

30/9 2017 30/9 2016
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2016

Henleggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre

veaerdis metode

Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2016
Arets overfgrte overskud eller underskud

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

M3S Ejendomme A/S -

Arsrapport for 2016/17

2.838.977 2.134.787
-1.335.657 704.190
1.503.320 2.838.977
-1.432.941 -182.809
1.002.384 -1.250.132
-430.557 -1.432.941
1.973.013 1.974.455
-3.314 -974
1.969.699 1.973.481
2.004.724 2.008.038
2.308.171 1.986.471
0 0
2.308.171 1.986.471
0 0
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Noter

13.

14.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.973 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2017 udggr 1.690 t.kr.

Selskabet har, over for datterselskabet Kgbenhavnerboliger.dk ApS' pengeinstitut, afgivet
selvskyldnerkaution for datterselskabets driftskonto. Selvskyldnerkautionen er ikke limiteret.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har i forhold til den skattemessige anskaffelsessum pa grunde og bygninger, foretaget
regnskabsmassige af- og nedskrivninger pa samlet 1.128 t.kr. Hvis ejendommen realiseres til den
bogfgrte verdi, vil der opsta et kildeartsbegrenset skattemessigt underskud i samme
stgrrelsesorden.

Skattevaerdien af ovenstaende potentielle kildeartsbegreensede underskud udggre et eventualaktiv

pa 248 t.kr. ved en skattesats pa 22%. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist om den
tabte veerdi af ejendommen kan genskabes.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27160689 som

administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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