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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for M3S Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 28. februar 2018

Direktion

Søren Sandvig

Bestyrelse

Peter Sandvig Søren Sandvig Mathilde Weeke Sandvig
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i M3S Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for M3S Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 28. februar 2018

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19760
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Selskabsoplysninger

Selskabet M3S Ejendomme A/S

Frydensbergvej 23

3660 Stenløse

CVR-nr.: 28 68 45 09

Stiftet: 7. april 2005

Regnskabsår: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

12. regnskabsår

Bestyrelse Peter Sandvig

Søren Sandvig

Mathilde Weeke Sandvig

Direktion Søren Sandvig

Revision One Revision, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed SSA Koncept ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af levering af konsulentydelser, samt at fungere
som mellemholdingselskab for en del af koncernens selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -32.046 kr. mod -73.533 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-333.273 kr. mod -545.942 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M3S Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Netto-
omsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme
for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste
regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med

modervirksomhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven

reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer
og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

ilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter M3S Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16

Bruttotab -32.046 -73.533

Værdiregulering af investeringsejendomme 40.000 -1.168.460
1 Personaleomkostninger -258.342 189.350

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -43.154 -85.173

Driftsresultat -293.542 -1.137.816

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 46.490 40.171
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 357.993 596.243
Andre finansielle indtægter 50.428 79.649

2 Øvrige finansielle omkostninger -553.795 -127.546

Resultat før skat -392.426 -549.299

3 Skat af årets resultat 59.153 3.357

Årets resultat -333.273 -545.942

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -1.335.657 704.190
Overføres til overført resultat 1.002.384 0
Disponeret fra overført resultat 0 -1.250.132

Disponeret i alt -333.273 -545.942
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 61.134 104.288
5 Investeringsejendomme 1.690.000 1.650.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.751.134 1.754.288

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 411.756 365.266
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.742.765 3.134.772

Andre værdipapirer og kapitalandele 13.571 414.250
Andre tilgodehavender 204.375 204.375

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.372.467 4.118.663

Anlægsaktiver i alt 4.123.601 5.872.951

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.250 12.643
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 942.769 339.100
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 890.339 267.400
Udskudte skatteaktiver 2.571 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 58.014 3.014

Tilgodehavender i alt 1.924.943 622.157

Likvide beholdninger 36.239 0

Omsætningsaktiver i alt 1.961.182 622.157

Aktiver i alt 6.084.783 6.495.108
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Balance 30. september

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

8 Virksomhedskapital 500.000 500.000
9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.503.320 2.838.977

10 Overført resultat -430.557 -1.432.941

Egenkapital i alt 1.572.763 1.906.036

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 1.582

Hensatte forpligtelser i alt 0 1.582

Gældsforpligtelser

11 Gæld til realkreditinstitutter 1.969.699 1.973.481
12 Gæld til tilknyttede virksomheder 2.308.171 1.986.471

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.277.870 3.959.952

Kortfristet del af langfristet gæld 3.314 974
Gæld til pengeinstitutter 0 239.940
Leverandører af varer og tjenesteydelser 77.879 11.250
Gæld til associerede virksomheder 0 240.472
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.749
Anden gæld 152.957 133.153

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 234.150 627.538

Gældsforpligtelser i alt 4.512.020 4.587.490

Passiver i alt 6.084.783 6.495.108

13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

14 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 252.684 -200.000
Andre omkostninger til social sikring 852 0
Personaleomkostninger i øvrigt 4.806 10.650

258.342 -189.350

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 553.795 127.546

553.795 127.546

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -55.000 -3.014
Årets regulering af udskudt skat -4.153 -343

-59.153 -3.357

30/9 2017 30/9 2016

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2016 129.461 175.000
Tilgang i årets løb 0 129.461
Afgang i årets løb 0 -175.000

Kostpris 30. september 2017 129.461 129.461

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 -25.173 -35.000
Årets afskrivninger -43.154 -25.173
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 35.000

Af- og nedskrivninger 30. september 2017 -68.327 -25.173

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 61.134 104.288
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Noter

30/9 2017 30/9 2016

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2016 2.818.460 0
Tilgang i årets løb 0 2.818.460

Kostpris 30. september 2017 2.818.460 2.818.460

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2016 -1.168.460 0
Årets regulering til dagsværdi 40.000 -1.168.460

Regulering til dagsværdi 30. september 2017 -1.128.460 -1.168.460

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 1.690.000 1.650.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. 

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En følsomhedsanalyse viser, at hvis forrentningskravet hæves med 0,25% vil den beregnede
ejendomsværdi falde med kr. 90.000. Hvis forretningskravet sænkes med 0,25% vil den beregnede
ejendomsværdi stige med kr. 100.000.
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Noter

30/9 2017 30/9 2016

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2016 271.235 271.235

Kostpris 30. september 2017 271.235 271.235

Opskrivninger 1. oktober 2016 94.031 53.860
Årets værdireguleringer 46.490 40.171

Opskrivninger 30. september 2017 140.521 94.031

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 411.756 365.266

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

M3S Udvikling ApS Stenløse 100 %
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Noter

30/9 2017 30/9 2016

7. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2016 628.059 628.059

Kostpris 30. september 2017 628.059 628.059

Værdireguleringer 1. oktober 2016 2.506.713 1.910.470
Udbytte -1.750.000 0
Årets værdireguleringer 357.993 596.243

Opskrivninger 30. september 2017 1.114.706 2.506.713

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 1.742.765 3.134.772

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos M3S
Ejendomme

A/S

Københavnerbolig.dk ApS,
Glostrup 50 % 2.975.599 735.706 1.487.799
Smedegade 47 ApS, Stenløse *) 50 % 267.648 -17.134 133.824
Langkilden Holding A/S,
Rudersdal 25 % 484.568 -5.171 121.142

3.727.815 713.401 1.742.765

*) Smedegade 47 ApS havde regnskabsafslutning pr. 31/12 2017. Ved afslutningen af M3S
Ejendomme A/S' regnskabsudarbejdelse for 2016/17, forelå der ikke udkast til årsregnskab for
2017. Det indregnede resultat vedr. Smedegade 47 ApS' svarer til M3S Ejendomme A/S' andel af
resultatet for 2016. De oplistede værdier for egenkapital og årets resultat for Smedegade 47 ApS er
fra årsrapporten for regnskabsåret der sluttede 31/12 2016.
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Noter

30/9 2017 30/9 2016

8. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2016 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2016 2.838.977 2.134.787
Henlæggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre
værdis metode -1.335.657 704.190

1.503.320 2.838.977

10. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2016 -1.432.941 -182.809
Årets overførte overskud eller underskud 1.002.384 -1.250.132

-430.557 -1.432.941

11. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.973.013 1.974.455

Heraf forfalder inden for 1 år -3.314 -974

1.969.699 1.973.481

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.004.724 2.008.038

12. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 2.308.171 1.986.471

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 2.308.171 1.986.471

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0
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Noter

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.973 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2017 udgør 1.690 t.kr.

Selskabet har, over for datterselskabet Københavnerboliger.dk ApS' pengeinstitut, afgivet
selvskyldnerkaution for datterselskabets driftskonto. Selvskyldnerkautionen er ikke limiteret.

14. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har i forhold til den skattemæssige anskaffelsessum på grunde og bygninger, foretaget

regnskabsmæssige af- og nedskrivninger på samlet 1.128 t.kr. Hvis ejendommen realiseres til den
bogførte værdi, vil der opstå et kildeartsbegrænset skattemæssigt underskud i samme
størrelsesorden.

Skatteværdien af ovenstående potentielle kildeartsbegrænsede underskud udgøre et eventualaktiv

på 248 t.kr. ved en skattesats på 22%. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist om den
tabte værdi af ejendommen kan genskabes.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27160689 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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DZlK+xUdZP0B52o5pulMTac3cXNwbY+t30qtfA2MA1migdgoxDYQUnDaRGF9W8Ngd/tuQKAGQ2As
/dzVli4eckU9HuBX8vCzIfBDlDBt9uW3bMKtd3sl+k6I3hgn4ion/TpV9GhHfYzWlMF25de4NgUG
NyXp6mXEJngWVHeh/WfLHUd5t/6XIFQ7yLPm0DNWyc1SBQm6IOX5tCXpWZSt7PSdZsz61tzrvgPP
aUnYYgiCukHx/KB7J3W7EmpR2fW6vCUB+7jvLSV6S0TJwGu6clmfcOJVZolQwKEkWwqWPYCGikz5
8sPYTelMBI0ITHCksMUHl7N5kc/82SusFLR+8Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xODYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTQ5NDA3Ng==
  document_digests 
  _challenge RkYyQ1AtS1ZHUEktSEhUMVktMVZZQlMtTFBGWDctME1aM08=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0xMSAxOToyNzoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sEc2aWCGsSpCUSdjIZ+9GdRoNFLb8eWTDhuXICIui2Y=


 
v0qdUW406kLD1PBo4h0PUOWzHG0x5Ksw1zhBMhpAtsrRn5/jgMdDDBptKyDs/7zKAbii+5WrBHqT
yXQAtzB1IFMJjbDfm+ryGx7fqN2VIefCitWWkEYM5E1k3dj3n/7HqqwYOp3bFG/8qhjNgELagwfE
HG5/zrZ0RMwl3eCvZoAbUW4KzKjPfD1ahuMCv7mclS5R6QVyB2d/jF61xBOkQXaZqEkM7X6ybW8U
/apATJOMeZHTxTR9trYVVSmACu15usbs2i7ZmrA0xAJx9CmWdLoKJhEmbvS0PZlrff/lLzHcBHbo
a1xQngySdZVAZZBPclTRuYLTBLYhuKYpKFvFOQ==
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 i/QwX0nllP3gbdeRs1D4EKbP9x+jS8rfQ9z5AwhXaH0=


 
NMjRQfaOVLqzbKgc0GDczbJtHoQ/d1OUqzKi6JR0qEQVvsLEfJ7i7WIjeaqksdUeAOu0PEZbfne2
rsY141H0UpqDV6YgxA/gcGPxeTFvBGLD7aUyYtR7bv1kGhaY7v4n0AGHh8qrQ7gq39DMwMWYBHNR
UC//+Dkz4R+tq2IpkKr3NawUAERpDIx7jLBRp1aTsqWkN/FN/pt6STUE5ACclbklHb7U0h4s8g9a
5PzzY4LSFiD0I0F0ZH61r1Bgtvm14lNpoJOEFVAVPOU4v0YVFZEKmxBBVlAzYzTPBqFHIdVmj51r
sFtr2dmkDpWZrGrvbn4evN391ynQ6quWykcCng==
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 O+l4M1cH75EtyKeKfaXw2GkACbh4zJLTfgdv79O0ExY=


 
KrXqOCwSavVh0LrxMvcIfKUtA1Twktd8v0yDY5MPjBcUpfhk/ctbVS9X+aAln3ehNGkYZeWW2Sd3
zmgpiDP9wKHmLnZZTk0VZ3o8sXHFg74oGsX38JJHvhpjqOad+I72R8uQxZznXOf4IWGBoIVu+IiR
bal7w54cH8voje14HkcIXDzr++cLT4oZqBFh/PplWcTIiYbPeiCfwSfI+Pmml9gw/qRJEdwalDr7
QZfnxqOnFSRzWpV6Nl2+o+qQGGyAsm7nVbjeL7L4UEMLAkg+OdukLtvF3YGVZsCjazjjuC7JeQb1
LkQ6UyzffynbITzsZlAt/BayCwOLPIXy1zY5mA==
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