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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for M3S Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 1. marts 2017

Direktion

Søren Sandvig

Bestyrelse

Peter Sandvig Søren Sandvig Mathilde Weeke Sandvig
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i M3S Ejendomme A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for M3S Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af
årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Frederiksberg, den 1. marts 2017

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Hans Grube
statsautoriseret revisor

M3S Ejendomme A/S · Årsrapport for 2015/16 3



Selskabsoplysninger

Selskabet M3S Ejendomme A/S
Frydensbergvej 23
3660 Stenløse

CVR-nr.: 28 68 45 09
Stiftet: 7. april 2005
Regnskabsår: 1. oktober 2015 - 30. september 2016

11. regnskabsår

Bestyrelse Peter Sandvig
Søren Sandvig
Mathilde Weeke Sandvig

Direktion Søren Sandvig

Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

Modervirksomhed SSA Koncept ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i årets løb været levering af konsulentydelser, samt at fungere som
mellemholdingselskab for en del af koncernens selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -73.533 kr. mod 38.293 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-545.942 kr. mod 293.707 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M3S Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Netto-
omsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab på debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme
for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste
regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven
reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til dagsværdi. I mangel af grundlag for måling til
dagsværdi, er anvendt historisk kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter M3S Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som
lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttotab -73.533 38.293

Værdiregulering af investeringsejendomme -1.168.460 0
1 Personaleomkostninger 189.350 -200.000

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -85.173 -35.000

Driftsresultat -1.137.816 -196.707

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.171 76.110
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 596.243 408.157
Andre finansielle indtægter 79.649 137.473

2 Øvrige finansielle omkostninger -127.546 -127.652

Resultat før skat -549.299 297.381

3 Skat af årets resultat 3.357 -3.674

Årets resultat -545.942 293.707

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 704.190 -61.786
Overføres til overført resultat 0 355.493
Disponeret fra overført resultat -1.250.132 0

Disponeret i alt -545.942 293.707
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 104.288 140.000
5 Investeringsejendomme 1.650.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 1.754.288 140.000

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 365.266 325.095
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 3.134.772 2.538.529

Andre værdipapirer og kapitalandele 414.250 0
Andre tilgodehavender 204.375 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 4.118.663 2.863.624

Anlægsaktiver i alt 5.872.951 3.003.624

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.643 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 339.100 356.888
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 267.400 2.003.268
Udskudte skatteaktiver 2.019 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 3.014 0
Tilgodehavender i alt 624.176 2.360.156

Likvide beholdninger 0 114.014

Omsætningsaktiver i alt 624.176 2.474.170

Aktiver i alt 6.497.127 5.477.794
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

8 Virksomhedskapital 500.000 500.000
9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.838.977 2.134.787

10 Overført resultat -1.432.941 -182.809
Egenkapital i alt 1.906.036 2.451.978

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.601 1.925
Hensatte forpligtelser i alt 3.601 1.925

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.973.481 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.986.471 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.959.952 0

Kortfristet del af langfristet gæld 974 0
Gæld til pengeinstitutter 239.940 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.250 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 2.659.415
Gæld til associerede virksomheder 240.472 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.749 7.403
Anden gæld 133.153 357.073
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 627.538 3.023.891

Gældsforpligtelser i alt 4.587.490 3.023.891

Passiver i alt 6.497.127 5.477.794

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager -200.000 200.000
Personaleomkostninger i øvrigt 10.650 0

-189.350 200.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 127.546 127.652

127.546 127.652

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -3.014 1.749
Årets regulering af udskudt skat -343 1.925

-3.357 3.674

30/9 2016 30/9 2015

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2015 175.000 0
Tilgang i årets løb 129.461 175.000
Afgang i årets løb -175.000 0

Kostpris 30. september 2016 129.461 175.000

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 -35.000 0
Årets afskrivninger -25.173 -35.000
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 35.000 0

Af- og nedskrivninger 30. september 2016 -25.173 -35.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 104.288 140.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

5. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 2.818.460 0

Kostpris 30. september 2016 2.818.460 0

Årets regulering til dagsværdi -1.168.460 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2016 -1.168.460 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 1.650.000 0

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af
eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En følsomhedsanalyse viser, at hvis forrentningskravet hæves med 0,25% vil den beregnede
ejendomsværdi falde med kr. 50.000. Hvis forretningskravet sænkes med 0,25% vil den beregnede
ejendomsværdi stige med kr. 70.000.
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6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 271.235 271.235

Kostpris 30. september 2016 271.235 271.235

Opskrivninger 1. oktober 2015 53.860 -22.250
Årets værdireguleringer 40.171 76.110

Opskrivninger 30. september 2016 94.031 53.860

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 365.266 325.095

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

M3S Udvikling ApS Stenløse 100 %
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7. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 628.059 565.559
Tilgang i årets løb 0 125.000
Afgang i årets løb 0 -62.500

Kostpris 30. september 2016 628.059 628.059

Værdireguleringer 1. oktober 2015 1.910.470 2.196.573
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger 0 -625.315
Årets værdireguleringer 596.243 339.212

Værdireguleringer 30. september 2016 2.506.713 1.910.470

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 3.134.772 2.538.529

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos M3S
Ejendomme

A/S
Københavnerbolig.dk ApS,
Glostrup 50 % 5.739.893 1.328.039 2.869.946
Smedegade 47 ApS, Stenløse *) 50 % 284.782 -130.422 142.391
Langkilden Holding A/S,
Rudersdal 25 % 489.739 -10.261 122.435

6.514.414 1.187.356 3.134.772

*) Smedegade 47 ApS havde regnskabsafslutning pr. 31/12 2016. Ved afslutningen af M3S
Ejendomme A/S' regnskabsudarbejdelse for 2015/16, forelå der ikke udkast til årsregnskab for
2016. Det indregnede resultat vedr. Smedegade 47 ApS' svarer til M3S Ejendomme A/S' andel af
resultatet for 2015. De oplistede værdier for egenkapital og årets resultat for Smedegade 47 ApS er
fra årsrapporten for regnskabsåret der sluttede 31/12 2015.
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8. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2015 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2015 2.134.787 2.196.573
Henlæggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre
værdis metode 704.190 -61.786

2.838.977 2.134.787

10. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2015 -182.809 -538.302
Årets overførte overskud eller underskud -1.250.132 355.493

-1.432.941 -182.809

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.974 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør 2.802 t.kr.

Selskabet har, over for datterselskabet Københavnerboliger.dk ApS' pengeinstitut, afgivet
selvskyldnerkaution for datterselskabets driftskonto. Selvskyldnerkautionen er ikke limiteret.

Over for selskabets pengeinstitut har selskabets ultimative ejer og dennes holdingselskab stillet
selvskyldnerkaution for ethvert mellemværende. Selvskyldnerkautionerne er ikke limiteret.
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12. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har i forhold til den skattemæssige anskaffelsessum på grunde og bygninger, foretaget
regnskabsmæssige af- og nedskrivninger på samlet t.kr. 1.168. Hvis ejendommen realiseres til den
bogførte værdi, vil der opstå et kildeartsbegrænset skattemæssigt underskud i samme
størrelsesorden.

Skatteværdien af ovenstående potentielle kildeartsbegrænsede underskud udgøre et eventualaktiv
på t.kr. 257 ved en skattesats på 22%. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist om den
tabte værdi af ejendommen kan genskabes.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27160689 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 107 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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