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Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ringparken ApS for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. april 2018
Direktion:

AT

Morten Sglund Olsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ringparken ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ringparken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets lejer er
fraflyttet ved udgangen af 2017, og at der ikke er indgaet en ny lejeaftale. Afledt af tomgangen
ventes likviditetsmaessigt underskud i 2018, som overstiger selskabets likvide beholdning og
traekningsretter. Ledelsen venter, at likviditetsbehovet kan daekkes via 1an fra koncernforbundne
selskaber, hvor der er forngdne traekningsretter. Ledelsen forventer, at disse traekningsretter kan
opretholdes.

Dette forhold medfgrer, at der er en vasentlig usikkerhed om selskabets mulighed for at fortsaette
driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 3 i regnskabet, hvor det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed vedrgrende vardien af selskabets ejendom.

Dette forhold har ikke medfgrt modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

n Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifplge vedtaegterne at drive handels- og investeringsvirksomhed, herunder
investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Malegrundlaget er den ansldede markedsvaerdi af selskabets ejendom pa statusdagen.
Markedsvardien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode ved et afkast pa 6,75%.

Selskabets lejer er fraflyttet ultimo 2017 og der er ikke indgdet en ny lejeaftale.
Afledt af ovenstdende er der betydelig usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelsen af selskabets

investeringsejendom.

Der henvises til note 3 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa 2.736.379 kr. mod et overskud
pa 380.964 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
454,908 kr.

Arets resultat er i vaesentlig grad pavirket af negative vardireguleringer af selskabets
investeringsejendom afledt af, at ejendommen pt. ikke er udlejet.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Ringparken ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
1.402.840 789.250
-4,568.274 12.246
-3.165.434 801.496
15.203 4,731
-354.769 -357.610
-3.505.000 448.617
768.621 -67.653
-2.736.379 380.964
0 201.037
-2.736.379 179.927
-2.736.379 380.964
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
8 Materielle anlaegsaktiver
9 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ringparken ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
7.748.119 12.316.393
7.748.119 12.316.393
7.748.119 12.316.393
0 201.037

0 201.037
247.150 0
247.150 201.037
7.995.269 12.517.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

10

AWNH

11
12
13

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden g&ld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Renterisici

Ringparken ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
125.000 125.000
329.908 3.186.555

0 201.037

454,908 3.512.592
633.433 1.433.666
633.433 1.433.666
6.008.423 6.107.984
139.990 263.350
6.148.413 6.371.334
189.420 249.926
30.000 11.578
81.371 0
457.724 938.334
758.515 1.199.838
6.906.928 7.571.172
7.995.269 12.517.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016

Overfgrt via resultatdisponering

Requlering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2017

Overfgrt via resultatdisponering

Regqulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Udloddet udbytte

Koncerntilskud

Egenkapital
31. december 2017

Ringparken ApS

Arsrapport 2017

Foreslaet

udbytte for
Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
125.000 2.843.521 200.000 3.168.521
0 179.927 201.037 380.964
0 163.107 0 163.107
0 0 -200.000 -200.000
125.000 3.186.555 201.037 3.512.592
0 -2.736.379 0 -2.736.379
0 176.419 0 176.419
0 0 -201.037 -201.037
0 -296.687 0 -296.687
125.000 329.908 0 454,908
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ringparken ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geald.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopggrelsen sammen med &ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

Zndringer i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, over-
fgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter arets indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtaegter periodiseres og medtages, safremt de kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i &rets Ipb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger m.v.

12



Ringparken ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan

henfgres til de enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af falles
administrationsomkostninger.

Rrets dagsvaeerdirequlering foretages over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresliet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til et modervirksomhed uden modydelse indregnes som en udbytteudlodning pd egenkapi-
talen, mens tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilfgrsel pa overfort
resultat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amoriseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen
pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pad baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets lejer er fraflyttet ulitmo 2017 og der er ikke indgdet en ny lejeaftale.

Afledt af tomgangen ventes likviditetsmaessigt underskud i 2018, som overstiger selskabets likvide
beholdning og traekningsretter. Ledelsen venter, at likviditetsbehovet kan dakkes via 1an fra

koncernforbundne selskaber, hvor der er forngdne traekningsretter. Ledelsen forventer, at disse
traekningsretter kan opretholdes.

Arsrapporten er pa grundlag heraf aflagt under forudsatning om fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Malegrundlaget er den ansl&ede markedsvaerdi af selskabets ejendomme pa statusdagen.
Markedsvaerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode ved et afkast pd 6,75 %.

Selskabets lejer er fraflyttet ultimo 2017 og der er ikke indgdet en ny lejeaftale.

Ejendommen vardiansat med udgangspunkt i en skgnnet leje, som er pa et lavere niveau end tidligere
ar og der er i veerdiansattelsen taget hgjde for en skgnnet tomgangsperiode. Afkastkravet for
ejendommen er fastsat af ledelsen til 6,75 % under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder
beliggenhed, anvendelsesmuligheder og vedligeholdelsesstand.

Afledt af ovenstdende er der betydelig usikkerhed forbundet med vardiansattelsen af selskabets
investeringsejendom.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017 2016

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.175 3.122

Andre finansielle indtaegter 4.028 1.609
15.203 4,731

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.053 0
Andre finansielle omkostninger 349.716 357.610
354.769 357.610
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Ringparken ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 31.612 0

Rrets requlering af udskudt skat -800.173 144.363

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -60 -30.706

/4ndring af skatteprocent 0 -46.004
-768.621 67.653

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2017 8.483.287
Kostpris 31. december 2017 8.483.287
Opskrivninger 1. januar 2017 3.833.106
Arets vardiregulering til dagsveerdi -4.568.274
Opskrivninger 31. december 2017 -735.168
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2017 7.748.119

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvardi

Ejendommen verdiansat med udgangspunkt i en skgnnet leje, som er pa et lavere niveau end tidligere
ar og der er i vaerdiansattelsen taget hgjde for en skgnnet tomgangsperiode. Afkastkravet for
ejendommen er fastsat af ledelsen til 6,75 % under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder
beliggenhed, anvendelsesmuligheder og vedligeholdelsesstand.

Afledt af ovenstdende er der betydelig usikkerhed forbundet med vardiansaettelsen af selskabets
investeringsejendom.
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Ringparken ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udggr 7.748 t.kr. pr. 31. december 2017. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsveerdien falde med 302 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pd 325 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 5.549.775 senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution med alle tilknyttede virksomheder i Sendergaard Group
koncernen med 14.255 t.kr over for bank- og realkreditinstitut., som fordeler sig saledes pr. 31.
december 2017:

Danske Bank
- Spndergaard Estate ApS: 2 t.kr.
- Ringparken ApS: 263 t.kr.

Realkredit Danmark A/S
- Spndergaard Estate ApS: 7.960 t.kr.
- Ringparken ApS: 6.030 t.kr.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. 6.472 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. 2.000 t.kr.

Til sikkerhed over for ejerforeningen er der afgivet ejerpantebrev med nom. 20 t.kr.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med 7.748 t.kr.

Renterisici
Renterisici
2016 2017
Vardiregule- Vardiregule-
ring indreg- ring indreg-
Beregnings- net pd Beregnings- net pd
massig egenka- maessig egenka-
kr. hovedstol pitalen Dagsverdi  Restlgbetid hovedstol pitalen Dagsvaerdi  Restlgbetid
mdr. mdr.
Renteswap 3.459.000 106.644 -295.846 24 3.459.000 112.828 -151.195 12
Renteswap 2.000.000 56.463 -172.090 24 2.000.000 63.591 -90.563 12
5.459.000 163.107 -467.936 5.459.000 176.419 -241.758
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