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Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ringparken ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. maj 2019
Direktion:

Morten Sglund Olsen
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Ringparken ApS
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ringparken ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ringparken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 3 i regnskabet, hvor det fremgar, at der er usikkerhed
vedrgrende veerdien af selskabets ejendom.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Ringparken ApS
Vestergade 72, 8990 Farup

2868 3367

14. april 2005

Randers

1. januar - 31. december

87101240

Morten Sglund Olsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive handels- og investeringsvirksomhed, herunder
investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Malegrundlaget er den ansldede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen.
Markedsveerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode ved et afkast pa 6,75%

Selskabets lejer er fraflyttet ultimo 2017 og der er ikke indgéet en ny lejeaftale.

Selskabet arbejder med at udleje ejendommen og sidelgbende med som alternativ at ombygge
erhvervsejendommen til flere lejemal. Som fglge af, at ejendommen fortsat er tom, er der usikkerhed
omkring veerdianseettelsen. Ejendommen blev nedskrevet med 4,6 mio. kr. i 2017, og vi vurderer, at
den nedskrevne veerdi med fradrag af yderligere 500 t.kr. henset til den aktuelle tomgangssituation
afspejler markedsveerdien. Baseret pa udbudsprisen til udlejningen svarer veerdien til et afkast pa ca.
6,75 %

Der henvises til note 3 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa 794 t.kr. mod et underskud pa
2.736 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa 498
t.kr.

Afledt af den gjeblikkelige tomgang og uden kendskab til, hvornar ejendommen evt. kan veere
feerdigombygget og udlejet forventes pt. likviditetsmeessigt underskud i 2019, som overstiger
selskabets likvide beholdning. Det budgetterede likviditetsbehov kan daekkes via lan fra
koncernforbundne selskaber, hvor der er tilstraekkelige traekningsretter. For regnskabsaret 2019 har
koncernens bankforbindelse givet skriftligt tilsagn om at opretholde traekningsretterne.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

»

kr.

Bruttofortjeneste/ bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
-167.338 1.402.840
-517.622 -4.568.274
-684.960 -3.165.434

3.852 15.203
-342.363 -354.769
-1.023.471 -3.505.000
229.437 768.621
-794.034 -2.736.379
-794.034 -2.736.379
-794.034 -2.736.379
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
7.248.119 7.748.119
7.248.119 7.748.119
7.248.119 7.748.119

8.908 0
8.908 0

0 247.150

8.908 247.150
7.257.027 7.995.269
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

11

AWN =

o

12
13
14

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Finanisering

Usikkerhed om indregning og maling
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Renterisici

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
125.000 125.000
373.396 329.908

0 0
498.396 454.908
457.183 633.433
457.183 633.433

5.686.042 6.008.423
39.990 139.990
5.726.032 6.148.413
417.586 219.420
117.798 0
0 81.371

40.032 457.724
575.416 758.515
6.301.448 6.906.928
7.257.027 7.995.269
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Udloddet udbytte

Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2018

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2018

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Foreslaet

udbytte for
Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
125.000 3.186.555 201.037 3.512.592
0 -2.736.379 0 -2.736.379
0 226.178 0 226.178
0 -49.759 0 -49.759
0 0 -201.037 -201.037
0 -296.687 0 -296.687
125.000 329.908 0 454.908
0 -794.034 0 -794.034
0 241.758 0 241.758
0 -53.187 0 -53.187
0 648.951 0 648.951
125.000 373.396 0 498.396
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ringparken ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.
Der er i regnskabsaret foretaget enkelte reklassifikationer af sammenligningstal i balancen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgerelsen sammen med ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholds-
vis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor
det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtaegter periodiseres og medtages, safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.
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Penneo dokumentnogle: EEOF 1-65GXO-6WQHF-GT075-D12V7-5J3EK



Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgaeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan

henfares til de enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles
administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til et modervirksomhed uden modydelse indregnes som en udbytteudlodning pa egenka-
pitalen, mens tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilfgrsel pa overfort
resultat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amoriseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finanisering

Selskabets lejer er fraflyttet i 2017, og der er for indevaerende ikke indgaet en ny lejeaftale for hele
lejemalet, men der er sidelebende med udlejningen en igangvaerende sag med ombygning af
erhvervslejemalet til mindre lejemal.

Afledt af den gjeblikkelige tomgang og uden kendskab til, hvornar ejendommen evt. kan veere
feerdigombygget og udlejet forventes pt. likviditetsmeessigt underskud i 2019, som overstiger
selskabets likvide beholdning. Det budgetterede likviditetsbehov kan daekkes via lan fra
koncernforbundne selskaber, hvor der er tilstraekkelige traekningsretter. For regnskabsaret 2019 har
koncernens bankforbindelse givet skriftligt tilsagn om at opretholde trakningsretterne.

Usikkerhed om indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Malegrundlaget er den ansldede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen.
Markedsveerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode ved et afkast pa 6,75%

Selskabets lejer er fraflyttet ultimo 2017 og der er ikke indgéet en ny lejeaftale.

Selskabet arbejder med at udleje ejendommen og sidelgbende med som alternativ at ombygge
erhvervsejendommen til flere lejemal. Som folge af, at ejendommen fortsat er tom, er der usikkerhed
omkring veerdianseettelsen. Ejendommen blev nedskrevet med 4,6 mio. kr. i 2017, og vi vurderer, at
den nedskrevne veerdi med fradrag af yderligere 500 t.kr. henset til den aktuelle tomgangssituation
afspejler markedsveerdien. Baseret pa udbudsprisen til udlejningen svarer veerdien til et afkast pa ca.
6,75 %

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018 2017

Finansielle indteegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 0 11.175

Andre finansielle indtaegter 3.852 4.028
3.852 15.203

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 7.442 5.053
Andre finansielle omkostninger 334.921 349.716
342.363 354.769
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i &rets lgb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets veerdiregulering til dagsveerdi

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

2018 2017

0 31.612
-229.437 -800.173
0 -60
-229.437 -768.621

Investeringsejen

domme

8.483.287
17.622

8.500.909

-735.168
-517.622

-1.252.790
7.248.119

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant

afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Ejendommen veerdiansat med udgangspunkt i en skannet leje, som er pa et lavere niveau end tidligere
ar og der er i veerdiansaettelsen taget hgjde for en skennet tomgangsperiode. Afkastkravet for
ejendommen er fastsat af ledelsen til 6,75 %under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder

beliggenhed, anvendelsesmuligheder og vedligeholdelsesstand.

Afledt af ovenstaende er der usikkerhed forbundet med veerdiansasttelsen af selskabets

investeringsejendom.

Der henvises til note 3 for en yderligere omtale heraf.
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Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger 7.248 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %point vil dagsveerdien falde med 302 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 325 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.345 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheder i Sendergaard
Group ApS koncernens geeld til pengeinstitutter, der pr. 31.december 2018 udger 14.059 t.kr. og
fordeler sig saledes:

Danske Bank:
- Sendergaard Estate ApS: 63 t.kr.
- Ringparken ApS: 258 t.kr.

Realkredit Danmark:

- Sondergaard Estate ApS: 7.734 t.kr.
- Ringparken ApS: 6.004 t.kr.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Sgndergaard Group ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
6.472 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. 2.000 t.kr.
Til sikkerhed over for ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen med nom. 20 t.kr.

Ejendommens veerdi er i &rsrapporten indregnet med 7.248 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ringparken ApS
Arsrapport 2018

Noter
Renterisici
Renterisici
2017 2018
Veerdire- Veerdire-
gulering gulering
Beregnings- indregnet pa Beregnings- indregnet pa
maessig egenka- maessig egenka-
kr. hovedstol pitalen Dagsveerdi  Restlgbetid hovedstol pitalen Dagsveerdi  Restlgbetid
mdr. mdr.
Renteswap 3.459.000 112.828 -151.195 12 3.459.000 117.932 0 0
Renteswap 2.000.000 63.591 -90.563 12 2.000.000 70.639 0 0
5.459.000 176.419 -241.758 5.459.000 188.571 0
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