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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ringparken ApS
Adresse, postnr., by Vestergade 72, 8990 Fårup

CVR-nr. 28 68 33 67
Stiftet 14. april 2005
Hjemstedskommune Randers
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon 87 10 12 40

Direktion Morten Søndergaard Olsen

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Bankforbindelse Danske Bank
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ifølge vedtægterne at drive handels- og investeringsvirksomhed, herunder investering i fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 460.858 mod kr. 351.240 sidste år, og
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 3.168.522.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015
for Ringparken ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. april 2016

Direktionen:

Morten Søndergaard Olsen

3



Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ringparken ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ringparken ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå
høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for væsent-
lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke
at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimeli-
ge samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Odense, den 28. april 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
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Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december

Note
2015
kr.

2014
kr.

Bruttoresultat 792.910 770.301
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 0 -2.500
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 201.173 102.974

Resultat af primær drift 994.083 870.775
2 Finansielle indtægter 11.961 1.683

Finansielle omkostninger -366.256 -405.080

Resultat før skat 639.788 467.378
3 Skat af årets resultat -178.930 -116.138

Årets resultat 460.858 351.240

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 200.000 166.683
Overført resultat 260.858 184.557

460.858 351.240
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Balance pr. 31. december

Note
2015
kr.

2014
kr.

Aktiver
Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 12.304.147 12.102.974

Materielle anlægsaktiver 12.304.147 12.102.974

Anlægsaktiver i alt 12.304.147 12.102.974

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 177.478 166.683

Tilgodehavender 177.478 166.683

Likvide beholdninger 22.872 18.201

Omsætningsaktiver i alt 200.350 184.884

Aktiver i alt 12.504.497 12.287.858
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Balance pr. 31. december

Note
2015
kr.

2014
kr.

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.843.522 2.447.249
Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 166.683

Egenkapital i alt 3.168.522 2.738.932

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 1.320.009 1.102.962

Hensatte forpligtelser i alt 1.320.009 1.102.962

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 6.207.372 6.304.292
Kreditinstitutter i øvrigt 414.690 554.718

4 Langfristede gældsforpligtelser 6.622.062 6.859.010

4 Kortfristet del af langfristet gæld 250.657 271.849
Anden gæld 1.143.247 1.315.105

Kortfristede gældsforpligtelser 1.393.904 1.586.954

Gældsforpligtelser i alt 8.015.966 8.445.964

Passiver i alt 12.504.497 12.287.858
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Egenkapitalopgørelse

(kr.) Anpartskapital
Overført
resultat

Foreslået
udbytte I alt

Saldo pr. 1/1 2014 125.000 2.288.755 1.148.079 3.561.834
Betalt udbytte -1.148.079 -1.148.079
Nettoregulering af
sikringsinstrumenter -26.063 -26.063
Årets resultat, jf. resultatdisponering 184.557 166.683 351.240

Egenkapital pr. 1/1 2015 125.000 2.447.249 166.683 2.738.932
Betalt udbytte -166.683 -166.683
Nettoregulering af
sikringsinstrumenter 135.415 135.415
Årets resultat, jf. resultatdisponering 260.858 200.000 460.858

Egenkapital pr. 31/12 2015 125.000 2.843.522 200.000 3.168.522
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for Ringparken ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Rapporteringsvaluta
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles afledte finansielle in-
strumenter til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er indgået til og opfylder kriterierne for sikring af
dagsværdien af indregnede aktiver eller forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen sammen med ændringer i
dagsværdien af det sikrede aktiv eller forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er indgået til og opfylder kriterierne for sikring af
forventede fremtidige pengestrømme indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemføres. Så-
fremt den fremtidige transaktion resulterer i indregning af et aktiv eller en forpligtelse, overføres den akkumulere-
de dagsværdiændring fra egenkapitalen til kostprisen på aktivet eller forpligtelsen. Såfremt den fremtidige transak-
tion resulterer i en indtægt eller en omkostning, overføres den akkumulerede dagsværdiændring fra egenkapitalen
til resultatopgørelsen sammen med den sikrede post.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme og gæld vedrørende investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme til
dagsværdi og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investe-
ringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige pengestrømme for investerings-
ejendommen. Gæld vedrørende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsværdi med indregning af værdi-
reguleringen i resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for levering og risiko-
ens overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og afgifter
mv. opkrævet på vegne af tredjemand.

Bruttoresultat
Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er afholdt
i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, ydelser
på operationelle leasingkontrakter mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af ud-
skudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og i egenkapi-
talen med den del, som kan henføres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende satser for
rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum be-
taler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen.

Alle omkostnigner der kan henføres til de enkelte ejensommes drift - med undtagelse af omkostnigner ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes driftresultat.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse. Såfremt der er indikationer på værdiforringelse foretages ned-
skrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver der genererer uafhængige pengestrømme.
Aktiverne nedskrives til genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af kapitalværdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Nedskrivning på en gruppe af ak-
tiver fordeles således, at der først nedskrives på goodwill og derefter forholdsmæssigt på de øvrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages nedskriv-
ning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodeha-
vender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt denne er lavere end regn-
skabsmæssig værdi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Egenkapital
Foreslået udbytte
Udbytte, som foreslås deklareret for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken påvirker resultatet eller den
skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle på skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes og måles til dagsværdi.

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Noter

2015
kr.

2014
kr.

2. Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 2.478 1.683
Andre finansielle indtægter 9.483 0

11.961 1.683

3. Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 178.930 116.138

178.930 116.138

4. Langfristede gældsforpligtelser
Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 5.796.982 senere end 5 år fra balancedagen.

5. Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. DKK
6.472.000.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. DKK
2.000.000.

Til sikkerhed over for ejerforeningen er der afgivet ejerpantebrev med nom. DKK 20.000.

Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 12.304.147

6. Eventualforpligtelser og andre økonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser overfor modervirksomhed og dennes øvrige dattervirk-
somheder:
Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution med alle tilknyttede virksomheder i Søndergaard Group koncernen
med 16.109 t.kr over for bank- og realkreditinstitut., som fordeler sig således pr. 31. december 2015:

Danske Bank
- Søndergaard Estate ApS: 699 t.kr.
- Ringparken ApS: 415 t.kr.

Realkredit Danmark A/S
- Søndergaard Estate ApS: 8.537 t.kr.
- Ringparken ApS: 6.458 t.kr.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for
fællesregistrering af moms.
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