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K. Hansen Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for K. Hansen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 28. juni 2022

Direktion

Jakob Wiborg Hansen

Bestyrelse

Advokat Helge Andreas Busk Carsten Ebdrup Hans Kristian Nielsen
Formand

Jakob Wiborg Hansen Lars Goth
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K. Hansen Ejendomme A/S

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i K. Hansen Ejendomme A/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de w@konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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K. Hansen Ejendomme A/S

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den / 2022

Fischer & Kragh ApS
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 38392867

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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K. Hansen Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af lager samt
produktions- og kontorbygninger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er i koncernen domicilejendomme, der er veerdiansat til dagsveerdi.
Dagsveerdien skal lgbende revurderes med et tidsinterval, der svarer til de forventede udsving i
dagsveerdien. Veerdianseettelsen beregnes pa baggrund af ledelsens skan over ejendommenes forventede
nettolejeindteegt og et for hver enkelt ejendom af ledelsen skgnnet afkastkrav. | nettolejeindtaegt indgar
lejeindteegter fratrukket ejendomsskat, forsikring, el, vand, varme, vedligeholdelse samt andre eksterne
omkostninger forbundet med udlejning af domicilejendomme.

Det veegtede afkastkrav for ejendommene Park Allé 14, 16, 18-20 og 24, beliggende i Vejen er 7,50%.
Ejendommene er herefter pa baggrund af den forventede nettoleje pa kr. 12.032.775 veaerdiansat til kr.
160.437.000.

Zndringer i leje og afkastkrav vil pavirke vaerdiansaettelsen vaesentligt. Nedenstaende illustrerer forholdet:

Nettoleje (kr.) 11.900.000 12.000.000 12.032.775 12.100.000
Afkastkrav

7,00 % 170.000.000 171.428.000 171.896.000 172.857.000
7,50 % 158.666.000 160.000.000 160.437.000 161.333.000
8,00 % 148.750.000 150.000.000 150.409.000 151.250.000
8,25 % 144.242.000 145.454.000 145.851.000 146.666.000

Zndringer i leje og afkastkrav vil saledes pavirke veerdiansaettelsen veesentligt, hvorfor der er usikkerhed
forbundet med veerdianseettelse af domicilejendomme.

Udover ovenneaevnte domicilejendomme har selskabet erhvervet en ejerlejlighed som er optaget til
kostprisen som anslas at tilsvare markedsvaerdien pr. 31. december 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Direktionen anser resultatet af selskabets drift i aret for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlaegsaktiver ......ccccceveveiennnee.

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter.......ccevvceeeeceenennns

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ........occcveeeeenricciinnns
Andre finansielle omkostninger ........c.ccceeuuee..

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat........ooceeeeeerveeceeesieecnenn,

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .............
Overfgrt resultat.....cccccecceeieccen e

DISPONERET | ALT
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K. Hansen Ejendomme A/S

2021 2020
9.574.914 9.113.857
-3.856.913 -3.399.584
5.718.001 5.714.273
107.092 120.933
-402.083 -333.198
-1.010.894 -947.467
4.412.116 4.554.541
-973.207 -1.003.770
3.438.909 3.550.771
5.000.000 0
-1.561.091 3.550.771
3.438.909 3.550.771




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Grunde 0g BYBNINEEN ....cocvereeeriieeeeeeeeeeae
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender .......ccccceeeeccveeeeenenienes

Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender .......ccccceeeeciineeeenenienns
Periodeafgraensningsposter........cccccceeerennenn.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020
165.037.000 113.643.000
4.010.436 3.886.428
169.047.436 117.529.428
2.028.025 2.320.933
2.028.025 2.320.933
171.075.461 119.850.361
28.712 21.334
937.104 25.000
27.515 35.822
993.331 82.156
212,274 0
1.205.605 82.156
172.281.066 119.932.517




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital.....c..ccoceeeveeninieennsieeennens
Reserve for opskrivninger ......cccccevecceerveceeennnne
Overfart resultat.......cocceeeveeecennieeeecee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat......cccoeeeveveieiennnnn.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld .....cevveeirieeeeeeeeeeeeee e
KreditinStitutter. ..o
[D1CToT0 1S | = U RN

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser. ..
Kreditinstitutter.....ccovveei e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .......
Geeld til tilknyttede virksomheder....................
Selskabsskat......cooivvceeiiiieercries e
PANgTo =T aI=F =1 [ R

Kortfristede geeldsforpligtelser

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
1.500.000 1.500.000
26.889.928 22.070.116
16.643.916 17.629.839
5.000.000 0
50.033.844 41.199.955
10.230.523 8.573.321
10.230.523 8.573.321
78.605.392 48.818.509
729.577 1.304.745
126.549 338.754
79.461.518 50.462.008
4.718.566 3.125.674
1.184.326 32.720
7.213.283 71.019
18.727.620 14.387.679
687.059 895.818
24.327 1.184.323
32.5655.181 19.697.233
112.016.699 70.159.241
172.281.066 119.932.517




EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital Primo ....cocccccceeeeeeiicccceree e

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for opskrivNinger PriMoO... . e cceeeseccees e
TIZANE | AretS 1B weeeeeeeeeee e e

Reserve for opskrivninger ultimo

Overfart resultat, Primo .o
F LI L= 011 LA
FOreslaet UdDYHIE ...cueiueeererieeccee ettt e nesnesaee e
Zndring i dagsveerdi sikringsinstrumenter.......cccccveeccviieeeeen e

Overfort resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.......cccceeeeeeeceeieeceens
FOresIaet UdDYIE ....cuiiueeireriee ettt ne e s
(60 1 ToTo Lo [=2 d U Lo | o) (=TS

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL
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2021 2020
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000

22.070.116 18.542.276
4.819.812 3.527.840
26.889.928 22.070.116
17.629.839 14.300.944
3.438.909 3.550.771
-5.000.000 0
575.168 -221.876
16.643.916 17.629.839
0 1.000.000
5.000.000 0]
0] -1.000.000
5.000.000 0
50.033.844 41.199.955




K. Hansen Ejendomme A/S

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er i koncernen domicilejendomme, der er veerdiansat
til dagsveerdi. Dagsveerdien skal Igbende revurderes med et tidsinterval, der svarer til
de forventede udsving i dagsveerdien. Veerdiansaettelsen beregnes pa baggrund af
ledelsens skgn over ejendommenes forventede nettolejeindteegt og et for hver enkelt
ejendom af ledelsen skgnnet afkastkrav. | nettolejeindtaegt indgar lejeindtaegter
fratrukket ejendomsskat, forsikring, el, vand, varme, vedligeholdelse samt andre
eksterne omkostninger forbundet med udlejning af domicilejendomme.

Det veegtede afkastkrav for ejiendommene Park Allé 14, 16, 18-20 og 24, beliggende
i Vejen er 7,50%. Ejendommene er herefter pa baggrund af den forventede nettoleje
pa kr. 12.032.775 veerdiansat til kr. 160.437.000.

Zndringer i leje og afkastkrav vil pavirke vaerdiansaettelsen vaesentligt.
Nedenstaende illustrerer forholdet:

Nettoleje (kr.) 11.900.000 12.000.000 12.032.775 12.100.000
Afkastkrav

7,00 % 170.000.000, 171.428.000f 171.896.000( 172.857.000
7,50 % 158.666.000, 160.000.0000 160.437.000( 161.333.000
8,00 % 148.750.000, 150.000.000] 150.409.000[ 151.250.000
8,25 % 144.242.000, 145.454.0000 145.851.000( 146.666.000

Andringer i leje og afkastkrav vil sdledes pavirke veerdiansaettelsen veesentligt,
hvorfor der er usikkerhed forbundet med veerdiansaettelse af domicilejendomme.
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..
Kreditinstitutter
Deposita...........

Side 12

Geeld i alt primo

Geeld i alt ultimo

51.944.181 83.323.958
1.304.745 729.577
338.754 126.549
53.5687.680 84.180.084

K. Hansen Ejendomme A/S

Restgeeld efter 5

Kortfristet andel ar
4.718.566 60.015.330

0 0

0 126.549

4.718.566 60.141.879




K. Hansen Ejendomme A/S

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i JWH Holding ApS-
koncernen. Som dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med
de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 83.422 er der tinglyst pant i
selskabets ejendomme pa i alt tkr. 88.909, hvis bogfarte veerdi pr. 31. december
2021 udgjorde tkr. 165.190.

Til sikkerhed for geeld til banker pa tkr. 0 samt sgsterselskabs geeld til banker pa tkr.
0 er der tinglyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa i alt tkr. 3.415, hvis bogfarte
veerdi pr. 31. december 2021 udgjorde tkr. 33.474.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening pa tkr. O er der tinglyst andet pantebrev i grunde

og bygninger pa tkr. 40, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021
udgjorde tkr. 4.600.
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K. Hansen Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @endringer som en del af kostprisen for de pagaeldende
regnskabsposter.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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K. Hansen Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JWH Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes under egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger".

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 25.541.128 kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-15 ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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