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K. Hansen Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyreisen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for K. Hansen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

i\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 29. maj 2019

Direktion

Karsten Hansen

Bestyrelse

Advokat Helge Andreas Busk Carsten Ebdrup Hans Kristian Nielsen
Formand

Jakob Wiborg Hansen Karsten Hansen Lars Goth
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K. Hansen Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i K. Hansen Ejendomme A/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (|[ESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar far arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenssitemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften;, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragies som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfegres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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K. Hansen Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner et baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 29. maj 2019
Fischer & Kragh ApS

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 38392867

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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K. Hansen Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seiskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lager samt

produktions- og kontorbygninger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er domicilejendomme, der er veerdiansat til dagsvaerdi. Dagsveerdien skal
lebende revurderes med et tidsinterval, der svarer til de forventede udsving i dagsvaerdien.
Veaerdiansasttelsen beregnes pa baggrund af ledelsens skan over ejendommenes forventede
nettolejeindteegt og et for hver enkelt ejendom af ledelsen skennet afkastkrav. | nettolejeindtaagt indgar
lejeindteegter fratrukket ejendomsskat, forsikring, el, vand, varme, vedligeholdelse samt andre eksterne
omkostninger forbundet med udlejning af domicilejendomme.

Det veegtede afkastkrav for ejendommene (Park Allé 14, 18-20 og 24) er 7,75% mens ejendommen Park
Allé 15 er fastsat til 8,00% og Park Allé 16 fastsat til 7,50%. Ejendommene er herefter pa baggrund af den
forventede nettoleje pa kr. 7.446.137 veerdiansat til kr. 97.069.000.

Andringer i leje og afkastkrav vil pavirke veerdiansesttelsen veesentligt. Nedenstaende illustrerer forholdet:

Nettoleje (kr.) 7.200.000 7.300.000 7.446,137 7.600.000
Afkastkrav:

7,00% 102.858.000 104.286.000 106.374.000 108.572.000
7,50% 96.000.000 97.334.000 99.282.000 101.334.000
7,75% 92.904.000 94.194.000 96.080.000 98.065.000
8,00% 90.000.000 91.250.000 97.077.000 95.000.000

Andringer i leje og afkastkrav vil sdledes pavirke veerdiansasttelsen vaesentligt, hvorfor der er usikkerhed
forbundet med veerdiansaettelse af domicilejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Direktionen anser resultatet af selskabets drift i aret for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlaegsaktiver....eenrenreeneenn,
Andre driftsomKkostNINgEr .vvvievvvr e

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegier ...cooevvieecieieeene.

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede

VITKSOMNEAE . i iv et et

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ..o vireenieneind :
Andre finansielle omkostninger.....cccciveee...

RESULTAT F@R SKAT

Skat af drets resultat..cooooovceeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.............
Overfart resultat .ueeeeoeeeeceeieeeec e

DISPONERET | ALT
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K. Hansen Ejendomme A/S

2018

7.262.893

-2.319.776

-439.940

4.503.177

28.994

44917

-284.325

-1.325.342

2.967.421

-655.340

2.312.081

2.300.000
12.081

2.312.081

2017

6.307.116

-1.895.153

0

4.411.963

0]

16.022

-176.720

-1.286.364

2.964.901

-653.449

2.311.452

2.300.000
11.452

2.311.452



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde 0g BYBNINEET ..ccveicvieieccer et aer e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter i cceennns

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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K. Hansen Ejendomme A/S

2018 2017
97.069.000 87.531.675
0 0
97.069.000 87.531.675
97.062.000 87.531.675
10.361 22.087
1.254.824 2.210.860
5.185 6.492
1.270.370 2.239.439
0] 377.442
1.270.370 2.616.881

98.338.370

90.148.556



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ....cccccomvvevcercene v,
Reserve for OpsKrivNINEEl v ccereenane
Overfart resultal .
Forslag til udbytte for regnskabsaret................

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat ......cooovvveeenneniins

HENSATTE FORPLIGTELSER

Priofitetsgeeld ..o
KreditinStULTE! wove v
DEPOSITA. e i vrenies sttt eenes e ae b

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

gaeldsforpligtelSer .o
KreditinSttULEr .oveece e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........
Geeld til tilknyttede virksomheder ........ccooee....
Selskabsskat ..o
Anden gaeld .o
Periodeafgraensningsposter ....coooevceevceeceneen.

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2018

1.500.000
16.501.401
13.157.686

2.300.000

33.459.087

6.613.335

6.613.335

43,115.176
390.282
427.210

43.932.668

2.704.379
3.934.822
74742
6.911.730
332.252
368.493
7.862

14.334.280

58.266.948

98.339.370

2017

1.500.000
14.575.869
13.371.274

2.300.000

31.747.143

5.738.098

5.738.098

41.848.455
82.306
338.606

42.269.367

2.538.560
-2

86.043
6.087.732
561.850
1.119.765
0

10.393.948

52.663.315

90.148.556



EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ... s

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for opskrivninger primo ..o e
THEANE 1 AretS B0 (oot

Reserve for opskrivninger ultimo

Overfart resultat, PrimM 0. e e
AFELS FESUMAL 1.t vt eeeeseee e ee e s e e ee e es e
FOreslAet UADYIIE «.viciiececerrereecr st ss st s e
Andring | dagsveerdi sikringsinstrumenter ..o ciecenens

Overfart resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo

FOreslIaet UADYIE i csr et ettt en e
Udloddet UdDYTLe ...oiiiie et

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL
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2018 2017
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000

14.575.869 11.315.106
1.925.532 3.260.763
16.501.401 14.575.869
13.371.274 13.274.056
2.312.081 2.311.452
-2.300.000 -2.300.000
-225.669 85.766
13.157.686 13.371.274
2.300.000 500.000
2.300.000 2.300.000
-2.300.000 -500.000
2.300.000 2.300.000
33.459.087 31.747.143




K. Hansen Ejendomme A/S

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grunde og bygninger er domicilejendomme, der er veerdiansat til
dagsveerdi. Dagsveerdien skal lgbende revurderes med et tidsinterval, der svarer til de
forventede udsving | dagsvaerdien. Veerdiansaettelsen beregnes pa baggrund af
ledelsens sken over ejendommenes forventede nettolejeindtaegt og et for hver enkelt
ejendom af ledelsen skannet afkastkrav. | nettolejeindtaegt indgar lejeindtasgter
fratrukket ejendomsskat, forsikring, el, vand, varme, vedligeholdelse samt andre
eksterne omkostninger forbundet med udlejning af domicilejendomme.

Det vaegtede afkastkrav for ejendommene (Park Allé 14, 18-20 og 24) er 7,75%
mens egjendommen Park Allé 15 er fastsat til 8,00% og Park Allé 16 fastsat til 7,50%.
Ejendommene er herefter pa baggrund af den forventede nettoleje pa kr. 7.446.137
veerdiansat til kr. 97.069.000.

Andringer i leje og afkastkrav vil pavirke veerdiansaettelsen vaesentligt.
Nedenstaende illustrerer forholdet:

Nettoleje (kr.) 7.200.000 7.300.000 7.446.137 7.600.000
Afkastkrav:

7,00% 102.858.000 104.286.000 106.374.000 108.572.000
7,50% 96.000.000 97.334.000 99.282.000 101.334.000
7,75% 92.904.000 94.194.000 96.080.000 98.065.000
8,00% 90.000.000 91.250.000 97.077.000 95.000.000

Andringer i leje og afkastkrav vil saledes pavirke vaerdianseettelsen veesentligt,
hvorfor der er usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelse af domicilejendomme.
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ...

Kreditinstitutter

Deposita............

Side 12

Geeld i alt primo

Geeld i alt ultimo

44.304.708 45.819.555
164.613 390.282
338.606 427.210

44.807.927 46.637.047

K. Hansen Ejendomme A/S

Kortfristet andel

2.704.379
0
0

2704379

Restgeeld efter b
ar

31.835.421
0
427.210

132.262.631



K. Hansen Ejendomme A/S

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i JWH Holding ApS-
koncernen. Som dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med
de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 45.820 er der tinglyst pant i
selskabets ejendomme pa i alt tkr. 57.193, hvis bogfarte veerdi pr. 31. december
2018 udgjorde tkr. 97.069.

Til sikkerhed for geeld til banker pa tkr. 3.935 samt sgsterselskabs geeld til banker pa

tkr. 1.463 er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og bygninger pa i alt tkr. 3.715, hvis
bogfarte veerdi pr. 31. december 2018 udgjorde tkr. 41.407.
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K. Hansen Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmeiser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen | takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskahet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter

Aftedte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pageseldende
regnskabsposter.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.
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K. Hansen Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse

samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner | fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resuiltat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JWH Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

investeringsejendomme méales efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligehoidelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes under egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger".

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning,

Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lpnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 20.083.926 kr.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pad lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfaigende

ar.
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