
(Ðedtr¡ark

JHH Ejendomme APS
Lysholt Allé 6, 7100 Vejle

CVR-nr. 28 68 04L4

Årsrapport

1. oktober 2015 - 30. september 2016

lskabets ordinære generalforsa mlingdenZ4 I ¿sz-2017Årsrap ner mlagt

rup

Statsautoriseret Revisionspartnersetska b

CVR-nr.: 29442789

redmark.dk

A memberof

mgiworldwidf/



@edrnark

lndholdsfo nelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Selskabsoplysninger

Selska bsoplysninger

Årsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelse

Balance

Noter

4

t
2

5

8

9

LT

322381 JHH EJendomme ApS 'Årsrapport for 20!51t6



@ecf rrrerrk

Ledelse ns

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1.. oktober 2015 - 30. september 2016

for JHH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1". oktober 2015 - 30. september 2016.

Ärsra pporten indstilles til generalforsa mlingens god kendelse

Vejle, den 10. februar 2017

rup

Di
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@edrnark

Den uafhæns¡se rev¡sors oåtesnine på årsreenskabet

Til kapitalejeren iJHH Ejendomme ApS

Vi har revideret årsregnskabet for JHH Ejendomme ApS for regnskabsåret 1". oktober 2015 - 30.

september 20!6, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisio-

nen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisíonsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-

sici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-

sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et års-

regnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregn-

skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold
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@edrrrark

Den uafhæns¡se revisors oåteenine oå årsreenskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2OtS - 30. september 2O'J.6 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 1.0. februar 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 4427 89

ü; s'"^à,-'.(
Henrik Sondrup
statsa utoriseret revisor
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Selskabsoplysn inger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

JHH Ejendomme ApS

Lysholt Allé 6

7100 Vejle

CVR-nr.:

Regnskabsår:

28 68041.4

1. oktober - 30. september

Jens Bruun Haugstrup

Red ma rk, Statsa utoriseret Revisionspartnerselska b

Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Jens Haugstrup Holding ApS
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@edrnark

Anvendt regnskabspra ks¡s

Årsrapporten for JHH Ejendomme ApS er aflagt ioverensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes iresultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-

takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under

finansielle indtægter og omkostninger.

Resu ltatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme,

værdiregulering af investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Lejei ndtægte r ved rØrende i nvesteringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
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@edrnark

Anvendt resnska bspra ks¡s

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske

dattervirkso m heder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringseje ndomme

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuel le d irekte tilknyttede om kostninger.

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi' Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvend-

te værdiansættelsesmodel er uændret iforhold til sidste regnskabsår'

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".
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@edrnark

Anvendt resnskabs oraksis

lnvesteringsejendomme har som Øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgræ nsni ngsposter

periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belØb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JHH Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sa m beskatningskredse n.

udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer

indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"'

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi'
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Resultato lse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendom me

Driftsresultat

3 Andre finansielle omkostninger

Resultat før skat

4 Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat

Disponeret i alt

2Or5/t6 2Ot4/rs

80.273

0

100.943

-406.867

80.273

-203.355

-305.924

-150.380

-t23.O82

27.r6t

-456.304

93.402

-95.921 -362.902

-95szt -362.902

-95.92t -362.902
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Balance 30. september

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

5 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Udskudte skattea ktiver

Andre tilgodehavender

6 Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

20]-6 201.5

3.445.000 3.445.000

3.44s.000 3.445.000

3.445.000 3.445.000

230.800

136

3.013

204.900

2.105

3.094

233.949 210.099

233.949 210.099

3.678.949 3.655.099
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@et3rnærk

Balance 30. september

Passiver

Note

Egenkapital

7 Virksomhedskapital

8 Overført resultat

Egenkapital ialt

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i a lt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

20L6 201.5

12s.000

-r,454.751
125.000

-L.358.830

-t.929.751 -1.233.830

4.199.0s6

L7.250

707.840

90.554

4.286.134

11.250

502.000

89.545

s.008.700 4.888.929

5.008.700 4.888.929

3.678.949 3.655.099
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Noter

1

2

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom

Usikkerhed om going concern / kapitaltab

Selskabet har som følge af realiserede underskud tabt egenkapitalen. Selskabet forventer at

retablere kapitalen via egen indtjening. Moderselskabet har kautioneret for selskabets

bankengagement. Herved er det ledelsens opfattelse at selskabets kapital og likviditet er sikret til

det kommende års drift.

2Ots/L6 2jt4l1s

3. Andre finansielle omkostn¡nger

Renter, tilknyttede virksomheder

Andre renteomkostninger

Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere års skat

I nveste ri ngsejendomme

Kostpris L. oktober 2015

Kostpris 30. september 2016

Regulering til dagsværdi L. oktober 2015

Regulering til dagsværdi 30. september 2016

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016

Periodeafgrænsningsposter

@v rige pe riod eafgræ nsn i ngsposte r

24.321

179.034

33.159

1t7.221

203.35s 150.380

4.

-25,900

-t.26l
-90.000

-3.402

5

-27.L61 -93.402

3.291.966 3.291,.966

3.291.966 3.29L.966

153.034 153.034

153.034 1s3.034

3.445.000 3.445.000

3.013 3.094

3.094

6
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@edmrark

Noter

7 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2015

Anpartskapitalen bestå r af t25 anparter á 1.000 kr'

Anpartskapitalen er ikke opdelt i klasser

Overført resultat

Overført resultat L. oktober 20L5

Årets overførte overskud eller underskud

3Ol9 2016 30/9 20rs

125.000 125.000

125.000 125.000

8.

10. Eventualposter

Eventualaktiver

lngen.

-1_.358.830

-95.92L

-995.928

-362.902

9

-1.454.751 -1.358.830

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er stillet ejerpantebrev nom. 20.000 kr' i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør 3'445'000

kr.

Til sikkerhed for alt mellemværende med pengeinstitut, 4.199.056 kr., har selskabet stillet pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2OL6 udgør kr. L.696.000.

Eventualforpligtelser

lngen.
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@edr-nark

Noter

10 Eventual poster (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jens Haugstrup Holding ApS som administra-

tionsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret maksimalt 0

t.kr. , hvoraf 0 t.kr. er indregnet i balancen

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de 6vrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalt¡es og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

tL. Nærtstående Parter

Ejerforhold

FØlgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskaPitalen:

Jens Haugstrup Holding ApS, Lysholt Allé 6, 7100 Vejle
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