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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 til 30. juni 2016 for ANDI Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. oktober 2016

Direktion:

Jep Frimann Hansen
direktor

Bestyrelse:

Anne-Helene Bagenkop Nielsen Jep Frimann Hansen Dines Sigurd Bagenkop Nielsen
formand
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i ANDI Ejendomme A/S

Vi har revideret &rsregnskabet for ANDI Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atha@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kobenhavp, den 17. okjsber 2016

NH/US/1848.2015-16/8+3
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

Arsrapporten for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til forrige r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger
vedrorende regnskabsperioden.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsraporten
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomszetning
Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse, ejendommens

drift m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.
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Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen:

Investeringsejendomme
[nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved 1. indregning til kostpris.

Investeringsejendomme males herefter til dagsvaerdi baseret pé normalindtjeningsmodel og med
udgangspunkt i forventede fremtidige cash-flow uden hensyntagen til finansiering heraf. Afkastkrav for
ejendomme fastszttes til 4% for boliglejemal med central placering pa F rederiksberg. Afkastkrav for lager-
og produktionsejendom beliggende i Storkebenhavn fastszttes ca. 10%, mens afkastkrav for garagelejemadl
fastszttes mellem 5-15% afhangig af historisk udlejningsprocent og beliggenhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svaer til nominel vardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skal males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle gldsforpligtelser indregnes til dagsvaerdi.

Qvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for aret 1. juli 2015 til 30. juni 2016
Note 2015/2016 2014/2015

NettoomSENING .......ooviiitiiiii e e 3.018.378 2.980.349
Andre eksterne omKoStNinger ..............ocuvvviviiniiienennnnnnns 1.898.879 1.591.352
Bruttoresultat ..........................ae 1.119.499 1.388.997
Nedskrivning af omsatningsaktiver ...................cocuevenenn.. 1.991.721 -1.991.721
Verdireguleringer af investeringsaktiver ......................... 1.370.455
Resultat for finansielle poster .................c..coooovcvvnvcvviivesseannn, 3.111.220 767.731
Finansielle indteegter ...............coooiiiiiiiiiiiiiiieccieeeann 1 69.439
Finansielle omKostninger ...........coeveeumuieeveveecseresicieeeee . s 2 103.561 -121.878
Resaltatfor skRE................. coccassmasamiasasisases 3.007.659 715.292
Skat af drets resultat ............ccoeviiiiiniiiiiiieeaea, 3 48.355 856.588
Arets reSUltat ...........ooovveeveeeeeeeeeccisee e esaenns 3.056.014 -141.296
Overfort resultat ......ccvoiviimiiiniiviriiinmrensreensssessnesnsses 3.056.014 -141.296

3.056.014 -141.296
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Balance pr. 30. juni 2016

Side 9

Aktiver
Note 2015/2016 2014/2015
Investeringsejendomme ..............ccc.ovveviiniiiiineiiinieennnnn. 37.415.599 31.625.000
Materielle anlegsaktiver .............coovveevviereceeecreeccecceines 4 37.415.599 31.625.000
Anleegsaktiver i alt ............ccooeriieeiiiic e 37.415.599 31.625.000
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ......... 0 409.086
Tilgodehavender .................c.coovviiiiiiieiiiiiecniianne, 0 409.086
Likvide beholdninger ................ccocooviiiiiiiiiiiiininnnn.s 739.919 517.283
OmsmtninFsakEbverl Bt ..o 739919 926.369
AKGVEL LALL .ovosnvmmmossmpssmmmssomsivsss oo 38.155.518 32.551.369
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Balance pr. 30. juni 2016

Passiver
Note 2015/2016 2014/2015

Selskabskapital .........ccocveeirieirieiceeeees e e s 500.000 500.000
Overfart reSUMat .........cccoevuiiinieecerresis e asaeanenseees 27.655.783 24.599.769
Egenkapltal ........... cooanasamiemsnsisimsimmissimisio 5 28.155.783 25.099.769
Hensattelse til udskudt skat ...........cccovieiiiiiniiiiniieneinnnn. 802.890 1.048.101
Hensatte forpligtelserialt ...............ccocovvviiiiiiininennn. 802.890 1.048.101
Geld til realkreditinstitutter ...............cocoiiiiieiiinennaninns 977.900
Selskabsskat ...........coceviiiiiiiiiiii e 196.856 366.693
Langfristede gaeldsforpligtelser .......................ccovvnann. 196.856 1.344.593
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ................. 102.000
Geld til tilknyttede virksomheder ................ccoovviueninnnnn. 7.605.633 2.877.507
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ............c.oeviiininnnn. 111.699

Selskabsskat .......c..oooiiiiiiiii e 747.625
Anden geld sesmmaiviissviais e e e 1.282.657 1.331.774
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccoevviinnnnnn. 8.999.989 5.058.906
Gzeldsforpligtelserialt ... 9.196.845 6.403.499
PASSIVEr R AL cco.conuicsomsasammmnviissoncasastnssssnmsiinivasasssssanbissasiviacs 38.155.518 32.551.369
Eventualposter m.v. 6

Nertstdende parter og ejerforhold 7

Hovedaktivitet 8
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Noter til Arsregnskabet for 2015/2016

2015/2016 2014/2015

Note 1. Finansielle indtzegter:

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder ..................cccoovenein... 38.948
Andre finansielle indtegter sumssmmsmassnvanemmssssss 24.555
Dagsvardireguleringer af prioritetsgaeld ...............ccooeeeinivneinirninn., 5.936

0 69.439

Note 2. Finansielle omkostninger:

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder ......................... 73.040 54.252
Andre finansielle omkostninger ..................oovviiiueieiiiieeiainannn. 30.521 67.626
103.561 121.878

Note 3. Skat af drets resultat:

Arets aKtuelle SKat .............oooviummeeeeeeeeiieeeee e e eee e, 196.856 350.902
Regulering af udskudt skat ...............ooiiniiiiiiiiie e -245.211 505.686
-48.355 856.588

Note 4. Aktiver, der miles til dagsvaerdi:

Investerings-

e!' endomme

Kostpris 1. juli 2015 ... comsssswsmssenssssmsssmmmiss s s smivi s 26.306.581
TUIGANG ..o e et a e aans 5.790.599

32.097.180

Veaerdireguleringer 1. Juli 2015 ... ...oooniien ittt eeaeeaaes 5.318.419
Vardireguleringer 30. juni 2016 .. uasssommmmsommi s S as ae ss st 5.318.419

Regnskabsmaessig vaerdi 30, jumi 2016 .................coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaanns 37.415.599
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Noter til arsregnskabet for 2015/2016

Note 5. Egenkapital:

Selskabskapitalen bestér af 500.000 aktier a nominelt kr. 1 eller multipla heraf.
Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veeret ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

Bevagelser i egenkapitalen specificeres siledes:

Selskabs- Overfort Ialt

kapital resultat kr.
Egenkapital pr. 1. juli2015 ........ooooiiininiiinnaannne. 500.000 24.599.769 25.099.769
Arets reSultat ........oomeee e 3.056.014 3.056.014
Egenkapital pr. 30. juni2016 ............................ 500.000 27.655.783 28.155.783

Note 6. Eventualposter m.v.:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CVR nr. 28 67 99 20 ABN Invest ApS
(administrationsselskab) og hzfter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Note 7. Naertstiende parter og ejerforhold:

Bestemmende indflydelse
CVR nr. 28 67 99 20 - ABN Invest ApS.

Ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen.
CVR nr. 28 67 99 20 - ABN Invest ApS.

Note 8 Hovedaktivitet:

Selskabets formél er at eje fast ejendom samt drive virksomhed med administration af ejendomme
og anden dermed beslegtet virksomhed.



