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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 201¢
for H.P. Christensensvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 29. marts 2019

Direktion

Thomas Philipsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i H.P. Christensensvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.P. Christensensvej ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 29. marts 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

mne31470
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Virksomhedens aktivitet omfatter udlejning af fast ejendom til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsaret 2018 udviser et underskud péa -80.766 kr. og en egenkapital
pr. 31. december 2018 pa 659.571 kr.

Avrets resultat er pavirket negativt af ekstraordinzre vedligeholdelsesudgifter p& 250.000 kr.

Henset hertil mé drets resultat anses for acceptabelt.

Usikkerhed vedrerende indregning og miling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmeessige sken
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til rsregnskabets note 2, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for H.P. Christensensvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt. ’

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszaetning

Nettoomsztning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendom og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dackning af ejendommens udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Driftsomkostninger vedrorende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede geeldsforpligtelser.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestdr afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansettes til markedsveerdi. ZAndringer i markedsveerdien fores over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra folgende model:
Arlige lejeindtaegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelsebm.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvzerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som folge af vaerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

Kebsomkostninger og omkostninger ved 1aneomlaegning udgiftsfares nér de atholdes sdledes, at de ikke
indgér i markedsveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. '

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22 %. :

Geeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder maéles
lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes

i resultatopgerelsen som en renteomkostning over l&neperioden.

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE 2018

Spec.

1 BRUTTORESULTAT

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom .......coceeeernnecvrecrnenecenenn

RESULTAT PRIMAR DRIFT

3 AdministrationSOMKOSIIINZET «..ceverrrereeriereeeriererreererrenecerarereeseesnesereseeseenes

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

4 Finansielle POSIEr, DEO c.eciivrreirieierreirret st ceceeresn s esesesseeeersosenes

RESULTAT FOR SKAT

S Skat af Grets TESUIIAT oueeeeereeeeeeeeeeece et eree e e e e e s s s sanseeeeas

ARETS RESULTAT

Forslag til resﬁltatdisponering:
Foreslaet UdDVHE .....cccovvevveereenirrercrrreienieressanesseenes ertrerresteaeieeeasesesaeeaes
Overfort overskud .....ooceoiiiecr et

Disponeret i alt

2018 2017
Kr. Kr.
-19.502 226.657
0 0
-19.502 226.657
-16.848 -16.011
-36.350 1210.646
-67.209 -83.833
-163.559 126.813
22.793 -27.925
-80.766 98.888
0 0
-80.766 98.888
-80.766 98.888




BALANCE PR. 31/12 2018

AKTIVER

Spec.
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
6 INVeSteriNgSEJENAOML. . coucereeeercerreerieirresecetrsee et er s res e nessen

ANLAGSAKTIVERI ALT

 OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavende tilknyttet virksomhed ...
Andre tilgodehavender ...
Tilgodehavende selskabsskat ...t

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

2018 2017

Kr. Kr.
2.800.000 2.800.000
2.800.000 2.800.000
0 10.193

4,781 7.289
20.725 0
25.506 17.482
59.971 409.844
85.477 427.326
2.885.477 3.227.326
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BALANCE PR. 31/12 2018
PASSIVER
2018 2017
Kr. Kr
7 EGENKAPITAL:
ANPArtSKapital ..o et 125.000 125.000
OVErfart TESUIAL ..oceieeiieee et re s s se s e st saas 534.571 615.337
Foresléet udbytte for regnskabsret .........coccvimvivvimvimncninsinninsinniniscnces 0 0
EGENKAPITAL I ALT 659.571 740.337
HENSATTE FORPLIGTELSER:
8 UdSKUAL SKAL ..oeeeee ettt es et e n s 496.936 499.004
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer ......covvnivevecivrenreerennen 0 0
Geeld til titknyttede virksomheder ..o, 1.610.824 1.854.740
Skyldig selskabssKat ......ccereierierircrireereeereeerercsres et et even 0 27.749
ANAEN BRI .ot st esnanns 118.145 105.496
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ......cooovvvennne. 1.728.969 1.987.985
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.728.969 1.987.985
PASSIVERTI ALT 2.885.477 3.227.326

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:



SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne

oms=tning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN:

Usikkerheder ved indregning og maling:

11

P34 balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 7,0 %. Under de nuvarende markedsforhold
relation til maling af dagsverdien af selskabets

investeringsejendomme. Folsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er belyst i

er der sterre usikkerhed end ssedvanligt i

nedenstiende tabel:

Zndring 1 dagsverdi

for investerings-

Zndring gjendomme
i afkastpct. Afkastkrav (kr)
0,50 % 7,50% -205.251

0,25 % 7,25% -106.153

0% 7,00% 0
-0,25% 6,75% 114.037

- 0,50 % 6,50% 236.838

3 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Selskabet har i regnskabsaret 2018 ikke beskzeftiget nogen medarbejdere.

Der er ikke udbetalt lgn til direktionen for dennes funktion i selskabet.

4 FINANSIELLE POSTER, NETTO:

Finansielle indtegter:

Tilknyttede virksomheder ............ P IR

Finansielle omkostninger:

PrioritetSERIA ..oovereeeeirereeececr et ettt sttt se e
Omkostninger ved indfrielse af 18n ...
(DVTIZE TEINLET vevveeeernreeeeeeeiereteererserensreseesaseeseseessesesaseesaeanseeeneeessressensreensnen:
Tilknyttede VIrkSOMNEET ....ooveeiiiiirieiinenieeereccccree et

Finansielle poster, NEttO 1 alt ...cccoiiieeeinererce s

Zndring i
resultat og’
egenkapital
efter skat
(kr)
-160.096
-82.799
0
88.949
184.734

2018 2017

Kr. Kr.

592 4.426

0 29.222

0 -11.129

0 68

67.801 47.840

67.801 88.259

-67.209 -83.833
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2018 2017
Kr Kr.
5 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige INAKOMSE ...cccevviriieriiriereeirieeeecnre s -20.725 27.749
Arets regulering udskudt SKat ........cocovvecueiueverrinreeienncsesseessessseessesseseesseneans -2.068 176
-22.793 27.925

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-

ejendom

AnskaffelSessum PIitio cooveeieiieieeeieetecrecteeere et rie st seeen et eseesaeseesre s s s e sessan e e sassnnanneses 1.925.000
ATES HIZANE vovvvereeceeereeeete et eeecee st esee s s e et n st s st enssese s st s s b saen b s e st s s s aenansasssnsesaeseeres 0
ATES ATZANE o.ovvecvereeeceeeei ettt ae b s b st e s e e st s st as s e s snenas 0
Anskaffelsessum ultimo 1.925.000
VETAIregUISIING PTIINO c.ooivieiirieeieieteeet et rcen e te e s ereenes e e eeee e se e sotesnsease et esesacesesneeeneens 875.000
ATEtS VEIAITEGUIETIIIE .v.vvovvoveieeisreetrieiscteneesaetse s sssssssas e ssesses s st assssssssssssssansasessssassssssssssansans 0
Verdiregulering ultimo ’ 875.000

BOGF@RT VARDI ULTIMO 2.800.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vardianszattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommenes bogforte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtzegterne med fradrag af
driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter pa
de respektive ejendomtyper.

Ved markedsveerdi varderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individulet fastsat afkastkrav pa 7,0
%. (7,0 % pr. 31. december 2017).

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

7 EGENKAPITAL:

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
SaldO PrImO coovcviiniieiririieerererrese ettt ace et resens 125.000 615.337 740.337
Fordeling af rets resultat ........cccocevevenrcrcnneneneeecnnenenees 0 -80.766 -80.766
Foreslaet udbytte til aktiongerermne .......cccoccorveverveeereereeeenees 0 0 0
125.000 534.571 659.571

8 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrerer dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

H.P. Christensensvej ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og
sostervirksomhederne KHK Finans ApS, Munkegérden ApS, Prevestenen ApS og Prevestenenhelsingor IVS.
Som helejet datterselskab hefter H.P. Christensensvej ApS ubegrenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger

et storre beleb.

Der er ikke ud over ovenstaende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.
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