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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Munkegéarden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. maj 2020

Direkter:

Thomas Philipsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Munkegarden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Munkegarden ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. maj 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR: 35486178

Morten Pedersen
statsaut. revisor
mne31470
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Virksomheden

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Munkegérden ApS

c/o RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Frederiksholms Kanal 2

1220 Kgbenhavn K
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Virksomhedens aktivitet omfatter udlejning af lejlighed til beboelsesformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabséret 2019 udviser et resultat pé -270.052 kr., og en egenkapital
pr. 31. december 2019 pé -177.549 kr.

Det realiserede resultat er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabet har tabt over 50 % af sin lovpligtige kapital, og er som falge heraf omfattet af Selskabslovens § 119,

Det er ledelsens forvetning, at selskabets lovpligtige minimumskapital vil kunne blive retableret via egen
indtjening i de kommende 4r. I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsloven gennemfore de
nedvendige tiltag til kapitalens retablering eller selskabets oplesning.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmaessige sken
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til arsregnskabets note 2, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort
en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f4 store samfundsgkonomiske
konsekvenser.

Munkegirden ApS er for nuvarende ikke pévirket negativt af de gennemforte restriktioner. Det er endvidere
ledelsens opfattelse, at selskabets driftsindtjening i den resterende del af regnskabséret 2020 samt vaerdi-
anszttelsen af selskabets ejendom ikke i veesentligt omfang vil pavirkes negativt af den aktuelle
COVID19-krise.

Der er efter regnskabsérets afslutning i evrigt ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnegle: LQIGP-MEKMZ-K1Q2K-UKKTT-4KMHP-FHL4Z



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Munkegérden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstem-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendom og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommens udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrarende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende langfristede galdsforpligtelser.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestdr afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg,

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Dagsverdien for selskabets
ejendomme, der bestér af ejerlejligheder, beregnes med udgangspunkt i en pris pr. kvadratmeter pa 16.900 kr.
I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse

som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22 %.

Geldsforpligtelser
Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 2019

Spec.

1 BRUTTORESULTAT sascismrsemseicimsssmsssasammnsmsimonisrsssirais

2 Dagsvardiregulering af investeringsejendom .........coeceveruereresererineesiserssesnns

RESULTAT PRIMAR DRIFT .............. sereresnssrsererarsnsreres

3 AdministrationSOMKOSIIINEET -...ecvvrveeeereareesirsseeeeissesaeeeseensseensse e seeseseesenens

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER B TR Jvro )

4 Finansielle poster, Netto weissin s cssiiiinsiivssiss omssissimosais e

RESULTAT FOR SKAT ...coocvnimnmmninnnsssnssnsssscnsssssaens

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte .....................

OVErfart eSUILAL ......occeveiiiieeie it eee et s e snaaeneas

Disponeret 1 alt suuimssss s st iotsesiasssseiiiii

2019 2018
Kr. Kr.
31.476 -7.165
-290.000 -98.200
-258.524 -105.365
-27.656 -29.983
-286.180 -135.348
-60.041 -81.732
-346.221 -217.080
76.169 102.758
-270.052 -114.322
0 0
-270.052 -114.322
-270.052 -114.322
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BALANCE PR. 31/12 2019
AKTIVER
Spec.
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
6 Investeringsejendomme s sissasissmssimiiisisasmsiaiisiisiaiss e

ANLAGSAKTIVERI ALT SRR

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender ..........cc.coccueeremrreririssssseissinsansss et nssessassssssssasssssannes
Tilgodehavende selskabsskat .........cccoueueeriirieiicicieee e e
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ..........coceeeeerereenccicecee e,

TILGODEHAVENDER I ALT ..cccvieersssinsesssassmsesassssessssssssassossssnssssissassnie:

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ucuoeiiiiimiansisissesmssssisssnsasssssssssesssssesenane

AKTIVERI ALT

2019 2018

Kr. Kr.
1.500.000 1.790.000
1.500.000 1.790.000
0 0

6.671 0

0 0

6.671 0
2.648 108.020
1.509.320 1.898.020
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BALANCE PR. 31/12 2019

PASSIVER

7 EGENKAPITAL:
Anpartskapital s s s S S S S
Overfart resultat susassmasmssmmimstsisissiiismssibis s

EGENKAPITAL T ALT ...coversirnsnsssssssmsrsssssssssssessessssssassnssnssssssssssssssssssssestsoss

HENSATTE FORPLIGTELSER:

8 UdSKUAL SKAL ....ceeiiciiininiieieiet st st sseseesae s e sas s se s sssne s ssasass s sasassnssasansns
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttet virksomhed ........coovivieriiiieniciresiscrcre e
Skyldig selskabsskat susisssmsisesssssisvasaeisamsiiassinisstssissss e Gass s

Anden ZRld sy mamssusmsonsssrs an sk s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALD I ALT e P e o P oyt ]

PASSIVER I ALT

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

10

2019 2018

Kr. Kr.
125.000 125.000
-302.549 -32.497
0 0
-177.549 92.503
129.822 199.320
1.515.106 1.546.942
0 16.515

41.940 42.740
1.557.047 1.606.197
1.686.869 1.805.517
1.509.320 1.898.020
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN

Usikkerheder ved indregning og maling:

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat pris pr. m2 pd 20.300
kr. (24.200 kr. 1 2018) Under de nuveerende markedsforhold er der sterre usikkerhed end sedvanligt i relation til
méling af vardien af selskabets investeringsejendomme. Folsomhed ved andring i pris pr. m2 for
investeringsejedomme er belyst i nedenstaende tabel:

Andring i
Zndring i dagsveerdi resultat og
for investerings-  egenkapital

ejendomme efter skat

Pris pr. m2 (kr.) (kr.)
19.300 -73.892 -57.636
19.800 -36.946 -28.818
20.300 0 0
20.800 36.946 28.818
21.300 73.892 57.636

3 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Selskabet har i regnskabsdret 2019 ikke beskaftiget nogen medarbejdere.

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.

2019 2018
Kr. Kr
4 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle indteegter:
PengeinsStitutter .......ovevieeeiieerrnr et 0 264
Tilknyttet VITKSOMRNEAET .......c.cvriuireriirireteeeecec s ee e e ts s eeseas 0 62.137

0 62.401
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12

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2019 2018
Kr. Kr
4 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle omkostninger:
Tilknyttet virksoOmMESAer smmamssanmausnmsemssssmsmmm s s 5T 60.040 144.133
DVIIZE TENLET ..coeveveescrenceieiriireasaesesesiesssssesesesssssesesssesssesssessssssessasesanesesssessens 1 0
60.041 144.133
Finansielle POSter, NEO 1 @lL .......c.ceuveeeeremrererenenieseseesisessesessessesssssesessessenes -60.041 -81.732
5 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige InAKOMS ........ccevereeeviveiviriereereeetrieeeeeeesaes e, -6.671 45.192
Arets regulering udskudt SKat wmswssssssssssesseismiimmmm e -69.498 -147.950
-76.169 -102.758
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendom
AnNSKaffelSESSUM PIIIMIO .....viiiiiicciiaeeiasetiess et ss s asses e sessesesesneenes s ene s e s sas s sennn, 958.807
Arets tilRang wumsessssscossstissisyimis v oS N e erras et st 1SS HASASYE AR 0
F N A, 0
Anskaffelsessum UItIINO ......c.coeveeriririerinnrenencssereeresreressssmssssssssessrensnessensesssns 958.807
Verdir€ZUIETING PIIIMO ....covveeeuereriiiseireaiesiess s sssssssseessestssessesesesssnesesessssssessesesases e ess e eesessense 831.193
ALt VETAITEGUIETINE -...covvvvorverrerersieeeece oo vesesse s sseseesessessessessesssssesssseeeee s os oo esone, -290.000
ALOLS AIZANG.....ovrvvvrecirriiies sttt see e se s eee s s s s ess 0
Vardiregulering Ultimo ...t sssasssessssssssssssssssssssssassassesssssssssensens 541.193
BOGFORT VARDI ULTIMO ..... 1.500.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veardiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette

indeberer, at ejendommenes bogferte vaerdi beregnes med udgangspunkt i en pris pr. kvadratmeter p& 20.300 kr.
(24.200 kr. i 2018).

Zndringer i sken fastsat pris pr. m2 for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

7 EGENKAPITAL:

13

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Saldo PrimO sswassssermssssmmmssmsssssm s s iR 125.000 -32.497 92.503
Fordeling af drets resultat suscsswsssissmsmmmsmssvisssiismenisiois 0 -270.052 -270.052
Foreslaet udbytte til anpartshaverne ...........cooueeerncisieesronnen. 0 0 0
125.000 -302.549 -177.549

8 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrorer dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Munkegérden ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og
sestervirksomhederne KHK Finans ApS, Prevestenen ApS, H.P. Christensensvej ApS og Provestenenhelsingor
IVS. Som helejet datterselskab haefter Munkegirden ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat p4 renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Der er ikke ud over ovenstdende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.
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