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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Provestenen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 9. juni 2023

Direktion

Thomas Philipsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKTL ARINGER

Til kapitalejerne i Provestenen ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Provestenen ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arstegnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet 1
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKL.ARINGER

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaitelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hyvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL.ARINGER

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at
overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 9. juni 2023

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR.: 35486178

Morten Troels Pedersen
statsaut. revisor
mne31470

Penneo dokumentnegle: YSNJG-6YWUG-VY37F-E2KZL-XHXKL-TAGFO



Virksomheden

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Pravestenen ApS

c/o RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Frederiksholms Kanal 2

1220 Kebenhavn K

CVR-nr. 28 6795 72

Hjemstedskommune: Kobenhavn

Regnskabsperiode:
1. januar - 31. december 2022

Thomas Philipsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er besiddelse af fast ejendom til udlejning og hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsaret 2022 udviser et resultat pa 43.698 kr. og en egenkapital

pr. 31. december 2022 pé 3.066.604 kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og méiling

Maling af investeringsejendomme til dagsvardi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige sken
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til rsregnskabets note 3, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Provestenen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte

bestemmelser for regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsztning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifier samt andre
driftsomkostninger.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrorende langfristede geeldsforpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestir afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vardianszttes til markedsvaerdi. Andringer i markedsvaerdien fores over resultat-

opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje
- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortsattes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som folge af verdiansattelsen til markedsvardi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlagning udgiftsferes nir de afholdes siledes, at de ikke
indgar i markedsvaerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Ge=ld i evrigt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 2022

Note 2022 2021

1 BRUTTORESULTAT 933.364 1.007.879

2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........cccovevenmiinciisinniissivninens -529.700 0

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 403.664 1.007.879

3 Finansielle poSter, NEtt0 ....cccrermrmeriisesiessnsrareesnnsnsaeesessessasesesnessaasasnesnssasssenns -344.166 -277.655

RESULTAT FOR SKAT 59.498 730.224

4 SKat af ATELS TESULLAL ..evveeemreereeresmmrsresrreesresressaesessssssessnnsssssnsnsssssssmssnssssnsssssssassens -15.799 -161.469

ARETS RESULTAT 43.698 568.755

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet UdDYHE .....ccciiviciiereeiirciieniisnsnresssssersessesaessnesesssesaessessesassssessssessans 0 0
OVverfort OVEISKUA ....ccevvrvrerreisinieisnssuississssisssisssnesnesesseesnesssssenessessssasesnsraees 43.698 568.755

DiISPONETEt 1 AlL .vcveciessesssssssssessessnsrsassassnssansassonsssssanasissassanesassassmssenssssenssssassassnss 43.698 568.755
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BALANCE PR. 31/12 2022

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

5 InvesteringsejeNdOMIME ........ceveriurrserssnesnmsniesserssassasssnssssassnssssassassssessnsssssssnsansas

ANLAGSAKTIVERIALT

11

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender ..........cvereveriinmrireninrerserss s

LIKVIDE BEHOLDNINGER

AKTIVERIALT

2022 2021

Kr. Kr.
14.711.600 15.241.300
14.711.600 15.241.300
25.934 91.531
332.929 376.857
15.070.463 15.709.688
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BALANCE PR. 31/12 2022

PASSIVER

2022 2021

EGENKAPITAL:

AnDartskapital s s 4t s e i e 125.000 125.000
(O30 g 7% 1 =3:10 11 7:Y SO SO OO 2.941.604 2.897.906
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........icveaieiriinsresiesrarsressnesusssesssessesansnesanaes 0 0

EGENKAPITAL I ALT 3.066.604 3.022.906

HENSATTE FORPLIGTELSER:

6 Udskudt skat:uisimsinsiusisiiessitisess v svasmmmi s 2.474.032 2.590.566

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttet virksomhed ......co.ecvereriinrmnerisnieesesees e 8.693.703 8.599.826
Skyldig Selskabsskat ........c.eeeeerieicriiiisniiieiinssreseseessessessesssasssessessnssasssenasses 132.333 161.470
Anden gaeld Goinsiniaianiiiiainiaieiesiissisis dissssssssiTassensni i pesarsaeiis ssnsses 703.790 1.334.920

9.529.826 10.096.216

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 12.003.859 12.686.782

PASSIVERI ALT 15.070.463 15.709.688
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsaetning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger 1 posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN:

Usikkerheder ved indregning og maling:

P4 balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 8,0 % mod 8,0 % tidligere &r. Under de
nuvaerende markedsforhold er der sterre usikkerhed end szdvanligt i relation til maling af dagsverdien af
selskabets investeringsejendomme. Folsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er
belyst i nedenstédende tabel:

ZAndring i

Zndring i dagsveerdi resultat og

for investerings- egenkapital

Zndring ejendomme efter skat
i afkastpct. Afkastkrav (kr.) (kr.)
0,50 % 8,50% -832.456 -649.316

0,25 % 8,25% -428.841 -334.496

0% 8,00% 0 0

-0,25 % 7,715% 456.508 356.076
-0,50 % 7,50% 943.450 735.891
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2022 2021
Kr. Kr
3 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle omkostninger:
DVrige renter suiaimammini i s e e 5.077 8.874
Tilknyttede v1rksomheder 339.089 267.159
Renter, langfristede gaeldsforpllgtelser 0 1.622
344.166 277.655
4 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige indkomst .........cccoiiiiiiiiiiciiiicciiccir e 132.333 161.469
Arets regulering udskudt skatsnsasssammsmssmmsissmasas s -116.534 0
15.799 161.469
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendom
AnSKaffelSESSUIM PIIIMIO ..ccccviiiiieiieiiiriiiriisiessrssrsassesssreasssessssas st s s e neasssssasassnesssnassssssnesssanasnnnsns 19.038.890
Arets tZaNE v s S T e R 3 0
Anskaffelsessum ultimo ..... 19.038.890
Veerdiregulering PritNo s ssssssssssssusssssssssssasissorsnsnsassssnrssaismsssissassasisesssnnesasasssuasssessssnssiesasarans -3.797.590
ATEtS VEBIAITEGUICTING ......oeeoveeecerrevesevereeveseesessesesessaesassesssassessesessessssssesessssasessassassassesasssessssssenases -529.700
Veaerdiregulering ultimo -4.327.290
BOGFORT VARDI ULTIMO 14.711.600

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdiansettelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommenes bogfarte verdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af
driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det atkastkrav, markedet setter pa de
respektive ejendomtyper.

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 8,0 %.
(8,0 % pr. 31. december 2021).

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.
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6 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrarer dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 5.000 t.kr.
i selskabets ejendom, hvis regnskabsmeessigeveerdi udger 14.712 t.kr. Gelden andrager pr. 31. december 2022 0 kr

Provestenen ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og sester-
virksomhederne KHK Finans ApS, Munkegirden ApS under frivillig likvidation, H.P. Christensensvej ApS.
Som helejet datterselskab hefter Provestenen ApS ubegrenset og solidarisk med de gvrige virtksomheder

inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-

ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et sterre belsb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse pr. 31. december 2022 fremgér af &rsregnskabet for Henning
Kristensen Holding ApS.

Der er ikke udover ovenstdende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.

8 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Selskabet har i regnskabsaret 2022 ikke beskeftiget nogen medarbejdere.

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.
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