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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Provestenen ApS.
Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. maj 2020

Direktion

Thomas Philipsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i Provestenen ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Prgvestenen ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. '

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n®rmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Uden det har pévirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa ledelsesberetningens afsnit omkring
finansielle risici, hvori ledelsen redeger for de patankte dispositioner til sikring af selskabets likviditetsgrundlag.
Vores konklusion er ikke modificeret som folge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

+ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningetne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sédan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at
overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. maj 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR.: 35486178

Morten Pedersen
statsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er besiddelse af fast ejendom til udlejning og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabséret 2019 udviser et resultat pa -3.739.564 kr. og en egenkapital
pr. 31. december 2019 pa 1.828.517 kr.

Arets resutlat er pavirket negativt af verdiregulering af investeringsejendom.

Kapitalberedskab

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der i koncernens gvrige selskaber genereres overskydende likviditet,

der kan stilles til radighed for Prevestenen ApS.

Der henvises til drsregnskabets note 1 for uddybende bemaerkninger.

Usikkerhed vedrerende indregning og méaling

Miling af investeringsejendomme til dagsveardi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmeassige sken
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til drsregnskabets note 3, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort
en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fé store samfundsgkonomiske
konsekvenser.

Provestenen ApS er indirekte pavirket negativt af de gennemforte restriktioner da selskabets lejere
direkte pavirket. Selskabets ledelse har derfor givet nedslag i huslejen for april og maj méned 2020,
hvilket vil have negativ driftspavirkning i 2020.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at selskabets driftsindtjening i den resterende del af regnskabséret
2020 samt veerdiansettelsen af selskabets ejendom ikke i vaesentligt omfang vil pdvirkes negativt af den
aktuelle COVID19-krise.

Der er efter regnskabsarets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Pravestenen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte

bestemmelser for regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet,

og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtaegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gzld.

Driftsomkostninger vedrerende ¢jendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre

driftsomkostninger.

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede geeldsforpligtelser.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemzssige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdianszttes til markedsveerdi. Zndringer i markedsvaerdien fores over resultat-
opgorelsen.

Investeringsejendomme er overordnet verdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje
- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvzerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- forts=ttes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som folge af veerdiansattelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

Kebsomkostninger og omkostninger ved l&neomlaegning udgiftsferes nar de atholdes saledes, at de ikke
indgér i markedsverdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gezldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlin og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes

i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 2019

Note

2 BRUTTORESULTAT

3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendonmt ..........cccveveervresesieiresreessessesesnns

RESULTAT PRIMAER DRIFT .ccociiniiiriinieiessrniisinissnsrasssesnersnes

4 AdministrationSOMKOSIINEET ..e..veuiiiiiiiiiinirinisanivinnssisaaiessersasacssesseaasassssess

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

5 Finansielle POSter, M0 .........eueeermereericreererrasnesseeante e ss e emsss e ssesaneeeennessene

RESULTAT FOR SKAT ...ocrisiciiinninissisnssssnssssorassnsanas

6 Skat af Arets resuliat s e R T T S e

ARETS RESULTAT vervenensaesseneanes

Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet Udbylte iiiiiiimsiismisinmismsiminimaiesiinsinssiiismsiiaismanisns
Overfort overskud ..iissimmsnimsssimimivsmve it e

Disponeret 1 alt wusnsismnimmmim s avisisssne i s i

10

2019 2018

Kr. Kr.
1.506.761 1.280.446
-5.750.000 0
-4.243.239 1.280.446
-388.253 -375.651
-4.631.492 904.795
-161.744 11.282
-4.793.236 916.077
1.053.672 -204.094
-3.739.564 711.983
0 0
-3.739.564 711.983
-3.739.564 711.983
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BALANCE PR. 31/12 2019

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
7 InveSteringSEjeNdOMIIME «.......covveruiriermecrentiinierisitesaarsssnss s s s sssssnsssssssnssnssens

ANLAGSAKTIVER T ALT ...uvriiiiesninrinassissssssssssonsesnssssssesasssssnssasssassasasss

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser ........c..cocuciimeieiineniicninnenns

Andre tilgodehavender ..o e s

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

AKTIVERIALT O O —

11

2019 2018

Kr. Kr.
11.750.000 17.500.000
11.750.000 17.500.000
159.156 0
59.729 0
218.886 0
30.133 59.963
11.999.019 17.559.963
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12

BALANCE PR. 31/12 2019
PASSIVER
2019 2018
Kr. Kr.
8 EGENKAPITAL:
AnpartsKapital s srsssssisisssiisiis st 5iosa s s ite s ssniaisarss 125.000 125.000
OVEI Bt TESUHAL ivismsivmasms snamsasssssssnismssssmorsssasiibssssasisvssyastvitenisissssiniesrvs isstssess 1.703.517 5.443.081
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........cooooeceeeererircricieiieese s 0 0
EGENKAPITAL T ALT ..cceevieareererersserssnessessssesssssssssssssssssssssssssessssssssassssasns 1.828.517 5.568.081
HENSATTE FORPLIGTELSER:
O Udskudt SKat s...ousucimimisismmmmsinine i s asiiining 2.585.000 3.850.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

10 Prioritetsgaeld sassimimmiimmimistisan s i s\ ihaiene st ramanmesnppsagsmas 674.211 3.388.224
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 674.211 3.388.224
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ...........ccvmrurnmrerinirersnesesenanns 2.708.622 2.708.979
Geld til tilknyttet virksomhed ...........coveerreriirencirrecseee s enen, 3.018.240 984.328
Skyldig selskabsskat ........ccccceeiiiiiiiiniiiiiiesiciie e 211.328 204.093
Anden gRld iR 973.101 856.258

6.911.291 4.753.658
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 10.170.503 11.991.882
PASSIVERI ALT . vesessrnre sy 11.999.019 17.559.963

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
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VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der i koncernens gvrige selskaber genereres overskydende likviditet,
der kan stilles til radighed for Prevestenen ApS.

Der foreligger ledelsesgodkendt koncern-budget for 2020, der viser at koncernens samlede pengestremme er
tilstreekkelig til servicering af sével driftsaktivitet som geeldsforpligtelser, herunder driftsaktivitet og
geaeldsforpligtelser vedrerende Provestenen ApS.

Med baggrund i ovenstdende aflegger ledelsen derfor arsregnskabet for 2019 under forudseetning af fortsat drift.
Selskabets ledelse forventer en positiv udvikling i koncernens gkonomiske forhold som helhed i de kommende
ar med positive driftsresultat til folge.

2 BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsaetning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

3 VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN:
Usikkerheder ved indregning og madling:
Pa balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 10,0 %. Afkastkravet skal ses i sammenhang med
den generelle renteudvikling for en risikofri obligationsinvestering. Under de nuvarende markedsforhold er der

storre usikkerhed end sadvanligt i relation til méling af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.
Felsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er belyst i nedenstéende tabel:

Zndring i

Andring i dagsveerdi resultat og

for investerings- egenkapital

Zndring gjendomme efter skat
i afkastpct. Afkastkrav (kr.) (kr.)
0,50 % 10,50% -563.888 -439.833

0,25 % 10,25% -288.821 -225.280

0% 10,00% 0 0

-0,25 % 9,75% 303.632 236.833
-0,50 % 9,50% 623.244 486.130

4 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Selskabet har i regnskabsaret 2019 ikke beskeftiget nogen medarbejdere.

Der er ikke udbetalt lgn til direktionen for dennes funktion i selskabet.
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2019 2018
Kr. Kr
5 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle indtsegter:
Tilknyttede virksomheder ....cianaannammasnnsimmaamianmisemsmsiimag -78.482 150.899
Finansielle omkostninger:
DVILZE TEILET .viuveviireiriiiersessineuscssesissessessessessasassesaessesaesessassssessonsasesnsessasnes -193 247
Renter, langfristede gaeldsforpligtelSer .........ccvimimirennneerenire st 83.455 139.370
83.262 139.617
Finansielle poster, Netto 1 alt ........ccocueeiiiirieiiciiiiie et esnens -161.744 11.282
6 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige INAKOMSE ....c.ovecvirirreerereeriseerenesresissesesssesrssesesenen, 211.328 204.093
Arets regulering UdSKUAL SKAL .........oveveereescernsessessrssessssessesassssssssseessssssessessnens, -1.265.000 1
-1.053.672 204.094
7 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendom
AnsKaffelSESSUM PIIIMO ...cooviiciiiiiiiiecreieieie s eeree e e seses e sresses s ersssaesassrasasessasssassserssnnessensensstsssens 15.547.590
ATES tIZANE ....ooveceecvecsecerireieses s cees s st eesesses b s s s as st asss s ses st e s s s esesss et s esstesnaes et 0
Anskaffelsessum ultimo P e e R e e R Nt o e e 15.547.590
Vierditepnlering P i s i i s T s i s e 1.952.410
Arets veerdiregulering wsasasmnanuaissiemia i e T R T e -5.750.000
Veardiregulering ultimo ... -3.797.590
BOGF@RT VARDI ULTIMO 11.750.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte verdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indeberer, at jendommenes bogferte vardi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af
driftsomkostningerme og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet setter pa de
respektive ejendomtyper.

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 10,0 %.
(6,9 % pr. 31. december 2018). Der er indhetet ekstern masglervurdering som undersetter vaerdiansattelsen.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgorelsen.
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8 EGENKAPITAL: Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
SALAO PIIITIO 1.t encer e seaesse e b e sesaasaenes 125.000 5.443.081 5.568.081
Fordeling af arets resultat ........coveeeeevveeeeccnesieinennesseeenesseenas 0 -3.739.564 -3.739.564
Betalt udbytte ..o 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartShaverne ..........ccocoeveerveeevesinireenenns 0 0 0
125.000 1.703.517 1.828.517

9 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrerer dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER;

Nominel
restgeeld Afdrag Restgzeld
31/12 2019 naeste ar efter 5 ar
Nykredit var. obl. 1&n (opr. 8.129.000) ........cooerveericeerrererrerens. 3.382.833 2.708.622 0

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der afgivet primeer pant i selskabets ejendom.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 5.000.000 kr.
i selskabets ejendom.

Pravestenen ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og
sestervirksomhederne KHK Finans ApS, Munkegarden ApS, H.P. Christensensvej ApS og Prgvestenenhelsingor
IVS. Som helejet datterselskab heefter Provestenen ApS ubegrenset og solidarisk med de svrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Der er ikke ud over ovenstiende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.
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